AVISO AO MERCADO
OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

SPX SYN DESENVOLVIMENTO DE GALPOES LOGISTICOS FEEDER BRADESCO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°57.378.678/0001-20

No montante de, inicialmente, até

R$100.000.000,00*
(cem milhdes de reais)

Nos termos do disposto no artigo 57 da Resolugédo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 160, de 13 de julho
de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160”), e das demais disposicdes legais aplicaveis, SPX SYN
DESENVOLVIMENTO DE GALPOES LOGISTICOS FEEDER BRADESCO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica no Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 57.378.678/0001-20 (“Fundo”), BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, 501, 5° andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no CNPJ sob n° 59.281.253/0001-23,
devidamente credenciada pela CVM para operar como administrador de carteira de valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratdrio CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”),
SPX SYN GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresarial limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Séao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.732, 21° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob n°
42.617.367/0001-07, devidamente credenciada pela CVM, para operar como administrador de carteira de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 20.005, de 27 de janeiro de 2022 (“Gestora”, em conjunto
com Fundo e Administradora, “Ofertantes”), em conjunto com BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.309, 10° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n°
06.271.464/0073-93, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), COMUNICAM, que foi
requerido perante a CVM, na presente data, o registro da oferta publica primaria de distribuicdo de, inicialmente, até
10.000.000 (dez milhdes) de cotas, nominativas e escriturais (“Cotas”), no montante total de, inicialmente, até
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) sem considerar o Lote Adicional (conforme definido no Instrumento de
Aprovacgdo Conjunta, abaixo definido), em classe e série Unicas, da 12 (primeira) emissdo do Fundo, todas com valor
unitario de R$10,00 (dez reais), destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos dos
artigos 11 e 13 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, estando, portanto, sujeita ao
rito automatico de registro de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos do artigo 26, inciso VI,
alinea “a@”, da Resolucdo CVM 160 e do artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Oferta”).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos .
@@
Eventos Evento Data Prevista

1 ProtocoloN do Ped|do.de Registro da Oferta na CVM 25/09/2024
Divulgagéo deste Aviso ao Mercado

2 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 25/09/2024

3 Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 02/10/2024
Divulgagéo do Anuncio de Inicio

4 Inicio do Periodo de Subscrigédo 03/10/2024

5 Encerramento do Periodo de Subscrigéo 31/10/2024

6 Data de realiza¢do do Procedimento de Alocagéo 01/11/2024



7 Data Estimada da Primeira Integralizagdo 06/12/2024

8 Data maxima para divulgacdo do Anuncio de Encerramento 22/03/2025

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragoes, atrasos, prorrogagoes e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Gestor e/ou do Coordenador Lider. Qualquer modificacédo no

@

cronograma da distribuicéo deveré ser comunicada ao mercado e & CVM e poderé ser analisada como modificacéo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160, hipétese em que incidiréo os efeitos
descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugéo CVM 160.

(2) Quaisquer comunicados ou antincios relativos & Oferta seréo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM, da B3, do Gestor e do Coordenador Lider, nos termos previstos no artigo 13 da Resolu¢édo CVM 160.

DIVULGAGCAO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA

Os documentos da Oferta estdo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do
Coordenador Lider, da CVM, da Gestora e da B3, por meio do Fundos.NET, nos websites indicados abaixo:

o Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website,
digitar 57.378.678/0001-20, em seguida em “Documentos” e, entao, localizar a opg¢ao desejada);

. Gestora: www.spxsynfii.com/ (neste website clicar em “Regulamentos e Ofertas”, em seguida “Ofertas”, e em
seguida localizar o documento)

o Coordenador Lider: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx (neste website
escolher tipo de oferta “Fundos” e clicar em “FIl SPX SYN Desenvolvimento de Galpdes Logisticos- Feeder Bradesco
Fundo de Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar a op¢ao desejada);

. CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Rito
Automatico Resolugdo CVM 1607, preencher o campo “Emissor” com “SPX SYN Desenvolvimento de Galpdes
Logisticos Feeder Bradesco Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no
botdo abaixo da coluna “Agbes”, e, entdo, clicar no documento desejado);

. B3: www.b3.com.br (neste website acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Confira a relagdo completa dos
servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, localizar “SPX SYN Desenvolvimento de Galpdes Logisticos Feeder
Bradesco Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar “Documentos da Oferta” ou
a opcao desejada);.

. Fundos.NET: Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta,
apés a sua divulgacdo, pelo Fundos.net, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website em “Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo na
caixa indicada e entido selecionar “SPX SYN Desenvolvimento de Galp8es Logisticos Feeder Bradesco Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, em
seguida selecione o documento desejado).

Os termos iniciados em letra maiuscula e utilizados neste “Aviso ao Mercado da Oferta Pablica Priméaria de Cotas da
12 (Primeira) Emissdo do SPX SYN Desenvolvimento de Galp&es Logisticos Feeder Bradesco Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” (“Aviso ao Mercado”), que ndo estejam aqui definidos, terdo o significado a
eles atribuidos no “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo do SPX SYN Desenvolvimento de
Galpbes Logisticos Feeder Bradesco Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”, realizada em 20
de setembro de 2024, que aprovou a realizacdo da Oferta e a verséo atual do regulamento do Fundo (“Instrumento
de Aprovagéo Conjunta”).

INFORMACOES ADICIONAIS

Apés a Oferta, caso o Fundo venha a adquirir Ativos que estejam em situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 12, inciso IV, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 (“Ativos
Conflitados”), os Ativos Conflitados serdao adquiridos em bases comutativas e de acordo com as praticas
adotadas para a aquisi¢cdo de qualquer outro ativo pelo Fundo.

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados dependerd de aprovacdo prévia, especifica e informada de
Cotistas, reunidos em assembleia especial de Cotistas, apds o encerramento da Oferta, observado o quérum
previsto no Regulamento e nos termos do artigo 70 da Resolugcdo CVM 175 e do artigo 12, inciso IV, do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM 175, ocasido em que os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacéo da
aquisicdo de potenciais Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios de elegibilidade
listados na instrucao de voto constante dos documentos de subscricdo de cotas (“Instrugao de Voto”), sem
prejuizo daratificagdo de tal aprovagao em funcao de alteragcdes na base de cotistas da classe Unica do Fundo,
em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacéo aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na Instrugao
de Voto, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada. Maiores informacées
sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos endere¢os
indicados neste Aviso ao Mercado.

A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ART. 9°,
INCISO I E DO ART. 23 81° DA RESOLUCAO CVM 160, FOI DISPENSADA DIVULGACAO DE PROSPECTO E DA
LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA.

A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDICOES PREVIAMENTE INDICADAS QUE
CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DO FUNDO E CUJO IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE


https://nam10.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.bradescobbi.com.br%2FSite%2FOfertas_Publicas%2FDefault.aspx&data=05%7C02%7Cmaria.guedes%40cepeda.law%7C3119c78e53e14794bfbe08dcdc29594c%7Cab01ab3bf1f448a4a9af3dfe12489382%7C0%7C0%7C638627317494442383%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=x49KjuHqT0ojcC3hajfsg%2F6sYZJ194nvmXYjR2t975o%3D&reserved=0

ATUACAO DIRETA OU INDIRETA DO FUNDO OU DE PESSOAS A ELE VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO
58 DA RESOLUCAO CVM 160

AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS
DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS
DA OFERTA E ESTE AVISO AO MERCADO, NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 25 de setembro de 2024.
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