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O BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), administrado pelo BANCO BRADESCO S.A., com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, no Nicleo Cidade de Deus, s/n°,
Prédio Prata, 4° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n* 60.746.948/0001-12 (“Banco Bradesco” e “Administrador”, respectivamente), esta realizando uma oferta publica de distribuicao (“Oferta”) de até 1.850.000 (um milho e oitocentas e cinquenta
mil) cotas em classe e série Unicas da 2* (segunda) emissao do Fundo (“Cotas da 2* Emissdao” e “2* Emissdo”, respectivamente) nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 30 de dezembro de 2016, que sera corrigido pela variagao do patrimdnio do Fundo até as datas de efetiva integralizacao (“Valor da Cota da 2* Emissdo”), o que ndo inclui a
Taxa de Distribuicao Primaria, conforme abaixo definida, perfazendo o montante total de até R$ 202.501.000,00 (duzentos e dois milhdes, quinhentos e um mil reais), em 30 de dezembro de 2016, que sera corrigido pela variacao do patriménio do
Fundo até as datas de efetiva integralizacdo (“Volume Total da Oferta”), sem prejuizo das eventuais Cotas da 2* Emissao objeto de Quantidade Adicional e/ou Lote Suplementar (conforme abaixo definidos), nos termos da Instrucao da Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03”) e da Instrucao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 472/08”), nao sendo considerada
para efeito de calculo do Volume Total da Oferta a Taxa de Distribuicao Primaria.

0 BANCO BRADESCO BBI S.A. (“Coordenador Lider”) podera aumentar o Volume Total da Oferta em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 277.500 (duzentas e setenta e sete mil e quinhentas) Cotas da 2* Emissao, nos termos do Artigo 24 da
Instrugdo CVM n°® 400/03 (“Lote Suplementar”) e em até 20% (vinte por cento), ou seja 370.000 (trezentas e setenta mil) Cotas da 2* Emissdo, nos termos do Artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n® 400/03 (“Quantidade Adicional”). Tanto a
opgao de Lote Suplementar quanto a opcao de Quantidade Adicional poderao ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta admitira, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM n° 400/03, a subscricao parcial das Cotas da 2* Emissao, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a subscricao e integralizacao da totalidade das Cotas da 2* Emissao
no ambito da Oferta. As Cotas da 2* Emissao que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacao (conforme definido a seguir) deverao ser canceladas. A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e
integralizagdo de, no minimo, 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil) Cotas da 2* Emissao, equivalentes a R$ 49.257.000,00 (quarenta e nove milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil reais) (“Volume Minimo da Oferta”).

As Cotas da 2° Emissao serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 2* Emissao. Cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quantidade minima de 46 (quarenta e seis) Cotas da 2* Emis-
sd0, totalizando um montante minimo de investimento de RS 5.035,16 (cinco mil e trinta e cinco reais e dezesseis centavos), considerando o valor das cotas de R$109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis centavos), correspondente ao valor patri-
monial das cotas de emissao do Fundo em 30 de dezembro de 2016, que sera corrigido pela variagdo do patriménio do Fundo até as datas da efetiva integralizacdo, e observadas as condi¢ées para os Investidores (conforme definidos abaixo) referidas
neste Prospecto (“Valor Minimo de Investimento”), sendo que a subscricao de cotas em quantidade minima correspondente ao Valor Minimo de Investimento néo sera exigida dos atuais cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia.
As Cotas da 2° Emissao serao colocadas em regime de melhores esforcos de colocagao.

Os investidores que aderirem a Oferta pagarao, pela aquisicdo de cada Cota da 2* Emissao, o Valor da Cota da 2* Emissdo. Além disso, quando da subscricdo e integralizacao de Cotas da 2* Emissdo, os encargos da 2* Emissao serdo arcados pelos
investidores, equivalente ao quociente, por Cota da 2* Emissao subscrita, entre (i) o valor dos gastos da distribui¢do primaria das Cotas da 2* Emissao, a serem pagos pelo Fundo nos termos do subitem 11.1.1 do Regulamento, que sera equivalente
& soma dos custos da distribuicao primaria das Cotas da 2* Emissao, que inclui, entre outros, (a) comissao de estruturacao e coordenago, (b) comisséo de colocacdo, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM,
(e) taxas de registro, distribuicdo e liquidagdo das Cotas da 2* Emissao na BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), (f) custos com a divulgacdo de aniincios e publicacdes no ambito da Oferta; (g) custos com
registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o total de Cotas da 2* Emissao integralizadas (“Taxa de Distribuigdo Primaria”). Considerando o valor das cotas de R$109,46 (cento e nove reais e quarenta
e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissdao do Fundo em 30 de dezembro de 2016, e a subscricao e integralizacdo do Volume Minimo da Oferta, os encargos da 2* Emissao corresponderao a um percentual de 1,95%
(um inteiro e noventa e cinco centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 2* Emissao, ou RS 2,14 (dois reais e quatorze centavos) por Cota da 2* Emissao (em 30 de dezembro de 2016). Considerando que a Taxa de Distribuicao Primaria devida
na Data de Liquidacao considerara o total de Cotas da 2* Emissao efetivamente colocadas e que o calculo da Taxa de Distribuicdo Primaria devida na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, por sua vez, considerara exclusivamente o Volume
Minimo da Oferta, a diferenca verificada apos o calculo da Taxa de Distribuicao Primaria devida na Data de Liquidagao sera devolvida aos Investidores no Dia Util imediatamente anterior ao encerramento da Oferta, na proporgao das Cotas da 2*
Emissdo - Direito de Preferéncia integralizadas. A Taxa de Distribuicao Primaria ndo integra o preco de integralizacao da Cota da 2* Emissao, nem implica em qualquer custo adicional aos cotistas do Fundo que ndo tenham aderido a Oferta. Na
apuracao do ganho de capital no momento de alienacao das Cotas da 2* Emisséo, o investidor ndo podera incorporar no Valor da Cota da 2* Emissao esta Taxa de Distribui¢do Primaria.

Prego de Integralizacéo (R$)(*)

Taxa de Distribui¢ao Primaria (%)(**)

Taxa de Distribuicdo Primaria (R$)(***)

Total (R$)(****)

Por Cota da 2° Emissao

R$109,46

1,95%

R$2,14

RS111,60

Volume Minimo da Oferta

R$49.257.000,00

1,95%

R$961.607,91

R$50.218.607,91

(*) O valor em reais do Valor da Cota da 2* Emissao, correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 30 de dezembro de 2016, que sera corrigido pela variagao do patriménio do Fundo.

(**) A porcentagem equivalente a Taxa de Distribuicao Primaria, calculada utilizando o Valor da Cota da 2* Emissao em 30 de dezembro de 2016 e, considerando a integralizacao de Cotas da 2* Emissao em volume correspondente ao Volume Minimo
da Oferta, a qual nao integra o prego de integralizagao das Cotas da 2* Emissao nem implica em qualquer custo adicional aos cotistas do Fundo que nao tenham aderido a Oferta.

(***) O valor em reais da Taxa de Distribuicao Primaria, calculada utilizando o Valor da Cota da 2* Emissao em 30 de dezembro de 2016 e, considerando a integralizagao de Cotas da 2* Emissao em volume correspondente ao Volume Minimo da Oferta,
que nao integra o prego de integralizacao das Cotas da 2* Emissao nem implica em qualquer custo adicional aos cotistas do Fundo que nao tenham aderido a Oferta.

(****) O valor em reais equivalente ao somatorio do Valor da Cota da 2* Emissao e da Taxa de Distribuicao Primaria, em 30 de dezembro de 2016, considerando a integralizagéo de Cotas da 2* Emissao em volume correspondente ao Volume Minimo
da Oferta.

Os investidores que aderirem a Oferta pagaréo, pela aquisicao de cada Cota da 2* Emissao, o Valor da Cota da 2* Emissao.

0 Fundo foi constituido pelo Administrador através do “Instrumento Particular de 1° Alteraao do Regulamento do BRADESCO FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA - 557”, celebrado em 24 de setembro de 2014, o qual aprovou o regulamento do
Fundo, registrado em 24 de setembro de 2014, sob o n® 280.526 perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, conforme alterado pela Gltima vez em 05 de abril de 2017 e registrado na mesma
data sob o n° 316.260 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo (“Regulamento”).

0 Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao CVM n° 472/08, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

Registro da Oferta na CVM: a Oferta foi aprovada e registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2017/011, em 02 de maio de 2017.

0S POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO TER CIENCIA DE QUE AS CONDIGOES DA OFERTA ORIGINAL FORAM ALTERADAS, INCLUSIVE NO TOCANTE AS DATAS DO CRONOGRAMA ESTIMATIVO DA OFERTA, BEM COMO QUE AS NOVAS CONDIGOES DA
OFERTA FORAM DIVULGADAS NO COMUNICADO AO MERCADO INFORMANDO O DEFERIMENTO DO PEDIDO DE MODIFICAGAO DA OFERTA PELA CVM, DATADO DE 05 DE JUNHO DE 2017.

As Cotas da 2* Emissao serao registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente em bolsa de valores administrada pela BU&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, observado o disposto neste prospecto
(“Prospecto”) e no Regulamento.

A carteira de Ativos Imobiliarios e de Ativos Financeiros do Fundo (conforme definidos a seguir) sera gerida pela BRAM - Bradesco Asset Management S.A. DTVM, instituicao financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.375.134/0001-44, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1450, 6° andar (“Gestor”).

0 Fundo é um fundo de investimento imobiliario genérico e néo tem o objetivo de aplicar seus recursos em empreendimento imobiliario especifico e este Prospecto contém as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos Investidores
da Oferta, das Cotas da 2* Emissao, do Fundo, suas atividades, situacao econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

“Os Investidores devem ler a Secao 9 “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 83 a 94 para avaliacao dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas da 2* Emisséo.”

“A autorizagao para o registro da Oferta néo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagédes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de investimentos, dos empreen-
dimentos que constituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas da 2* Emissao a serem distribuidas.”

“A CVM nao garante a veracidade das informagées prestadas e, tampouco, faz julgamento sobre a qualidade das Cotas da 2* Emissao a serem distribuidas.” “Prospecto de acordo com o codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas
para os Fundos de Investimento.”

“Este Prospecto foi preparado com as informagdes necessarias ao atendimento das disposicées do Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para os Fundos de Investimento, bem como das normas emanadas da CVM. A autorizagao
para funcionamento e/ou venda das cotas deste Fundo nao implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador ou das demais
instituices prestadoras de servigos.”

“Este Fundo utiliza estratégias que podem resultar em significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas.”

“0 investimento do Fundo de que trata este Prospecto apresenta riscos para o Investidor. Ainda que o Gestor, no &mbito da gestdo da carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos, néo ha garantia de completa eliminacao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Investidor.”

“Este Fundo nao conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, das InstituicGes Intermediarias da Oferta (conforme definidas a seguir), de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.”
“A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.”

“Arentabilidade divulgada nao é liquida de impostos e da Taxa de Distribuicao Primaria.”

“As informagées contidas nesse Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento do Fundo, mas néo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atengéo para as clau-
sulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposices do Prospecto e do Regulamento que tratam dos Fatores de Risco a que o Fundo esta exposto.”Codigo de Negociacéo n° BCIA11
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO,
QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA CARTEIRA, DA
TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA AO ADMINISTRADOR, BEM COMO DOS FATORES DE RISCOS AOS
QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO, DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS DA
OFERTA DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS -
FGC.

A RENTABILIDADE PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO
FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO
OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES
DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
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1.1. Termos Definidos

1. DEFINIGOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,

terao o seguinte significado:

“12 Emissao”:

“22 Emissao”:

“Administrador”:

“ANBIMA”:

“Anuncio de Encerramento”:

“Anlncio de Inicio”:

“Apresentacoes para Potenciais

Investidores”:

A 12 emissao de Cotas, encerrada em 19 de maio de 2015, por
meio da qual foram emitidas, em classe e série Unicas,
820.115 (oitocentas e vinte mil, cento e quinze) Cotas da 1°
Emissdo nominativas e escriturais, com valor unitario de RS
100,00 (cem reais), na respectiva data de emissao, perfazendo
o montante total de RS 82.011.500,00 (oitenta e dois milhoes,
onze mil e quinhentos reais).

A presente 2® emissao de Cotas, em classe e série Unicas,
que compreende o montante de até 1.850.000 (um milhdo
e oitocentas e cinquenta mil) Cotas da 2® Emissao, todas
com valor unitario de RS 109,46 (cento e nove reais e
quarenta e seis centavos), correspondente ao valor
patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 30 de
dezembro de 2016, perfazendo o valor total de até RS
202.501.000,00 (duzentos e dois milhdes, quinhentos e um
mil reais que sera corrigido pela variacdo do patrimonio do
Fundo até as datas de efetiva integralizacdo, sem prejuizo
das eventuais Cotas do Lote Suplementar e da Quantidade
Adicional.

Banco Bradesco, acima qualificado.

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais - ANBIMA.

Anlncio de encerramento da Oferta, que sera divulgado nos
termos do artigo 29 de Instrucao CVM n° 400/03.

Andncio de inicio da Oferta, que sera divulgado na forma do
Artigo 52 da Instrucao CVM n°® 400/03.

Apds a divulgacao do Aviso ao Mercado, o Coordenador Lider,
diretamente, ou por meio das Instituicoes Intermediarias,
podera realizar apresentacoes acerca do Fundo e da Oferta
para os potenciais Investidores.



“Assembleia Geral de Cotistas”:

“Ativos”:

“Ativos Financeiros”:

“Ativos Imobiliarios”:

“Auditor Independente”:

“Aviso ao Mercado”:

“BACEN”:

“Banco Bradesco”:

“Benchmark’”:

“BM&FBOVESPA”:

E a assembleia geral de cotistas do Fundo que se encontra
disciplinada no item 7.2 “Caracteristicas Basicas do Fundo”
da Secdo 7 “Caracteristicas do Fundo” na pagina 65 deste
Prospecto.

Quando denominados em conjunto, os Ativos Imobiliarios, os
Ativos Financeiros e os Outros Ativos.

Sdo os ativos financeiros que o Fundo podera adquirir,
sendo que os recursos deverao ser aplicados em
investimentos considerados de baixo risco de crédito, com
liquidez diaria, limitando-se a (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por instituicées financeiras; (ii) operacées compromissadas
com lastro nos ativos indicados no item “i” acima; e (iii)
cotas de fundos de investimentos pertencentes a classe
Renda Fixa ou Renda Fixa com sufixo Referenciado DI, cuja
carteira seja composta integralmente por titulos publicos
federais, e que adicionalmente, nao prevejam a cobranca
de taxa de administracdo em seus respectivos
regulamentos.

(i) Cotas de FII; (i) CRI; (iii) LCI; e (iv) LH.

Empresa de auditoria independente devidamente registrada
junto a CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no ambito do mercado de valores mobiliarios a
ser contratada pelo Administrador, em nome do Fundo, para
a prestacao de tais servicos ao Fundo ou seus sucessores e
substitutos, nos termos do Regulamento.

Aviso ao mercado da Oferta, que sera divulgado nos termos
do Artigo 53 de Instrucao CVM n° 400/03.

Banco Central do Brasil.

Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade
de Osasco, Estado de Sao Paulo, no Nicleo Cidade de Deus,

s/n°, Vila Yara, CEP 06029-900.

indice BM&FBOVESPA Fundos de Investimentos Imobiliarios -
IFIX.

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.
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“Boletim de Subscricao”:

“CETIP”:

“CNPJ/MF”:

[

Codigo ANBIMA”:

“Contrato de Gestao”:

“Conflito de Interesses”:

“Contrato de Distribuicao”:

“Coordenador Lider”:

“Cotas”:

“Cotas da 22 Emissao”:

O Boletim de Subscricao das Cotas da 22 Emissao do Fundo.
CETIP S.A. - Mercados Organizados.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Fundos
de Investimento.

Contrato firmado entre o Fundo e o Gestor, que estabelece
os termos e condicdes da prestacao de servicos de gestao da
carteira do Fundo.

Sao as situacdes que podem ensejar uma situacao de conflito
de interesses, nos termos do Artigo 34 da Instrucdao CVM n°
472/08 e demais normativos aplicaveis.

“Contrato de PrestacGo de Servicos de Estruturacdo,
Coordenacdo e Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores
Esforcos de Colocacdo, das Cotas da Segunda Emissdo do
Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de
Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 08 de marco de
2017, e aditado em 13 de abril de 2017 e 24 de abril de 2017,
entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Coordenador
Lider e a Bradesco Corretora.

Banco Bradesco BBI S.A., instituicao financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, estabelecida
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3064, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 06.271.464/0103-43.

Sao as Cotas emitidas pelo Fundo, inclusive as cotas emitidas
e adquiridas no ambito da Oferta durante a sua distribuicéo,
cujas caracteristicas encontram-se descritas no Regulamento
e neste Prospecto.

Sao as Cotas da 22 Emissao do Fundo, emitidas em classe e
série Unicas, que totalizam até 1.850.000 (um milhdo e
oitocentas e cinquenta mil) Cotas da 2* Emissao, com valor
unitario de RS 109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis
centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de
emissdo do Fundo em 30 de dezembro de 2016, que sera
corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo até as datas de
efetiva integralizacdo, sem prejuizo das eventuais Cotas do
Lote Suplementar e da Quantidade Adicional.
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“Cotas da 22 Emissao - Direito de
Preferéncia”:

“Cotas de FII”:

“Cotistas”:

“@l’:

“Critérios de Elegibilidade dos
Ativos Imobiliarios”:

“Custodiante”:

“CVM”:

“Data de Liquidacao”:

“Data de Liquidacao do Direito de

Preferéncia”:

“Data de Apuracao de
Performance”:

Sao as Cotas da 2* Emissao passiveis ao exercicio do Direito
de Preferéncia.

Cotas de outros fundos de investimento imobiliarios
devidamente constituidos e em funcionamento, nos termos
da Lei n°® 8.668/93, da Instrucao CVM n° 472/08 e demais
dispositivos legais e regulamentares aplicaveis, que tenham
sido emitidos no ambito de uma oferta publica registrada na
CVM na forma prevista na Instrucao CVM n° 400/03 ou de uma
oferta publica com esforcos restritos de distribuicdo, na
forma prevista na Instrucao CVM n° 476/09.

Sao os Investidores que vierem a adquirir as Cotas da 22
Emissao.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos
da Lei n® 9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada,
e demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis, que
tenham sido emitidos no ambito de uma oferta pulblica
registrada na CVM na forma prevista na Instrucao CVM n°
400/03 ou de uma oferta pUblica com esforcos restritos de
distribuicao, na forma prevista na Instrucao CVM n° 476/09.

Os critérios de elegibilidade a serem observados para o
investimento nos Ativos Imobiliarios, conforme descritos no
item 3.1 “Politica de Investimento” da Secao 3 “Politica e
Estratégia de Investimento”, na pagina 35 deste Prospecto.

O proprio Administrador, por meio de seu Departamento de
Acbes e Custodia (DAC) ou qualquer outra instituicao de
primeira linha, devidamente habilitada para a prestacao de
servico de custodia de ativos financeiros, que venha a ser
contratada pelo Administrador.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira
dos Boletins de Subscricao celebrados pelos Investidores.

Data na qual sera realizada a liquidacao fisica e financeira
das ordem de investimento formalizadas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Novo Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia pelo Cotistas interessados
em exercer o Direito de Preferéncia.

Taxa de Performance, calculada semestralmente no Gltimo

dia atil de cada semestre, seguindo o conceito de “linha
d"agua”, conforme descrito no item “Taxa de Performance”
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“M” :

“Dia Util”:

“Direito de Preferéncia”:

“Distribuicao Mensal”:

“Emissao”:

da Secao 11 “Remuneracao dos Prestadores de Servicos”, na
pagina 109 deste Prospecto.

Sistema de Distribuicao de Ativos - DDA, administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia declarado
como feriado nacional ou como feriado na Cidade de Sao
Paulo, no Estado de Sao Paulo.

Significa o direito de preferéncia de subscricdo das Cotas
da 22 Emissao pelos Investidores que sejam cotistas do
Fundo na data de divulgacao do Aviso ao Mercado, a ser
exercido na forma deste Prospecto, observada a seguinte
razao:

Fator de multiplicacéo direito de preferéncia = Quantidade
de cotas a serem emitidas/Quantidade de cotas atual =
1.850.000/820.115 = 2,255781

Deste modo, para cada Cota detida pelo cotista na data de
divulgacdo do Aviso ao Mercado sera aplicado fator de
multiplicacao de 2,255781 (dois inteiros e duzentos e
cinquenta e cinco mil, setecentos e oitenta e um
milionésimos), sendo que o direito de preferéncia para
subscricado de Cotas da 2* Emissdao equivalera ao nUmero
inteiro imediatamente inferior ao resultado obtido, se
fracionario. Isto porque a quantidade de Cotas a serem
subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia
devera representar sempre um numero inteiro, nao sendo
permitida a subscricdo de Cotas representadas por numeros
fracionados. Eventuais arredondamentos serdao realizados
pela exclusao da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Observado o disposto no item 7.2 “Caracteristicas Basicas
do Fundo” da Secao 7 “Caracteristicas do Fundo” na pagina
67, abaixo, o Fundo devera distribuir mensalmente a seus
cotistas, a titulo de antecipacao de rendimentos semestrais,
no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base nos seus balancetes semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e
calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes.

E a presente 2% emissao de Cotas do Fundo, a ser realizada

nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03 e da Instrucao CVM n°
472/08.
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”.

“Encargos do Fundo”:

“Escriturador”:

“Fundo”:

“Gestor”:

“ﬂ” :

“IGP-M/FGV”:

“Instituicdes Intermediarias”:

“Instrucao CVM n° 205/94":

“Instrucao CVM n° 384/03":

“Instrucao CVM n° 400/03":

“Instrucao CVM n° 472/08”:

Sao os custos e despesas descritos no item 7.9. “Taxas e
Encargos do Fundo” da Secao 7 “Caracteristicas do Fundo” na
pagina 74 deste Prospecto, que serdao debitados
automaticamente, pelo Administrador, do patrimonio liquido
do Fundo.

O proprio Administrador, por meio de seu Departamento de
Acoes e Custodia (DAC) ou qualquer outra instituicao de
primeira linha, devidamente habilitada para a prestacao dos
servicos de escrituracao de cotas, que venha a ser contratada
pelo Administrador.

E o BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pelo
Regulamento, pela Instrucao CVM n° 472/08, pela Lei n°
8.668/93 e pelas demais disposicoes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

BRAM - BRADESCO ASSET MANAGEMENT S.A. DTVM,
instituicao financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.375.134/0001-44, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1450, 6° andar.

0 indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado
pela BM&FBOVESPA.

indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M, calculado e
divulgado mensalmente pela Fundacdo Getulio Vargas - FGV.

Coordenador Lider e os Participantes Especiais, quando
referidos conjuntamente.

Instrucao da CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994, conforme
alterada.

Instrucao da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada.

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.
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“Instrucao CVM n° 476/09”:

“Instrucao CVM n° 478/09”:

“Instrucao CVM n° 516/11”:

“Instrucao CVM n° 571/15”:

“Investidores”:

“IPCA/IBGE”:

“g” :

“Lei n° 6.404/76”
“Lei n® 8.668/93”:

“m” :

’

“Lote Suplementar”:

“Oferta”:

Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrucao da CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009,
conforme alterada.

Instrucao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucao da CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015.

Os investidores que vierem a subcrever Cotas da 22 Emissao
no ambito da presente Oferta.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Lei n° 7.684, de
2 de dezembro de 1988.

Sao as Cotas da 2* Emissao que o Coordenador Lider podera
optar por acrescer ao Volume Total da Oferta, de até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até 277.500 (duzentas e setenta
e sete mil e quinhentas) Cotas da 2* Emissao, perfazendo o
montante de até RS 30.375.150,00 (trinta milhoes, trezentos e
setenta e cinco mil e cento e cinquenta reais), considerando o
valor unitario de RS 109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis
centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de
emissdo do Fundo em 30 de dezembro de 2016, que sera
corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo até as datas de
efetiva integralizacao, nas mesmas condicoes e no mesmo preco
das Cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas.

A presente oferta publica de distribuicao de Cotas da 2* Emissao
do Fundo, a ser realizada nos termos da Instrucao CVM n°
400/03 e da Instrucao CVM n° 472/08, por meio da qual serao
emitidas até 1.850.000 (um milhdo e oitocentas e cinquenta
mil) Cotas da 22 Emissdo perfazendo o montante total de até RS
202.501.000,00 (duzentos e dois milhdes, quinhentos e um mil
reais), em uma Unica série, sem prejuizo das eventuais Cotas da
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“Qutros Ativos™:

“Participantes Especiais”:

“Patrimonio Liquido”:

“Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia”:

“Periodo de Colocacao as Cotas

ao Mercado”:

“Pessoas Vinculadas”:

2* Emissao objeto de Quantidade Adicional e/ou Lote
Suplementar.

Imdveis e/ou acdes ou cotas de sociedades que poderao fazer
parte do Patrimonio Liquido do Fundo por ocasido (i) da
execucdo das garantias dos CRI e/ou da renegociacao das
dividas a eles relacionadas; (ii) da liquidacdo mediante
entrega de ativos de outros fundos de investimento
imobiliario objeto de investimento pelo Fundo; e/ou (iii) da
ocorréncia de outras situacdes excepcionais nao
expressamente previstas nas alineas “i” e “ii”, acima.

Instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, que venham a ser convidadas pelo
Coordenador Lider para participar da distribuicao das Cotas
da 22 Emissao no ambito da Oferta.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente a (i) soma dos Ativos Imobiliarios, moeda
corrente nacional, Ativos Financeiros e Outros Ativos que
possam integrar a carteira do Fundo; e (ii) deduzidas as
exigibilidades do Fundo.

O periodo compreendido entre os dias 04 de maio de 2017,
inclusive, e 17 de maio de 2017, inclusive, durante o qual
Investidores que sejam cotistas do Fundo na data de
divulgacao do Aviso ao Mercado poderao exercer o direito de
preferéncia de subscricdo das Cotas da 22 Emissao.

O periodo compreendido entre os dias 22 de maio de 2017,
inclusive, e 25 de maio de 2017, inclusive, no qual os
Investidores interessados deverao celebrar Boletins de
Subscricdo para a subscricao de Cotas da 22 Emissao do
Fundo.

Pessoas que sejam: (i) administradores, empregados,
operadores e demais prepostos do Administrador, do Gestor
e do Coordenador Lider que desempenhem atividades de
intermediacao ou de suporte operacional; (ii) agentes
autonomos que prestem servicos ao Administrador, ao
Gestor e as Instituicdes Intermediaria; (iii) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, o
Gestor e as Instituicdes Intermediaria, contrato de
prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade
de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (iv) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Administrador, do Gestor e das Instituicoes
Intermediaria; (v) sociedades controladas, direta ou
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“Politica de Investimentos”:

“Prazo de Colocacao”:

“Preco de Integralizacao”:

[

Prospecto”:

“Prospecto Preliminar”:

“Prospecto Definitivo”:

“Plblico Alvo”:

“Quantidade Adicional”:

indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor, pelas
InstituicGes Intermediaria ou por pessoas a eles vinculadas;
(vi) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “i” a “iv”; e (vii) clubes e fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados.

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizacao de seus investimentos, nos termos da Clausula IV
do Regulamento e no item 3.1 “Politica de Investimento”,
da Secdo 3 “Politica e Estratégia de Investimento”, na
pagina 35 deste Prospecto.

Prazo de até 6 (seis) meses contados da divulgacao do
Anuncio de Inicio para que as Instituicdes Intermediarias da
Oferta distribuam as Cotas da 22 Emissao.

As Cotas da 2® Emissao serao integralizadas exclusivamente
em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota da 2°
Emissao, corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo
desde a data de 30 de dezembro de 2016, até as datas de
efetiva integralizacao das Cotas da 2* Emissao.

Prospecto Definitivo em conjunto com o Prospecto
Preliminar.

O Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo
Primdria de Cotas de 29 EmissGo do Bradesco Carteira
Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobilidrio - FlI.

Este Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo
Primdria de Cotas de 2% EmissGo do Bradesco Carteira
Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobilidrio - FlI.

Investidores em geral, sendo vedada a participacdao de
clubes de investimento.

Sao as Cotas da 2* Emissdao que o Coordenador Lider podera
optar por acrescer ao Volume Total da Oferta, de até 20% (vinte
por cento), ou seja, em até 370.000 (trezentas e setenta mil)
Cotas da 2* Emissdo, perfazendo o montante de até RS
40.500.200,00 (quarenta milhoes, quinhetos mil e duzentos
reais), considerando o valor unitario de RS 109,46 (cento e nove
reais e quarenta e seis centavos), correspondente ao valor
patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 30 de dezembro
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43

Regulamento”:

“Representante dos Cotistas”:

“Remuneracao do Gestor”:

“Taxa de Administracao”:

“Taxa de Distribuicdo Primaria”:

de 2016, que sera corrigido pela variacdo do patrimonio do
Fundo até as datas de efetiva integralizacdo, nas mesmas
condicoes e no mesmo preco das Cotas de 2° Emissao
inicialmente ofertadas.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, que foi registrado no 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, Estado
de Sao Paulo, em 24 de setembro de 2014, sob o n° 280.526,
conforme alterado pela ultima vez em 05 de abril de 2016 e
registrado na mesma data sob o n°® 316.260 no 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, Estado
de Sao Paulo, e que se encontra anexo ao presente Prospecto
na forma do Anexo II.

E a pessoa natural ou juridica indicada nos termos do Artigo
12.1.1. do Regulamento e Artigos 25 e 26 da Instrucao CVM n°
472/08.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.2. do
Regulamento e no item 11.2 “Remuneracao do Gestor” da
Secao 11 “Remuneracao dos Prestadores de Servicos”, na
pagina 109 deste Prospecto.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 11.1. e
respectivos subitens do Regulamento e no item 11.1 “Taxa de
Administracao” da Secdo 11 “Remuneracao dos Prestadores
de Servicos”, na pagina 109 deste Prospecto.

Taxa devida pelos Investidores, quando da subscricao e
integralizacao das Cotas da 2° Emissao, equivalente ao
quociente, por Cota da 2% Emissao subscrita, entre (i) o valor
dos gastos da distribuicao primaria das Cotas da 22 Emissao, a
serem pagos pelo Fundo nos termos do subitem 11.1.1. do
Regulamento, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria das Cotas da 2* Emissdo, que inclui,
entre outros, (a) comissao de estrutura e coordenacao, (b)
comissao de colocacdo, (c) honorarios de advogados
externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxas de
registro, distribuicao e liquidacao das Cotas da 22 Emissao na
BM&FBOVESPA, (f) custos com a divulgacao de andncios e
publicacdes no ambito da Oferta, (g) custos com registros em
cartério de registro de titulos e documentos competente, se
for o caso e (ii) o total de Cotas da 2% Emissao integralizadas.
Considerando o valor das cotas de R$109,46 (cento e nove
reais e quarenta e seis centavos), correspondente ao valor
patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 30 de
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“Taxa de Performance”:

“Termos de Adesao ao Contrato
de Distribuicao”:

“Termo de Adesao ao
Regulamento”:

“Valor da Cota da 22 Emissao”:

“Valor Minimo de Investimento”:

dezembro de 2016, e a subscricao e integralizacao do Volume
Minimo da Oferta, os encargos da 22 Emissao corresponderao
a um percentual de 1,95% (um inteiro e noventa e cinco
centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 22 Emissao,
ou RS 2,14 (dois reais e quatorze centavos) por Cota da 2°
Emissao (em 30 de dezembro de 2016). Considerando que a
Taxa de Distribuicao Primaria devida na Data de Liquidacdo
considerara o total de Cotas da 22 Emissdao efetivamente
colocadas e que o calculo da Taxa de Distribuicao Primaria
devida na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, por
sua vez, considerara exclusivamente o Volume Minimo da
Oferta, a diferenca verificada apos o calculo da Taxa de
Distribuicdo Primaria devida na Data de Liquidacdo sera
devolvida aos Investidores no Dia Util imediatamente anterior
ao encerramento da Oferta, na proporcao das Cotas da 2°
Emissao - Direito de Preferéncia integralizadas.

Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.3. e
respectivos subitens do Regulamento e no item 11.3 “Taxa de
Performance” da Secao 11 “Remuneracao dos Prestadores de
Servicos”, na pagina 109 deste Prospecto.

Termos de Adesdao ao Contrato de Distribuicao celebrados
celebrado em 08 de marco de 2017, e aditado em 13 de abril
de 2017 e 24 de abril de 2017, entre o Coordenador Lider e
os Participantes Especiais, por meio do qual os Participantes
Especiais irao aderir ao Contrato de Distribuicao.

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricao de Cotas da
22 Emissao.

0 valor unitario da Cota da 2® Emissao de RS 109,46 (cento e
nove reais e quarenta e seis centavos), correspondente ao
valor patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 30 de
dezembro de 2016, que sera corrigido pela variacdo do
patriménio do Fundo até as datas de efetiva integralizacao.
O Valor da Cota da 2® Emissao nao inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Quantidade minima de 46 (quarenta e seis) Cotas da 22
Emissdo, equivalentes a RS 5.035,16 (cinco mil e trinta e
cinco reais e dezesseis centavos), considerando o valor das
cotas de R$109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis
centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de
emissdo do Fundo em 30 de dezembro de 2016, que sera
corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até as datas
de efetiva integralizacdo, a serem subscritas por cada
Investidor no ambito da Oferta, sendo que subscricdo de
cotas em quantidade minima correspondente Valor Minimo de
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“Volume Minimo da Oferta”:

“Volume Total da Oferta”:

Investimento ndo sera exigida dos atuais cotistas do Fundo
que vierem a exercer o Direito de Preferéncia. Além disso,
quando da subscricao e integralizacao de Cotas da 22
Emissao, sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o preco de
integralizacado da Cota da 2* Emissao nem implica em
qualquer custo adicional aos cotistas do Fundo que nao
aderirem a Oferta.

E o valor minimo da Oferta correspondente a 450.000
(quatrocentas e cinquenta mil) Cotas da 2* Emissao,
equivalentes a RS 49.257.000,00 (quarenta e nove milhdes,
duzentos e cinquenta e sete mil reais), considerando o valor
unitario de RS 109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis
centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de
emissdo do Fundo em 30 de dezembro de 2016, que sera
corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até as datas de
efetiva integralizacao.

O valor total da Oferta sera de até RS 202.501.000,00
(duzentos e dois milhdes, quinhentos e um mil reais),
considerando o valor unitario de RS 109,46 (cento e nove reais e
quarenta e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial
das cotas de emissao do Fundo em 30 de dezembro de 2016,
que sera corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até as
datas de efetiva integralizacao, representado por 1.850.000
(um milhao e oitocentas e cinquenta mil) Cotas da 2°
Emissdao, que podera ser aumentado com o exercicio das
opcoes de Lote Suplementar e Quantidade Adicional, bem
como a Taxa de Distribuicdo Primaria;.
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2. SUMARIO DA OFERTA

2.1. Resumo das caracteristicas da Oferta
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2. SUMARIO DA OFERTA

2.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

O sumario abaixo ndo contém todas as informacgdes sobre a Oferta e as Cotas da 2* Emissao.
Recomenda-se ao investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa
deste Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Regulamento.

Fundo Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - FIlI.

Administrador Banco Bradesco S.A., acima qualificado.

Gestor BRAM - Bradesco Asset Management S.A., acima qualificada.
Coordenador Lider Banco Bradesco BBI S.A., acima qualificado.

Tipo de Fundo Condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

Prazo de Duracéo O Fundo tem o prazo de duracao indeterminado.

Objeto do Fundo O Fundo tem por objeto o investimento prioritario em Cotas de Fll

podendo, ainda, investir em outros Ativos Imobiliarios e
excepcionalmente, em Outros Ativos. O caixa do Fundo permanecera
aplicado nos Ativos Financeiros, sendo certo que os rendimentos
decorrentes do investimento nos Ativos Financeiros também irao
remunerar o investimento dos Cotistas.

Destinacdo dos Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
Recursos aquisicdo de Ativos Imobiliarios, selecionados a exclusivo critério do
Gestor desde que observada a Politica de Investimento.

O Fundo nao possui um ativo especifico, sendo caracterizado como
fundo de investimento imobiliario genérico.

Nao ha limites maximos ou minimos de investimento pelo Fundo, exceto
pelos limites estabelecidos na legislacao aplicavel, estando os Investidores
expostos ao risco de concentracao da Carteira do Fundo.

Para maiores informacoes, vide o fator de risco “Risco de Concentracao
da Carteira do Fundo”, da Secao 9 “Fatores de Risco” na pagina 83
deste Prospecto.

Volume Total da O valor total da Oferta sera de até RS 202.501.000,00 (duzentos e dois
Oferta milhdes, quinhentos e um mil reais), considerando o valor unitario de RS
109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis centavos), correspondente ao
valor patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 30 de dezembro de
2016, que sera corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até as
datas de efetiva integralizacdo, representado por até 1.850.000 (um
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Volume Minimo da
Oferta

Valor Minimo de
Investimento

Valor Maximo de
Investimento

milhao e oitocentas e cinquenta mil) Cotas da 2* Emissao, que podera
ser aumentado com o exercicio das opcoes de Lote Suplementar e
Quantidade Adicional.

O valor minimo da Oferta sera de RS 49.257.000,00 (quarenta e nove
milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil reais), considerando o valor
unitario de RS 109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 30
de dezembro de 2016, que sera corrigido pela variacdo do patriménio do
Fundo até as datas de efetiva integralizacao, representado por 450.000
(quatrocentas e cinquenta mil) Cotas da 2* Emissao. As Cotas da 2°
Emissao que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
0 Prazo de Colocacao deverao ser canceladas. A manutencao da Oferta
esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, o
Volume Minimo da Oferta. Para mais informacdes acerca da distribuicao
parcial, veja o item 6.16 “Condicoes do Contrato de Distribuicdo e
Procedimentos da Distribuicdo” da Secao 6 “Caracteristicas da Oferta,
Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos”, na
pagina 61 deste Prospecto.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da
Oferta, a quantidade minima de 46 (quarenta e seis) Cotas da 22
Emissao, pelo Preco de Integralizacao, totalizando o desembolso de
RS 5.035,16 (cinco mil e trinta e cinco reais e dezesseis centavos),
considerando o valor das cotas de R$109,46 (cento e nove reais e
quarenta e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das
cotas de emissao do Fundo em 30 de dezembro de 2016, exceto para
os atuais cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de
Preferéncia, salvo se ao final do Prazo de Colocacao: (i) restar um
saldo de Cotas da 22 Emissao inferior ao montante necessario para se
atingir a Valor Minimo de Investimento por qualquer Investidor,
hipotese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao da
totalidade das Cotas da 2® Emissao; ou (ii) houver necessidade de
rateio em razao da demanda pelas Cotas da 2* Emissao superar o
Volume Total da Oferta e eventual Lote Suplementar e Quantidade
Adicional.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacao de Cotas da 2® Emissao,
sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria,
a qual nao integra o preco de integralizacao da Cota da 2® Emissao nem
implica em qualquer custo adicional aos cotistas do Fundo que nao tenham
aderido a Oferta.

Com excecdo do Valor Minimo de Investimento, ndo ha limitacdao a
subscricao de Cotas da 22 Emissdo por qualquer Investidor (pessoa fisica
ou juridica), brasileiro ou estrangeiro, ficando, entretanto, desde ja
ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se
a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.
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Valor da Cota da 22
Emissao

Preco de

Integralizagao

Quantidade Adicional

Lote Suplementar

Taxa de Distribuicao
Primaria

RS 109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissao do Fundo em
30 de dezembro de 2016, que sera corrigido pela variacdo do patrimonio
do Fundo até as datas de efetiva integralizacdo e nao inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

As Cotas da 2® Emissao serao integralizadas em moeda corrente
nacional, pelo Valor da Cota da 2* Emissao, corrigido pela variacao do
patrimonio do Fundo desde a data de 30 de dezembro de 2016, até as
datas de efetiva integralizacao das Cotas da 2* Emissao.

Sao as Cotas da 2® Emissao que o Coordenador Lider podera optar por
acrescer ao Volume Total da Oferta, de até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até 370.000 (trezentas e setenta mil) Cotas da 2® Emissao, perfazendo o
montante de até RS 40.500.200,00 (quarenta milhdes, quinhetos mil e
duzentos reais), considerando o valor unitario de RS 109,46 (cento e nove
reais e quarenta e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das
cotas de emissao do Fundo em 30 de dezembro de 2016, que sera corrigido
pela variacao do patrimonio do Fundo até as datas de efetiva integralizacao,
nas mesmas condicdes € no mesmo preco das Cotas de 22 Emissao
inicialmente ofertadas.

Sao as Cotas da 2* Emissao que o Coordenador Lider podera optar por
acrescer ao Volume Total da Oferta, de até 15% (quinze por cento), ou
seja, em até 277.500 (duzentas e setenta e sete mil e quinhentas) Cotas da
2% Emissao, perfazendo o montante de até RS 30.375.150,00 (trinta
milhdes, trezentos e setenta e cinco mil e cento e cinquenta reais),
considerando o valor unitario de RS 109,46 (cento e nove reais e quarenta e
seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissao
do Fundo em 30 de dezembro de 2016, que sera corrigido pela variacao do
patrimonio do Fundo até as datas de efetiva integralizacdo, nas mesmas
condicbes e no mesmo preco das Cotas da 2° Emissao inicialmente
ofertadas.

Quando da subscricao e integralizacao de Cotas da 2* Emissao, os encargos
da 2® Emissao serao arcados pelos investidores, equivalente ao quociente,
por Cota da 2 Emissao subscrita, entre (i) o valor dos gastos da distribuicao
primaria das Cotas da 2* Emissao, a serem pagos pelo Fundo nos termos do
subitem 11.1.1 do Regulamento, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria das Cotas da 2® Emissdo, que inclui, entre outros, (a)
comissao de estruturacao e coordenacao, (b) comissao de colocacao, (c)
honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM,
(e) taxas de registro e, distribuicao e liquidacao das Cotas da 2 Emissao na
BM&FBOVESPA, (f) custos com a divulgacao de anuncios e publicacdes no
ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos
e documentos competente, se for o caso; e (ii) o total de Cotas da 2°
Emissao integralizadas. Considerando o valor das cotas de R$109,46 (cento
€ nove reais e quarenta e seis centavos), correspondente ao valor
patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 30 de dezembro de 2016, e
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Forma de Distribuicao

Regime de Colocacao

Prazo de Colocacao

Direito de Preferéncia

a subscricao e integralizacao do Volume Minimo da Oferta, os encargos da
2% Emissao corresponderao a um percentual de 1,95% (um inteiro e noventa
e cinco centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 2* Emissdo, ou RS
2,14 (dois reais e quatorze centavos) por Cota da 2* Emissao (em 30 de
dezembro de 2016). Considerando que a Taxa de Distribuicdo Primaria
devida na Data de Liquidacdo considerara o total de Cotas da 22 Emissao
efetivamente colocadas e que o calculo da Taxa de Distribuicao Primaria
devida na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, por sua vez,
considerara exclusivamente o Volume Minimo da Oferta, a diferenca
verificada ap0s o calculo da Taxa de Distribuicao Primaria devida na Data
de Liquidacdo sera devolvida aos Investidores no Dia Util imediatamente
anterior ao encerramento da Oferta, na proporcao das Cotas da 22 Emissao
- Direito de Preferéncia integralizadas.

A Taxa de Distribuicao Primaria ndo integra o preco de integralizacao da
Cota da 22 Emissao, nem implica em qualquer custo adicional aos cotistas
do Fundo que ndo tenham aderido a Oferta. Na apuracdo do ganho de
capital no momento de alienacao das Cotas da 2 Emissao, o investidor nao
podera incorporar no Valor da Cota da 22 Emissao esta Taxa de Distribuicao
Primaria.

Para mais informacdes acerca da forma de distribuicao das Cotas da 2°
Emissao, veja o item 6.16 “Condicoes do Contrato de Distribuicao e
Procedimento de Distribuicdo” da Secdo 6 “Caracteristicas da Oferta,
Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos”, na pagina 61
deste Prospecto.

As Cotas da 2* Emissdao serdo distribuidas pelas Instituicoes
Intermediarias da Oferta, em regime de melhores esforcos de colocacao.
Caso nao seja subscrito o total de Cotas da 2% Emissdo, as Instituicoes
Intermediarias da Oferta ndo se responsabilizardao pela subscricao do
saldo ndo colocado, sendo admitida, no entanto, a exclusivo critério das
Instituicbes Intermediarias da Oferta, a faculdade de subscricao de
Cotas da 22 Emissao pelas Instituicdes Intermediarias da Oferta.

O prazo de distribuicdo pUblica das Cotas da 2 Emissao é de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anincio de Inicio, ou até a
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Direito de preferéncia de subscricio das Cotas da 2* Emissdao pelos
Investidores que sejam cotistas do Fundo, na data de divulgacao do
Aviso ao Mercado, a ser exercido na forma deste Prospecto, observada a
seguinte razao:
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Pessoas Vinculadas

Periodo de Colocacao
das Cotas ao Mercado

Publico-Alvo

Fator de multiplicacdo direito de preferéncia = (Quantidade de cotas a
serem emitidas/Quantidade de cotas atual) = 1.850.000/820.115 =
2,255781

Deste modo, para cada Cota detida pelo cotista na data de divulgacao
do Anincio de Inicio sera aplicado fator de multiplicacdo de 2,255781
(dois inteiros e duzentos e cinquenta e cinco mil, setecentos e oitenta e
um milionésimos), sendo que o direito de preferéncia para subscricao de
Cotas da 2* Emissao equivalera ao numero inteiro imediatamente
inferior ao resultado obtido, se fracionario. Isto porque a quantidade de
Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de
Preferéncia devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo
permitida a subscricao de Cotas representadas por nimeros fracionados.
Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Entende-se por “Pessoas Vinculadas”, pessoas que sejam: (i)
administradores, empregados, operadores e demais prepostos do
Administrador, do Gestor e das Instituicdes Intermediaria que
desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte operacional;
(if) agentes autonomos que prestem servicos ao Administrador, ao
Gestor e as Instituicoes Intermediaria; (iii) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor e as Instituicoes
Intermediaria, contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (iv) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
Administrador, do Gestor e das Instituicoes Intermediaria; (v) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor,
pelas Instituicoes Intermediaria ou por pessoas a eles vinculadas; (vi)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas
alineas “i” a “iv”; e (vii) clubes e fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

Caso seja verificado o excesso de demanda previsto nos termos do artigo
55 da Instrucdo CVM n° 400/03, os Boletins de Subscricao referentes as
ordens enviadas por Pessoas Vinculadas serao cancelados.

Periodo compreendido entre os dias 22 de maio de 2017, inclusive, e 25
de maio de 2017, inclusive.

Investidores em geral, sendo vedada a participacao de clubes de
investimento.
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Rentabilidade Alvo
das Cotas

Distribuicao de
Rendimentos e
Amortizacao

Extraordinaria

OS INVESTIDORES INTERESSADOS DEVEM TER CONHECIMENTO DA
REGULAMENTACAO QUE REGE A MATERIA E LER ATENTAMENTE O
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
83 A 94 DESTE PROSPECTO, E O REGULAMENTO PARA AVALIAGAO DOS
RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS DA 22 EMISSAO.

A rentabilidade alvo do Fundo consiste em atingir a variacao do IFIX.

O BENCHMARK OBJETIVADO PELO FUNDO DEPENDE DA PERFORMANCE
DOS ATIVOS QUE INTEGRARAO A CARTEIRA DO FUNDO, BEM COMO DO
PERCENTUAL DE ADIMPLENCIA DOS DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO
DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU DA POSSIBILIDADE DE ALIENAGAO DOS
ATIVOS, CONFORME APLICAVEL, ENTRE OUTROS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS, RAZAO PELA QUAL NAO HA QUALQUER GARANTIA DE
QUE TAL BENCHMARK SERA ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS
RECLAMAR A ESSE TiTULO.

A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER PARTE ENVOLVIDA NA
OFERTA SOBRE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao
de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo de rendimentos prevista acima sera realizada mensalmente
pelo Administrador, sempre no 20° (vigésimo) Dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
lucros auferidos nao distribuido, conforme apurado com base em balanco
ou balancete semestral, serd pago na proxima data prevista para
distribuicito de rendimentos, observados os procedimentos da
BM&FBOVESPA.

Nos termos do item 6.1 do Regulamento, caso o Administrador nao
encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de
caixa existente do Fundo podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de
amortizacao de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou
amortizacao de principal, sendo que, nesta hipotese, o Administrador
devera informar a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a
titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizacao de principal.
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Estrutura de Taxas

Os valores previstos no paragrafo acima serao distribuidos aos Cotistas
sempre na proxima data prevista para distribuicio de rendimentos nos
termos do item 15.1.6 do Regulamento, observados os procedimentos
estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Farao jus a distribuicdo de que trata o paragrafo acima os titulares de Cotas
(inclusive Cotas da 22 Emissao, relativamente aos rendimentos apurados a
partir do periodo iniciado ap6s a data de encerramento da Oferta) no
fechamento do Ultimo Dia Util de cada més de apuracdo dos lucros
auferidos, de acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicao
responsavel pela prestacao de servicos de escrituracao das Cotas.

O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas
exigibilidades, observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento
dos encargos previstos no Regulamento, e (b) distribuicao dos lucros
auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 15.1.6 do Regulamento.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas farao
jus a distribuicio de rendimentos em igualdade de condicdes, nos
termos do Regulamento (inclusive aquelas Cotas integralizadas durante
0 Prazo de Colocacao das Cotas da 2* Emissao, relativamente aos
rendimentos apurados a partir do periodo iniciado apds a data de
encerramento da Oferta).

Os pagamentos de que trata este item serao realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

Uma vez resgatada a totalidade das Cotas, o Fundo sera considerado
liqguidado e o Administrador tomara as providéncias aplicaveis para tanto.

As Cotas da 2* Emissdao somente farao jus a distribuicdo de rendimentos
para os periodos iniciados apds o encerramento da Oferta, sendo certo que,
no periodo compreendido entre as respectivas datas de liquidacao e o dia
atil anterior ao encerramento da Oferta, os recursos financeiros aplicados
no ambito da integralizacdo das Cotas da 2® Emissdo serdo aplicados em
ativos financeiros, cabendo aos respectivos Cotistas, quando do
encerramento da Oferta, o recebimento dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacoes do Fundo utilizando apenas os recursos captados
no ambito da 2* Emissdo, nas proporcoes Cotas da 2* Emissao
integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do Fundo, conforme aplicavel.

O Fundo pagara uma Taxa de Administracdo. Para maiores informacoes
sobre a Taxa de Administracao, vide o item 11.1 “Taxa de
Administracao” da Secao 11 “Remuneracdo dos Prestadores de
Servicos”, na pagina 109 deste Prospecto.
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Anuncios relacionados
a Oferta e ao Fundo

Inadequacéo da
Oferta a Investidores

Caracteristicas das
Cotas da 22 Emissao

O Fundo pagara a Remuneracdo do Gestor, que sera deduzida da Taxa
de Administracdo. Para maiores informacdes sobre a Remuneracao do
Gestor, vide o item 11.2 “Remuneracdao do Gestor” da Secao 11
“Remuneracao dos Prestadores de Servicos”, na pagina 109 deste
Prospecto.

Caso o Fundo supere o Benchmark, sera devida Taxa de Performance ao
Gestor. Para maiores informacoes sobre a Taxa de Performance, vide o
item 11.3 “Taxa de Performance” da Secao 11 “Remuneracao dos
Prestadores de Servicos”, na pagina 109 deste Prospecto.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serao
divulgados na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (http://www.bradesco.com.br/html/classic/produtos-
servicos/investimentos/fundos/fundos-imobiliarios.shtm), na pagina do
Coordenador Lider na rede mundial de  computadores
(http://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx),
na pagina da CVYM na rede mundial de computadores
(http://www.cvm.gov.br/) e na pagina da BM&FBOVESPA na rede
mundial de computadores (http://www.bmfbovespa.com.br/), de modo
a garantir aos investidores amplo acesso as informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdées de adquirir ou nao as
Cotas da 2® Emissao.

O investimento em Cotas da 2* Emissdao do Fundo ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Secao 9 “Fatores de Risco” na
pagina 83 a 94 deste Prospecto, que contém a descricao de certos riscos
que atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento das
Cotas da 22 Emissao, antes da tomada de decisao de investimento.

As Cotas da 2* Emissao objeto da presente Oferta apresentam as
seguintes caracteristicas principais: (i) sao escriturais, nominativas e
correspondem a fracdes ideais do patriménio do Fundo; (ii) todas as
Cotas da 2? Emissao assegurarao a seus titulares direitos iguais; (iii) a
cada Cota da 2® Emissdao correspondera um voto nas Assembleias Gerais
do Fundo; (iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°
8.668/1993, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas da 22
Emissao; e (v) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo
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Quoruns de
deliberacao e
matérias de
competéncia da
Assembleia Geral de
Cotistas

Aprovacao da Oferta

Local de Admisséao e
Negociacao das Cotas
da 22 Emisséao

o regime de caixa, com base nos seus balancetes semestrais encerrados
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base
nas disponibilidades de caixa existentes, a serem pagos na forma do
item 15.1.4 e seguintes do Regulamento. Os rendimentos auferidos no
semestre serao distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 20°
(vigésimo) Dia Util do més, com base na posicdo de Cotas do ltimo Dia
Util do més imediatamente anterior.

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(i) demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii)
alteracao do Regulamento; (iii) destituicio ou substituicao do
Administrador e escolha de seu substituto; (iv) emissao de novas cotas; (v)
fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo; (vi) dissolucao e
liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;
(vii) salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteracao do
mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao; (viii) apreciacdo do
laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas do Fundo, (ix) eleicao e destituicao de Representante dos Cotistas
de que trata o artigo 25 da Instrucao CVM n° 472/08, fixacao de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade; (x) alteracao do
prazo de duracao do Fundo; (xi) aprovacao dos atos que configurem
potencial conflito de interesses nos termos da Instrucao CVM n° 472/08 e
do Regulamento; e (xii) alteracao da taxa de administracao nos termos
do art. 36 da Instrucao CVM n° 472/08.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de
Cotistas e as deliberacGes serao tomadas por maioria simples das Cotas
presentes ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta
formal realizada na forma prevista no Regulamento, cabendo a cada Cota
um voto, exceto com relacdo a(s) matéria(s) prevista(s) (a) nas alineas “ii”,
“Gii”, v Mvi”) “viil”) “xi” e “xii” do subitem 9.7.1 do Regulamento, que
dependem da aprovacao de Cotistas que representem (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas,
se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

A presente Oferta foi aprovada conforme deliberacao em Assembleia
Geral Extraordinaria do Fundo, datada de 06 de fevereiro de 2017.

As Cotas da 2% Emissao serao registradas no (i) DDA - Sistema de
Distribuicio de Ativos, administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA, para distribuicdo no mercado primario, e no (ii) Sistema
Puma, administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA, para
negociacao no mercado secundario.
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Formador de Mercado

Custodiante

Escriturador

Auditor Independente

Assessor Legal

Na presente data, o Fundo nao conta com formador de mercado. No
entanto, o Administrador podera vir a contratar entidades prestadoras
de servicos de formacao de mercado das Cotas da 2* Emissao, a
qualquer momento, nos termos da Instrucao CVM n° 472/08.

O Formador de Mercado, se contratado, atuara conforme
regulamentacdo da Instrucao CVM 384/03, no Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados
pela BM&FBOVESPA, bem como nas demais regras, regulamentos e
procedimentos pertinentes, especialmente da BM&FBOVESPA e da
Camara de Compensacado, Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos de
Operacbes no Segmento Bovespa e da Central Depositaria de Ativos
(CBLC). O Formador de Mercado, se contratado, realizara operacoes
destinadas a fomentar liquidez das Cotas da 2* Emissao, tendo em vista
a Oferta. As obrigacoes do Formador de Mercado estarao estipuladas no
instrumento da contratacao a ser firmado com o Administrador. A
contratacao do Formador de Mercado para a prestacao dos servicos de
formacao de mercado das Cotas da 2* Emissdo observara a legislacao
aplicavel. Poderao ser contratados um ou mais formadores de mercado,
nos termos ora descritos.

O Administrador exercera a atividade de custédia, através de seu
Departamento de Acdes e Custodia (DAC).

O Administrador exercera a atividade de escrituracado, através de seu
Departamento de Acées e Custodia (DAC).

Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes.

PMKA Advogados.
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3. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

3.1. Politica de Investimento

O Fundo tem gestdo ativa e sua politica de investimentos consiste no investimento indireto em
empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucdto CVM n° 472/08,
preponderantemente através da aquisiciao de Cotas de Fll podendo ainda, investir em outros
Ativos Imobiliarios que estejam admitidos a negociacao na BM&FBOVESPA S.A.

Excepcionalmente, o Fundo podera investir em Outros Ativos por ocasido (a) da execucao das
garantias dos CRI e/ou da renegociacdo das dividas a eles relacionadas; (b) da liquidacao
mediante entrega de ativos de outros fundos de investimento imobiliario objeto de investimento
pelo Fundo; e/ou (c) da ocorréncia de outras situacoes excepcionais ndo expressamente previstas
nas alineas “a” e “b”, acima.

A gestao ativa do Fundo confere ao Gestor maior flexibilidade na alocacao de recursos nos
segmentos, nos tipos de Ativos que o Gestor acredite que tenham o maior potencial de geracao
de renda a cada momento. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos
Imobiliarios especificos, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario genérico, de
forma que os recursos do Fundo serao aplicados pelo Gestor a medida que este identifique Ativos
Imobiliarios para integrar o patrimonio do Fundo, observada a Politica de Investimento.

Nao ha limites maximos ou minimos de investimento pelo Fundo, uma vez que o Gestor nao tem
como prever a quantidade de Ativos Imobiliarios e o percentual que tais Ativos Imobiliarios
representardo do Patrimonio Liquido do Fundo, ou ainda, a espécie de Ativos Imobiliarios que o
Fundo ira adquirir (se Cotas de Fll, CRI, LCI ou LH).

Consequentemente, o Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo
de eventual concentracao da carteira em poucos Ativos Imobiliarios e outros fatores de risco
descritos na Secdo 9 “Fatores de Risco”, nas paginas 83 a 94 deste Prospecto, desde que
respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da
concentracao do patrimonio do Fundo em Ativos Imobilidrios nos termos da regulamentacdo em
vigor, em especial dos §5% e §6° do artigo 45 da Instrucao CVM n°® 472/08.

A aquisicao dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, visa a proporcionar aos seus Cotistas a
rentabilidade objetivando (i) auferir rendimentos das Cotas de Fll que vier a adquirir; (ii) auferir
ganho de capital nas negociacdes de Cotas de Fll que vier a adquirir e posteriormente alienar;
(iii) auferir rendimentos dos demais Ativos Imobiliarios que vier a adquirir; (iv) auferir ganho de
capital nas eventuais negociacoes de outros Ativos Imobiliarios que vier adquirir e posteriormente
alienar; e (v) excepcionalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por conta da
exploracao comercial na forma prevista na Instrucao CVM n° 472/08 ou na alienacao de Outros
Ativos que eventualmente venham a fazer parte da carteira do Fundo.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia

deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum de maioria
qualificada estabelecido no Regulamento. Para maiores informacdes acerca das matérias a serem
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deliberadas em Assembleia Geral de Cotistas e os respectivos quéruns de aprovacao, vide o item
7.2. “Caracteristicas Basicas do Fundo”, da Secdo 7 “Caracteristicas do Fundo”, nas paginas 67 a
72 deste Prospecto.

Entende-se por “Ativos Imobiliarios” os ativos listados a seguir: (i) Cotas de FlI; (ii) CRI; (iii) LCI; e
(iv) LH.

Os Ativos Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo deverado atender aos
Critérios de Elegibilidade dos Ativos Imobiliarios descritos a seguir:

I as Cotas de FIl deverdo pertencer a fundos de investimento imobiliario devidamente
constituidos, em funcionamento regular perante as normas emitidas pela CVM e listados
em bolsa e/ou mercado de balcao;

Il em relacao as LH e LCl, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com
a legislacao e com as normas do CMN e do BACEN; e

Il. em relacdo aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacdo e regulamentacao vigentes, e deverdo contar com a instituicao de patrimonio
separado e regime fiduciario.

O Fundo podera investir em fundos imobiliarios que cobrem taxa de administracdo/performance
e/ou taxa de ingresso/saida, na forma da legislacdo em vigor, sendo que, neste caso, tais custos
serao arcados direta ou indiretamente pelos Cotistas dos referidos fundos de investimento
imobiliario, incluindo o Fundo.

Os Ativos Imobiliarios serdao adquiridos pelo Fundo. Desta forma, os recursos captados com a
Emissdo ficardo, em um primeiro momento, totalmente aplicados nos Ativos Financeiros, até o
momento em que o Fundo, por meio da sua gestao de carteira, adquira os Ativos Imobiliarios.

Os recursos que tenham sido comprometidos a aquisicdo de Ativos Imobiliarios na forma prevista
no paragrafo, acima, deverdo permanecer aplicados em Ativos Financeiros até o momento da
realizacao do investimento em referidos Ativos Imobiliarios em questao.

O Gestor podera, a qualquer momento, optar pela venda, alienacdo e/ou resgate, conforme
aplicavel, de Ativos Imobiliarios que tenham sido objeto de investimento pelo Fundo.

Caso venha a ser deliberada a liquidacdo do Fundo com entrega de Ativos, o Administrador tera
discricionariedade na realizacao da alocacdo de tais Ativos aos Cotistas nas hipoteses em que tais
Ativos gerem fracoes nao divisiveis de Ativos. Nesta situacao todos os Ativos deverao ser objeto
de avaliacao.

O Fundo nao podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e

encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do
mesmo ativo.
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O Fundo nao podera contratar operacdes com derivativos.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no Regulamento, o
Fundo poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em Ativos
Financeiros, que sdo definidos como investimentos considerados de baixo risco de crédito,
limitando-se a (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por instituicées financeiras; (ii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no
item “i” acima; e (iii) cotas de fundos de investimentos pertencentes a classe referenciado DI
e/ou renda fixa, cuja carteira seja composta integralmente por titulos publicos federais, e que
adicionalmente, nao prevejam a cobranca de taxa de administracdo em seus respectivos
regulamentos.

A contratacdo do Coordenador Lider e da Bradesco Corretora para realizar a distribuicao publica
das Cotas da 2® Emissdao atende os requisitos da Instrucdo CVM n° 472/08 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a
remuneracao das Instituicées Participantes da Oferta, serao integralmente arcados pelos
Investidores que subscreverem Cotas da 2*® Emissao, mediante o pagamento da Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Por fim, vale mencionar que uma vez integralizadas as Cotas da 2*® Emissao, a parcela do
patrimonio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera
ser aplicada em Ativos Financeiros.

3.2. Estratégia de Investimento

O Gestor observara (i) o objetivo do Fundo, constante no item 7.6., na pagina 73 deste
Prospecto, e (ii) a politica de investimento descrita no item “Politica de Investimento” constante
no item 3.1, na pagina 35 deste Prospecto.

0 Gestor tem como referéncia a rentabilidade equivalente a variacao do IFIX.

O BENCHMARK OBJETIVADO PELO FUNDO DEPENDE DA PERFORMANCE DOS ATIVOS QUE
INTEGRARAO A CARTEIRA DO FUNDO, BEM COMO DO PERCENTUAL DE ADIMPLENCIA DOS
DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU DA POSSIBILIDADE DE
ALIENAGAO DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL, ENTRE OUTROS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS, RAZAO PELA QUAL NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE TAL BENCHMARK
SERA ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS RECLAMAR A ESSE TiTULO.

A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE OU DE QUALQUER
PARTE ENVOLVIDA NA OFERTA SOBRE A RENTABILIDADE DO FUNDO.
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3.3. Novas Emissoes de Cotas do Fundo

0 Fundo podera realizar novas emissoes de Cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral
de Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condicdes de tais emissdes. Tais novas emissoes
poderao ser realizadas nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, nos termos da Instrucao CVM n°
476/09 e/ou dos demais normativos aplicaveis a época.

0 preco de emissao das Cotas objeto das novas emissdes sera determinado na Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar sobre a nova emissao, devendo o Administrador submeter a referida
Assembleia Geral de Cotistas uma sugestao sobre a forma de definicao do preco de emissao das
novas Cotas, cujo calculo podera ser feito, exemplificadamente, com base no valor contabil ou no
valor de mercado das Cotas.

3.4. Critério de Precificacdo dos Ativos do Fundo

A afericao de valor dos Ativos Financeiros e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo é
de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores de tais ativos a partir dos
seus critérios, metodologia e fontes de informacao.

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros serao avaliados a marcacdo de mercado de acordo
com o manual de marcacdo a mercado do Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de
computadores: http://www.bradescobemdtvm.com.br/bemdtvm/PDFs/ManualMarcacaoMercado.
pdf

Os imoveis e acdes ou cotas de sociedades, quando presentes no patrimonio do Fundo, serao
contabilizados pelo valor de mercado conforme laudo de avaliacao, elaborado quando do ingresso
de tais Outros Ativos no patrimonio do Fundo, e atualizado com observancia aos eventuais
procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentacao em vigor.
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4. EMISSAO DE COTAS DO FUNDO JA REALIZADA

4.1. Principais Caracteristicas da 12 Emissao

39



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

40



4. EMISSAO DE COTAS DO FUNDO JA REALIZADA

4.1. Principais Caracteristicas da 1* Emissao

A 12 Emissao foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de 12 Alteracao do Regulamento
do Bradesco Fundo de Investimento Renda Fixa - 557”, registrado no 2° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, em 24 de setembro de 2014, sob
o n° 280.526.

0 Banco Bradesco BBI S.A., na qualidade de coordenador lider da distribuicdo, prestou os servicos
de distribuicao publica das Cotas da 12 Emissao.

Em 12 de maio de 2015, data da divulgacdo do anlncio de inicio da distribuicdo da 12 Emissao,
foram ofertadas, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, o montante de até 1.500.000
(um milhao e quinhentas mil) Cotas da 12 Emissdo, em classe e série Unicas, com valor unitario de
RS 100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizacdo de Cotas da 1 Emissao. Cada
Investidor poderia subscrever e integralizar sem quaisquer limitacdes, ficando, entretanto,
ressalvado que se o Fundo aplicasse recursos em empreendimento imobiliario que tivesse como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possuisse, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da 1 Emissao, o Fundo
passaria a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Até 19 de maio de 2015, data de encerramento da oferta de Cotas da 12 Emissao, foram
efetivamente subscritas e integralizadas 820.115 (oitocentos e vinte mil, cento e quinze) Cotas
da 1 Emissao, emitidas em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, com valor unitario de
RS 100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizacdo de Cotas da 12 Emissao,
perfazendo o montante total de RS 82.011.500,00 (oitenta e dois milhdes, onze mil e quinhentos
reais).

Nao foram exercidas as opcdes para distribuicdo de um lote suplementar equivalente a 15%
(quinze por cento) do montante total das Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas, e para o
volume adicional de 20% (vinte por cento) do montante total das Cotas da 1® Emissao inicialmente
ofertadas, conforme dispdem os artigos 24 e 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM n°® 400/03.

Conforme os dados disponibilizados no anuncio de encerramento da oferta de Cotas da 1°
Emissao, (i) 767.375 (setecentas e sessenta e sete mil, trezentas e setenta e cinco) Cotas da 1?
Emissao foram subscritas por 278 (duzentas e setenta e oito) pessoas fisicas, (ii) 50.000
(cinquenta mil) Cotas da 1* Emissao foram subscritas por 1 (um) subscritor classificado como
instituicao financeiras ligada ao Administrador ou ao Coordenador Lider, e (iii) 2.740 (duas mil,
setecentas e quarenta) Cotas da 12 Emissao foram subscritas por 3 (trés) subscritores classificados
como (iii-a) socios, (iii-b) administradores, empregados, (iii-c) prepostos, e (iii-d) demais pessoas
ligadas ao Administrador e/ou ao Coordenador Lider.
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As Cotas da 1? Emissao foram registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema
de Distribuicao de Ativos e para negociacdo em mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado
de bolsa, ambos administrados pela BM&FBOVESPA, tendo recebido o cddigo de negociacao
“BCIA11”.

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os
periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negocia¢do por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2017 103.18 126.53 118.00
2016 71.56 125.61 86.40
2015 77.24 91.26 86.41

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
12 Tri 2017 103.18 126.53 118.00
42 Tri 2016 87.10 125.61 100.17
32 Tri 2016 91.26 101.92 93.98
22 Tri 2016 80.50 91.15 85.81
12 Tri 2016 71.56 82.90 79.59
42 Tri 2015 77.24 85.82 85.53
32 Tri 2015 78.56 91.26 88.79
22 Tri 2015 84.14 84.14 84.14

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
mar-17 113.60 118.54 118.07
fev-17 114.69 126.45 117.54
jan-17 103.18 126.53 121.16
dez-16 101.45 125.61 114.69
nov-16 87.10 105.28 98.58
out-16 94.92 109.15 102.74

* Fonte: Economatica (Minima e Maxima);
Bloomberg (Média)
* Série ajustada por proventos

() Inicio da negociagdo das Cotas em 25 de maio de 2015.

@ Valor Maximo: Valor méaximo de fechamento da Cota.

) valor Médio: Somatdria dos Precos de Negociagdo dividida pelo Nimero de Negdcios.
) valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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5. VISAO GERAL DO ADMINISTRADOR SOBRE O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS

5.1. Historico dos Fundos e Investimento Imobiliario

5.2. Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario
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5. VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

5.1. Histérico dos Fundos e Investimento Imobiliario

No Brasil, os fundos de investimento imobiliarios surgiram em junho de 1993, com a Lei
n°® 8.668/93 e foram regulamentados, pela CVM, em janeiro do ano seguinte, por meio das
Instrucées CVM n°s 205 e 206, ambas de 14 de janeiro de 1994. A Instrucao CVM n°® 205/94 foi
revogada pela Instrucao CVM n° 472/08, que por sua vez foi alterada pela Instrucao CVM n° 478,
de 11 de setembro de 2009, e posteriormente alterada pela Instrucao CVM n°® 571/15. A Instrucao
CVM n° 206 foi revogada pela Instrucao CYM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

A partir de 2005, a atividade dos investimentos em fundos imobiliarios para pessoas fisicas
aumentou devido a promulgacao da Lei n° 11.033/04, que as isentou de tributacdo a titulo de
imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos imobiliarios.

Como reflexo da evolucao do marco regulatério na indUstria e da criacdo de um ambiente de
investimento atrativo a pessoa fisica, o mercado de fundos imobiliarios listados, aos poucos,
ganhou a forma que possui hoje.

5.2. Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

Os fundos de investimento imobiliario sao veiculos de investimento coletivo, que agrupam
investidores com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de maneira
solidaria, a partir da captacao de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.668/93, da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais regras
aplicaveis.

Como o investimento em bens imoéveis normalmente envolve alto valor de aplicacdo, poucos sao
os investidores que possuem recursos suficientes para aplicar diretamente em empreendimentos
dessa natureza. Os fundos utilizam os recursos captados e investem em um ou mais ativos
imobiliarios, que compdem sua carteira. Portanto, o investimento em fundos de investimento
imobiliario configura-se como uma alternativa de investimento no setor imobiliario, com
vantagens em comparacao a atuacio direta neste mercado.

Os recursos de um fundo de investimento imobiliario podem ser aplicados no desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios, na construcdo de imdveis, na aquisicdo de imdveis prontos, no
investimento em projetos que viabilizem o acesso a habitacdo e servicos, para posterior
alienacdo, locacdo ou arrendamento; ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliario,
como CRI, LH, LCI e cotas de outros fundos imobiliarios, ou seja, em ativos de cunho imobiliario,
visando gerar retorno pela valorizacdo, locacdo, arredamento, venda ou demais atividades
relacionadas ao ativo.

O artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08 estabelece o rol taxativo de ativos que podem ser
investidos por um fundo imobiliario:
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“Artigo 45 (...)
| - quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

Il - acées, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobilidrios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

Il - acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll;

IV - cotas de fundos de investimento em participacbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em acées que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo
civil ou no mercado imobilidrio;

V - certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVYM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI - cotas de outros FlI;

VIl - certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVYM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

VIl - letras hipotecdrias;

IX - letras de crédito imobilidrio; e

X - letras imobilidrias garantidas.”
No entanto, a Instrucao CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio em titulos e valores mobiliarios, devera
respeitar os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na regulamentacao especifica.
O veiculo fundo de investimento imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O

Imposto de Renda incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicacoes do
caixa do Fundo. Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:
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Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

O fundo de investimento imobiliario ndo pode investir em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sécio de imével pertencente ao fundo de
investimento imobiliario, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do fundo de investimento
imobiliario.

Ainda, o investidor pessoa fisica recebe rendimentos sem pagar Imposto de Renda, uma vez que
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sao isentos de IR, desde que:

(i)

(if)

(iff)

(iv)

o cotista seja pessoa fisica titular de menos de 10% (dez por cento) de cotas do fundo de
investimento imobiliario;

as suas respectivas cotas gerem rendimentos nao superiores a 10% (dez por cento) do
rendimento total distribuido pelo fundo de investimento imobiliario;

as cotas do fundo de investimento imobiliario sejam negociadas em bolsa de valores ou
mercado de balcao organizado;

o fundo de investimento imobiliario tenha no minimo 50 (cinquenta) cotistas (Lei n°
11.033/04).

Para melhores esclarecimentos vide Secdo 12 “Tributacdo”, nas paginas 113 a 117 deste
Prospecto e os fatores de risco “Riscos tributarios” e “Risco de perda da isencdo de imposto de
renda por Cotista pessoa fisica que detenha participacao relevante no Fundo” na pagina 90 deste
Prospecto.
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA, DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS E DESTINAGAO DOS
RECURSOS

6.1. Custos de Distribuicao

6.2. Quantidade e Valores das Cotas da 22 Emissao

6.3. Prazos de Distribuicao

6.4. Prazos de Subscricao e Integralizacao e Condicées da Distribuicao
6.5. Direito de Preferéncia

6.6. Negociacao das Cotas da 2% Emissao

6.7. Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificacao da Oferta
6.8. Publico-Alvo do Fundo

6.9. Inadequacao da Oferta a Investidores

6.10. Suspensao e Cancelamento da Oferta

6.11. Publicidade e Publicacao de Informacdes da Oferta

6.12. Orgao Deliberativo da Oferta

6.13. Regime de Colocacao

6.14. Plano da Oferta
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6. CARACTERISTICAS DA OFERTA, DISTRIBUIGAO DE
VALORES MOBILIARIOS E DESTINAGAO DOS RECURSOS

A presente Oferta se restringe exclusivamente a distribuicdo das Cotas da 2® Emissdo e tera as

caracteristicas abaixo descritas.

6.1. Custos de Distribuicao

Custo Unitario % em Relacao % em Relacao

Custo Total da por Cota da 2®  ao Valor ao
Comissdes e Despesas'" Oferta (RS) Emissdo (RS) Total da Oferta Valor Unitario
Custo de Distribuicao @
Comissao de Estruturacao 246.285,00 0,5473 0,50% 0,50%
Tributos® 26.304,93 0,0585 0,05% 0,05%
Comissao de Distribuicao 246.285,00 0,5473 0,50% 0,50%
Tributos® 26.304,93 0,0585 0,05% 0,05%
Assessor Legal 75.000,00 0,1667 0,15% 0,15%
Taxa de Registro na CVM 283.291,10 0,6295 0,58% 0,58%
Taxa de Registro da 10.884,00 0,0242 0,02% 0,02%
BM&FBovespa
Taxa de Registro da 3.329,00 0,0074 0,01% 0,01%
ANBIMA
Custos de registro em 800,00 0,0018 0,00% 0,00%
cartorio de registro de
titulos e documentos
Publicidade Legal 15.000,00 0,0333 0,03% 0,03%
Taxa de Liquidacao 28.123,95 0,0625 0,06% 0,06%
BM&FBOVESPAX)
Total 961.607,91 2,14 1,95% 1,95%

(1) Os custos da distribuicGo primdria das Cotas da 29 Emissdo serGo pagos pelo Fundo com
recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores da Taxa de Distribuicdo Primdria quando
da subscric@o e integralizacdo de Cotas da 29 Emissdo. Considerando que a Taxa de Distribuicéo
Primdria devida na Data de Liquidacdo considerard o total de Cotas da 2% Emissdo efetivamente
colocadas e que o cdlculo da Taxa de Distribuicdo Primdria devida na Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia, por sua vez, considerard exclusivamente o Volume Minimo da Oferta, a
diferenca verificada apdés o cdlculo da Taxa de Distribuicdo Primdria devida na Data de
Liquidacdo serd devolvida aos Investidores no Dia Util imediatamente anterior ao encerramento
da Oferta, na proporcdo das Cotas da 29 Emissdo - Direito de Preferéncia integralizadas.

(2) Valores arredondados e estimados, considerando o volume minimo da Oferta de RS
49.257.000,00 (quarenta e nove milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil reais).

(3) PIS: 0,65%; Cofins: 4,00% e ISS: 5,00%
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(4) taxa de 0,0035 sobre o Volume Minimo da Oferta de RS 49.257.000,00 (quarenta e nove
milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil reais), acrescido do valor fixo de RS 10.884,00 (dez mil
oitocentos e oitenta e quatro reais).

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas da 2? Emissao mantidas em conta de custodia na
BM&FBOVESPA estdao sujeitas ao custo de custddia, conforme tabela disponibilizada pela
BM&FBOVESPA. O pagamento destes custos sera de responsabilidade de cada Cotista.

6.2. Quantidade e Valor das Cotas da 22 Emissao

A presente Emissao é composta por até 1.850.000 (um milhado e oitocentas e cinquenta mil) Cotas
da 2® Emissdao, em uma Unica série, podendo totalizar, a emissdo de até RS 202.501.000,00
(duzentos e dois milhdes, quinhentos e um mil reais), considerando o valor unitario de RS 109,46
(cento e nove reais e quarenta e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de
emissao do Fundo em 30 de dezembro de 2016, que sera corrigido pela variacao do patrimonio do
Fundo até as datas de efetiva integralizacdo, sem prejuizo das eventuais Cotas da 2* Emissao
objeto de Quantidade Adicional e/ou Lote Suplementar.

O Volume Total da Oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até
277.500 (duzentas e setenta e sete mil e quinhentas) Cotas da 2% Emissao, nos termos do Artigo 24
da Instrucdao CVM n° 400/03 e em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 370.000 (trezentas e
setenta mil) Cotas da 2* Emissao, nos termos do Artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n°
400/03.

A Oferta compreendera: (i) a distribuicdo preferencial de Cotas da 2* Emissdao objeto do Direito
de Preferéncia; e (ii) a distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos.

Quando da subscricao e integralizacdo de Cotas da 2? Emissao, sera devido pelo Investidor o
pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual nao integra o preco de integralizacao da Cota
da 22 Emissao.

6.3. Prazos de Distribuicao
0 prazo da distribuicao sera de até 6 (seis) meses, a contar da divulgacao do Anlncio de Inicio.
6.4. Prazos de Subscricao e Integralizacao e Condi¢cdes da Distribuicdo

A subscricao das Cotas da 22 Emissao sera feita nos termos do respectivo Boletim de Subscricao,
no qual serao especificadas as condicoes da subscricao e integralizacao. O Boletim de Subscricao,
que sera autenticado pelo Administrador, servira como titulo executivo extrajudicial para todos
os fins e efeitos de direito. Os pedidos de subscricao poderao ser dirigidos ao Coordenador Lider,
a quem cabera, observados (i) o Valor Minimo de Investimento, exceto para os atuais cotistas do
Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia; e (ii) o PUblico Alvo da Oferta, aceita-los ou
nao, de acordo com os procedimentos de distribuicao.

As Cotas da 2* Emissao serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, na forma
prevista no Boletim de Subscricao, observado o quanto previsto abaixo.

As Cotas da 2® Emissao serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo

Valor da Cota da 2* Emissao, corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo desde a data de 30
de dezembro de 2016, até as datas de efetiva integralizacao das Cotas da 22 Emissao.
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No ato da formalizacao da aquisicao das Cotas da 22 Emissdo do Fundo pelos Investidores, além da
assinatura do Boletim de Subscricdao, o Investidor devera declarar, por meio da assinatura de
Termo de Adesao ao Regulamento, estar ciente (i) das disposicoes contidas no Regulamento,
especialmente aquelas referentes a politica de investimento, a composicao da carteira do Fundo
e a Taxa de Administracao e Taxa de Performance, conforme definida no Regulamento; e (ii) dos
riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no Regulamento e no Prospecto.

6.5. Direito de Preferéncia

E assegurado aos detentores de Cotas na data de divulgacio do Aviso ao Mercado, que estejam em dia
com suas obrigacdes, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas objeto da Oferta, a ser
exercido durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observada a seguinte razao:

Fator de multiplicacdo direito de preferéncia = (Quantidade de cotas a serem
emitidas/Quantidade de cotas atual) = 1.850.000/820.115 = 2,255781

Deste modo, para cada Cota detida pelo cotista na data de divulgacao do Aviso ao Mercado sera
aplicado fator de multiplicacdo de 2,255781 (dois inteiros e duzentos e cinquenta e cinco mil,
setecentos e oitenta e um milionésimos), sendo que o Direito de Preferéncia para subscricao de
Cotas objeto da Oferta equivalera ao nimero inteiro imediatamente inferior ao resultado obtido,
se fracionario. Isto porque a quantidade de Cotas a serem subscritas em virtude do exercicio do
Direito de Preferéncia devera representar sempre um numero inteiro, nao sendo permitida a
subscricao de Cotas representadas por numeros fracionados. Eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os detentores de Direito de Preferéncia poderao exercer seu Direito de Preferéncia até o término
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, diretamente nos agentes de custddia
autorizados a operar na BM&FBOVESPA e de acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos
estipulados pela Central Depositaria BM&FBOVESPA, sendo as ordens liquidadas na Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, ndo se aplicando a tais Investidores a obrigacao
representada pelo Valor Minimo de Investimento. Nao sera permitida a cessdao do Direito de
Preferéncia para outros Cotistas ou terceiros.

Em funcdo da modificacdo da Oferta, foi aberto novo periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia (“Novo Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) compreendido entre os dias
03 de agosto de 2017, inclusive, e 16 de agosto de 2017, inclusive, durante o qual Investidores
que eram cotistas do Fundo na data de divulgacao do Aviso ao Mercado, qual seja, o dia 03 de
maio de 2017, poderdo exercer o direito de preferéncia de subscricao das Cotas da 2* Emissao.
Durante o Novo Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, poderao, ainda, ser revogadas as
ordens dos Cotistas que tiverem manifestado o interesse em exercer o Direito de Preferéncia no
periodo compreendido entre os dias 04 de maio de 2017, inclusive, e 17 de maio de 2017,
inclusive, e cujas ordens ja nao tenham sido revogadas durante o periodo concedido para tal
revogacao em razao da modificacao da Oferta.

Na data de liquidacao financeira das Cotas da 22 Emissao - Direito de Preferéncia serao
consideradas as Cotas da 2* Emissdo - Direito de Preferéncia, em relacdo as quais foi exercido o
Direito de Preferéncia no periodo compreendido entre os dias 04 de maio de 2017, inclusive, e 17
de maio de 2017, inclusive, cujas ordens nao tenham sido revogadas na forma do item 6.7.
abaixo, bem como aquelas exercidas no Novo Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

6.6. Negociacao das Cotas da 2® Emissao

As Cotas da 2® Emissao serao registradas no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, administrado e
operacionalizado pela BM&FBOVESPA, para distribuicito no mercado primario e apds sua
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integralizacao, serdo negociadas exclusivamente no “Sistema PUMA” mercado de bolsa da
BM&FBOVESPA.

6.7. Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo da Oferta

O Administrador podera requerer a CYM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, em caso de
alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando
aumento relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prépria Oferta.

Além disso, o Administrador podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos Investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificacao da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da
oferta por até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificacao da Oferta serao divulgadas imediatamente por meio de divulgacao
de anuncio de retificacdo, nos mesmos meios eletronicos utilizados para a divulgacdo do Andncio
de Inicio, conforme o disposto no Artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03. Apos a divulgacao do
anuncio de retificacao, somente serdo aceitas ordens dos Investidores que estiverem cientes de
que a oferta original foi alterada, e de que tem conhecimento das novas condicoes.

Além da divulgacdo do anlncio de retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser comunicados diretamente a respeito da modificacao efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a
declaracdo de aceitacdo, presumida a manutencdo em caso de siléncio. Na hipdtese de
modificacao ou, ainda, de ser verificada divergéncia relevante entre as informagdes constantes
do Prospecto Preliminar e as informacoes constantes do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisao de investimento, nos termos
do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 400/03, referido Investidor podera revogar sua
aceitacdo da Oferta. Nesta hipotese, o Investidor devera informar, por escrito, sua decisdo de
revogar sua aceitacdo da Oferta a Instituicao Participante da Oferta que houver recebido a
respectiva ordem (por meio de mensagem eletronica ou correspondéncia enviada ao endereco da
Instituicdo Participante da Oferta) até as 17:00 horas do 5° (quinto) Dia Util posterior a
divulgacdo das alteracdes, que sera entdo cancelada pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. Caso o Investidor nao informe por escrito a Instituicao Participante da Oferta da
revogacao de sua aceitacdo da Oferta no prazo acima estipulado, sera presumido que tal
Investidor manteve a sua aceitacdo da Oferta e, portanto, tal investidor devera efetuar o
pagamento em conformidade com os termos e no prazo previsto na respectiva ordem.

Em qualquer hipotese, a revogacdo, nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM n° 400/03, torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes, os valores depositados acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do Fundo utilizando apenas os recursos captados
no ambito da Oferta, nas proporcoes das Cotas da 2* Emissao integralizadas, deduzidos dos
rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do Fundo, conforme aplicavel, e acrescidos da Taxa de Distribuicao Primaria sem qualquer
remuneracao/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento
da Oferta.
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6.8. Publico-Alvo do Fundo

A Oferta sera destinada tanto para investidores em geral, sendo vedada a participacdo de clubes de
investimento.

6.9. Inadequacao da Oferta a Investidores

0 investimento em Cotas da 22 Emissao do Fundo nao é adequado a investidores que necessitem
de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores
devem ler cuidadosamente a Secao 9 “Fatores de Risco” na pagina 83 a 94 deste Prospecto, que
contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira adversa o
investimento em cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

6.10. Suspensao e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM n° 400/03, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes
da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdao da CVM, ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro; e (2)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

A suspensao ou o cancelamento da oferta serao informados aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta, sendo-lhes facultado, na hipotese de suspensao, a possibilidade de revogar a aceitacao até o
5° (quinto) Dia Util posterior ao término da suspensdo. Na hipotese de suspensdo, referido Investidor
podera revogar sua aceitacdo da Oferta apds o término da suspensdo. Nesta hipotese, o Investidor
devera informar, por escrito, sua decisao de revogar sua aceitagao da Oferta a Instituicdo Participante
da Oferta que houver recebido a respectiva ordem (por meio de mensagem eletronica ou
correspondéncia enviada ao endereco da Instituicdo Participante da Oferta) até o 5° (quinto) Dia Util
posterior ao término da suspensdo, que sera entdo cancelada pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta devendo ser restituidos integralmente os valores depositados acrescidos dos eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo utilizando apenas os recursos captados
no ambito da Oferta, nas propor¢cdes das Cotas da 2* Emissdo integralizadas, deduzidos dos
rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do Fundo, conforme aplicavel, e a Taxa de Distribuicao Primaria sem qualquer
remuneracéo/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicacéo do Investidor.

55



Caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdao Participante da Oferta a revogacédo de sua
aceitacao da Oferta no prazo acima estipulado, sera presumido que tal Investidor manteve a sua
aceitacao da Oferta e, portanto, tal investidor devera efetuar o pagamento em conformidade
com 0s termos e no prazo previsto na respectiva ordem.

6.11. Publicidade e Publicacéo de Informacdes da Oferta

Todos os anUncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serao divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores informadas na pagina 121 deste Prospecto, de modo a garantir aos
investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes
de adquirir cotas.

6.12. Orgdo Deliberativo da Oferta

A presente Oferta foi aprovada conforme deliberacdo em Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo, datada de 06 de fevereiro de 2017.

6.13. Regime de Colocacao

A distribuicdo das Cotas da 2® Emissao sera realizada pelas Instituicoes Intermediarias da Oferta
sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

6.14. Plano da Oferta

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
distribuicao das Cotas da 2® Emissao conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o
disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM n° 400/04, o qual leva em consideracao as relacoes
com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo; e (iii) que os representantes das
Instituicoes Intermediarias recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura
obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider.

0 Plano da Oferta tera os seguintes termos e condicoes:

Apds o protocolo do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a
divulgacao do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao do registro da Oferta pela CVM,
poderao ser realizadas apresentacOes para potenciais investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider.

Os materiais publicitarios eventualmente utilizados serao previamente submetidos a aprovacao
da CVM, nos termos do Artigo 50 da Instrucao CVM n° 400/03, e documentos de suporte as
apresentacO0es para potenciais Investidores serdo encaminhados a CVM previamente a sua
utilizacao, na hipdtese prevista no Artigo 50, §5°, da Instrucdo CVM n° 400/03.
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Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente terd inicio apos (a) a
concessdao do registro da Oferta pela CVM; (b)a divulgacdo do Anincio de Inicio; e (c)a
disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores.

Os Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de Preferéncia deverao se manifestar no
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou no Novo Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia ou o Novo Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso,
observado que a tais Cotistas ndao se aplica a obrigacao representada pelo Valor Minimo de
Investimento. Durante o Novo Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, poderao, ainda, ser
revogadas as ordens dos Cotistas que tiverem manifestado o interesse em exercer o Direito de
Preferéncia no periodo compreendido entre os dias 04 de maio de 2017, inclusive, e 17 de maio
de 2017, inclusive, e cujas ordens ja nao tenham sido revogadas durante o periodo concedido
para tal revogacao em razao da modificacao da Oferta.

No Dia Util imediatamente anterior ao inicio do Periodo de Execicio do Direito de Preferéncia ou
do Novo Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, o Coordenador Lider
informara a BM&FBOVESPA o valor de referéncia das Cotas da 2* Emissao - Direito de Preferéncia
na referida data, conforme corrigido pela variacao do patriménio do Fundo, exclusivamente para
referéncia dos Cotistas interessados em exercer o Direito de Preferéncia e para o cadastramento
do evento no sistema da Central Depositaria BM&FBOVESPA, cumprindo ao Coordenador Lider
indicar o valor efetivo de integralizacao na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia.

Inicialmente, serdao contempladas a totalidade das Cotas da 2® Emissdo - Direito de Preferéncia,
qual sejam, as Cotas da 22 Emissao subscritas pelos Cotistas que manifestarem o interesse em
exercer o Direito de Preferéncia, que serdo liquidadas na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

Apos atendida a demanda das Cotas da 22 Emissdo - Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider
divulgara o “Comunicado ao Mercado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”, a ser divulgado no primeiro Dia Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante total de Cotas da 2* Emissdo subscritas e integralizadas
pelos Cotistas do Fundo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas
da 2° Emissao a serem distribuidas ao mercado e iniciara o procedimento de colocacao das cotas
aos demais Investidores, durante o Periodo de Colocacédo das Cotas ao Mercado.

Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 2*® Emissao deverao manifestar suas
intencoes de investimento junto a apenas uma das Instituicées Intermediarias, a quem cabera
aceita-las ou nao levando em consideracao (a) o Valor Minimo de Investimento, exceto para os
atuais cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia; e (b) o Publico Alvo. A
subscricao de Cotas da 2? Emissao pelo Investidor configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicoes do Regulamento e do Prospecto, em
especial (a) as disposicoes relativas a Politica de Investimento; e (b) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, conforme descritos no Regulamento e no Prospecto;

O Periodo de Colocacao das Cotas ao Mercado sera informado no Anlncio de Inicio que sera
disponibilizado nos termos do artigo 53 da Instrucao CVM n° 400/03.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 2°

Emissdo inicialmente ofertadas, ndo sera permitida a colocacao perante investidores que sejam
Pessoas Vinculadas.
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Caso a quantidade total de cotas objeto de Boletins de Subscricao validos apresentados por
Investidores interessados em subscrever Cotas da 2% Emissao seja igual ou inferior a quantidade
de Cotas da 2* Emissao, serao integralmente atendidos todos os Boletins de Subscricao.

Por outro lado, caso o total de cotas correspondente aos Boletins de Subscricao validos
apresentados por Investidores interessados em subscrever Cotas da 2* Emissao exceda a
quantidade de Cotas da 2* Emissao, o Coordenador Lider procedera ao rateio das Cotas da 2°
Emissao , atendendo aos Boletins de Subscricao proporcionalmente ao montante de Cotas da 22
Emissao indicado nos respectivos Boletins de Subscricao, exceto as Cotas da 2* Emissao - Direito
de Preferéncia que serdo atendidas integralmente, observado que, havendo falhas na liquidacao
das Cotas da 2* Emissao - Direito de Preferéncia, referidas Cotas da 2* Emissao poderdo ser
utilizadas para o atendimento dos Boletins de Subscricao formalizados no ambito do Periodo de
Colocacao das Cotas ao Mercado.

Até as 16 horas do Dia Util imediatamente subsequente ao encerramento do Periodo de Colocacao
das Cotas ao Mercado, cada uma das Instituicoes Intermediarias informara aos respectivos
investidores que com ela tenha realizado intencao de investimento a Data de Liquidacao e a
respectiva quantidade de Cotas da 2® Emissao alocadas.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos, nos termos do
Artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, o investidor podera, no ato da aceitacdo da Oferta,
condicionar sua adesao a que haja a distribuicao:

(i) da totalidade das Cotas da 2* Emissao objeto da Oferta, sendo que, se tal condicao nao se
implementar, os valores até entdo integralizados pelos investidores serdo devolvidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo
utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcoes das Cotas da
22 Emissao integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos
tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e a
Taxa de Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a nao implementacdo da
condicao, mediante crédito em conta; ou

(ii) do Volume Minimo da Oferta, podendo o investidor, no momento da aceitacao, indicar se,
implementando-se a condicao prevista, pretende receber a totalidade das Cotas da 22
Emissdo por ele indicadas ou quantidade equivalente a proporcao entre a quantidade de
Cotas da 2® Emissdo efetivamente distribuidas e a quantidade de Cotas da 2* Emissao
originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
investidor em receber a totalidade das Cotas da 2% Emissao por ele indicadas, sendo que,
se o investidor tiver indicado tal proporcao, se tal condicao nao se implementar, os
valores até entao integralizados pelos investidores serdao devolvidos, acrescidos dos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo utilizando apenas os
recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcoes das Cotas da 2® Emissao
integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos
incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e a Taxa de
Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementacéo da condicéo,
mediante crédito em conta.
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Caso (a) seja verificada divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor
ou a sua decisao de investimento; (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos Artigos 19 e 20 da
Instrucao CVM n° 400/03; e/ou (c) a Oferta seja modificada, nos termos dos Artigos 25 e 27 da
Instrucdo CYM n° 400/03, o investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a Instituicdao Intermediaria com a qual tenha realizado intencao de
investimento (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de disponibilizacio do
Prospecto Definitivo, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada por escrito a suspensao ou modificacdo da Oferta, no
caso das alineas (b) e (c) acima, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em n&do revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entdo integralizados serao devolvidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacées do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas
proporcoes das Cotas da 2% Emissao integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente
distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme
aplicavel, e a Taxa de Distribuicao Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao, mediante crédito em conta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400/03;
(b) a Oferta seja revogada, nos termos do Artigo 26 da Instrucao CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato
de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacao serao cancelados e as Instituicoes
Intermediarias comunicarao aos investidores o cancelamento da Oferta, que podera ocorrer,
inclusive, mediante divulgacdo de comunicado ao mercado. Nesses casos, os valores até entao
integralizados pelos investidores serao devolvidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacées do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta,
nas proporcoes das Cotas da 2* Emissao integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente
distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme
aplicavel, e a Taxa de Distribuicao Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou revogacao da Oferta,
mediante crédito em conta.

Caso haja descumprimento, por qualquer das Instituicbes Intermediarias, caso aplicavel, de
qualquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao, nos Termos de Adesao ao Contrato
de Distribuicdo, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer
das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacao,
aquelas previstas na Instrucdo CVM n° 400/03, e, especificamente, na hipotese de manifestacao
indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no Artigo 48 da
Instrucao CVM n° 400/03, todos os Boletins de Subscricao que a referida Instituicdo Intermediaria
tenha recebido serao cancelados, sendo informado imediatamente aos investidores que com ela
tenham realizado intencao de investimento sobre o referido cancelamento. Ainda, sendo tal
descumprimento por qualquer dos Participantes Especiais, este deixara de integrar o grupo de
instituicbes responsaveis pela colocacdo das Cotas da 22 Emissdao no ambito da Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider. Se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacao, o
Preco de Integralizacao sera devolvido, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacées do Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas
proporcoes das Cotas da 2% Emissao integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente
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distribuidos, dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, e a Taxa de
Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento, mediante crédito em conta.

As Instituicdes Intermediarias sao responsaveis pela verificacdo da compatibilidade do
investimento nas Cotas da 2® Emissao e participacao na Oferta e a apresentacao de pedidos de
investimento por seus respectivos clientes.

O Plano da Oferta tera os termos e condicdes estabelecidos na Clausula 3.1.1. e seguintes do
Contrato de Distribuicao, conforme previsto no item 6.16 “Condicdes do Contrato de Distribuicao
e Procedimento de Distribuicdo”, desta Secdo 6 “Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de

Valores Mobiliarios e Destinacao dos Recursos”, na pagina 61 deste Prospecto.

6.15. Cronograma Estimado da 2? Emissao

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos Evento Data Prevista
Eventos
1 Protocolo do processo na CVM e na BM&FBOVESPA 17/03/2017
2 Recebimento de Exigéncias BW&FBOVESPA 24/03/2017
3 Recebimento de Exigéncias CVM 31/03/2017
4 Novo Protocolo na CVM e na BM&FBOVESPA 13/04/2017
5 Registro da Oferta pela CVM 02/05/2017
6 Divulgacao do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar 03/05/2017
7 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 04/05/2017
8 Final do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na
BME&FBOVESPA 17/05/2017
9 Final do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 17/05/2017
10 Protocolo do Pedido de Modificacdo da Oferta na CVM 18/05/2017
11 Deferimento do Pedido de Modificacao da Oferta pela CVM 02/06/2017
12 Disponibilizacao do Comunicado ao Mercado Informando o 05/06/2017
Deferimento do Pedido de Modificacao da Oferta pela CVM
13 Data Limite para Revogacao de Ordens em razao da Modificacao 12/06/2017
da Oferta
14 Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacao do Prospecto 28/07/2017
Definitivo
15 Inicio do Novo Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
do novo prazo de Revogacao de Ordens em razao da Modificacao 03/08/2017
da Oferta
16 Final do Novo Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
do novo prazo de Revogacao de Ordens em razao da Modificacao 16/08/2017
da Oferta
17 Liquidacao financeira das Cotas da 2% Emissao - Direito de 18/08/2017

Preferéncia
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18 Disponibilizacao do Comunicado ao Mercado de Encerramento

dos Periodos de Exercicio do Direito de Preferéncia 21/08/2017
19 Inicio do Periodo de Colocagao das Cotas ao Mercado 21/08/2017
20 Encerramento do Periodo de Colocagao das Cotas ao Mercado 25/08/2017
21 Liquidacao financeira das Cotas da 2 Emissao 30/08/2017
22 Devolucao de eventuais excedentes dos custos de distribuicao

primaria 31/08/2017
23 Data maxima para a divulgacao do Anuncio de Encerramento 01/09/2017

*ApoOs a concessao do registro da Oferta, qualquer modificacdo no cronograma da distribuicao
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo de Oferta, segundo o
disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM n° 400/03.

Todas as datas previstas sao indicativas e em caso de necessidade de alteracao, os Investidores
serao notificados através de Comunicado ao Mercado apo6s a comunicacdo do Coordenador Lider a
CVM e a BM&FBOVESPA. Apos a concessao do registro da Oferta, qualquer modificacdo do
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificacao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM n° 400/03.

6.16. Condicdes do Contrato de Distribuicdao e Procedimento de Distribuicao

0 Contrato de Distribuicao foi celebrado entre o Fundo e o Coordenador Lider e disciplina a forma
de colocacao das Cotas da 2® Emissao objeto da Oferta e regula a relacao existente entre o
Coordenador Lider e o Fundo. Cépias do Contrato de Distribuicdo estarao disponiveis para
consulta e reproducdao na sede do Coordenador Lider e do Administrador, cujos enderecos
encontram-se disciplinados no item 16.1 “Atendimento aos Cotistas” da Secao 16 “Atendimento
aos Cotistas”, na pagina 135 deste Prospecto.

A colocacdo das Cotas da 2* Emissdao é condicionada a satisfacdo das seguintes condigdes
precedentes da distribuicao:

(i) Obtencédo, pelo Fundo de todas e quaisquer aprovacdes societarias, governamentais,
regulamentares e/ou do Administrador, necessarias para o inicio da alteracdo/adequacéo
da estrutura do Fundo, bem como aquelas que sejam consideradas necessarias a
realizacdo, efetivacdo, formalizacao, liquidacdo, boa ordem e transparéncia de todos e
quaisquer negdcios juridicos relacionados ao Fundo e a Oferta;

(ii) Todas as informacdes fornecidas pelo Fundo e/ou pelo Administrador ao Coordenador
Lider e seus respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e
suficientes para atender a legislacdo e a regulamentacao aplicaveis a Oferta;

(iii) Ndo ocorréncia de alteracao significativa nas condicoes do mercado financeiro e de
capitais, tanto no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem
politica que alterem as condicoes de mercado e as condicdes operacionais e/ou
financeiras e que possam comprometer a Oferta;
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(iv) Preparacao de toda a documentacao legal necessaria a adequacao da estrutura do Fundo,
amparada na atual legislacao e determinacdes de drgdos reguladores e fiscalizadores que
regulam a constituicao e as atividades do Fundo, no mercado de capitais brasileiro (ou na
legislacdo que eventualmente a substituir), incluindo, mas nao se limitando, a confeccao
do Prospecto e os demais contratos relativos a Oferta, em forma e substancia
satisfatorias ao Coordenador Lider e ao seu assessor legal;

(v) Assinatura do Contrato de Distribuicdo, além das demais providéncias para registro da
Oferta na CVM, entre o Fundo, representado pelo Administrador, o Administrador e o
Coordenador Lider, em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes, contendo, entre
outras, as clausulas usuais de mercado para estes tipos de instrumentos; e

(vi) Obtencéao do registro de distribuicdo publica das Cotas da 22 Emissao.

A verificacdo do atendimento das condicboes precedentes acima sera feita pelo Coordenador
Lider, até o Dia Util imediatamente antecedente a data de publicacdo do Anlncio de Inicio,
sendo que qualquer alegacdo de nao atendimento de qualquer Condicao Precedente devera ser
devidamente fundamentada.

6.17. Demonstrativos dos Custos da Distribuicdo

Os custos de distribuicao da Oferta serao arcados pelos Investidores, mediante o pagamento da
Taxa de Distribuicdo Primaria.

Para maiores informacdes acerca dos custos de distribuicao, vide item 6.1 “Custos de
Distribuicdo” da Secdo 6 “Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e
Destinacado dos Recursos”, na pagina 51 deste Prospecto.

6.18. Contrato de Garantia de Liquidez

Ndo ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas da 2* Emissao no
mercado secundario.

6.19. Destinacdo dos Recursos

Os recursos captados no ambito da presente distribuicdo serdao destinados pelo Fundo para a
aquisicao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros e no pagamento dos Encargos do Fundo,
observado que os custos com a realizacao da Oferta serao arcados por meio do pagamento da
Taxa de Distribuicdo Primaria pelos investidores que vierem a adquirir Cotas da 2® Emissao.

Excepcionalmente, o Fundo podera investir em Outros Ativos por ocasidao (a) da execucao das
garantias dos CRI e/ou da renegociacao das dividas a eles relacionadas; (b) da liquidacao
mediante entrega de ativos de outros fundos de investimento imobiliario objeto de investimento
pelo Fundo; e/ou (c) da ocorréncia de outras situacées excepcionais ndo expressamente previstas
nas alineas “a” e “b”, acima
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As aquisicoes dos Ativos Imobiliarios que podem compor a carteira de titulos e valores mobiliarios
do Fundo deverao observar os seguintes critérios:

I as Cotas de Fll deverao pertencer a fundos de investimento imobiliario devidamente (i)
constituidos, em funcionamento regular perante as normas emitidas pela CVM e (ii) listados em
bolsa e/ou mercado de balcao;

II. em relacao as LH e LCl, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacao e com as normas do CMN e do BACEN; e

Ill.  em relacdo aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacao e regulamentacao vigentes, e deverdo contar com a instituicao de patrimonio separado
e regime fiduciario.

O Fundo nao possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento
imobiliario genérico, de forma que os recursos do Fundo serao aplicados pelo Gestor a medida
que este identifique Ativos Imobiliarios para integrar o patriménio do Fundo, observada a Politica
de Investimento.

Nao ha limites maximos ou minimos de investimento pelo Fundo, exceto pelos limites
estabelecidos na legislacao aplicavel, uma vez que o Gestor ndao tem como prever a quantidade
de Ativos Imobiliarios, o percentual que tais Ativos-lImobiliarios representardo do Patrimonio
Liquido do Fundo, ou ainda, a espécie de Ativos que o Fundo ira adquirir.

Desta forma, os Investidores estao expostos ao risco de concentracao da Carteira do Fundo. Para

maiores informacdes, vide o fator de risco “Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo” na
pagina 90 deste Prospecto.
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7. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacdes contidas nesta secdao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

7.1. Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/1993 e a Instrucao CVM n° 472/08, estando sujeito
aos termos e condicoes do seu Regulamento.

7.2. Caracteristicas Basicas do Fundo

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Publico-Alvo

O Fundo ¢é destinado tanto para os investidores institucionais, conforme definidos na
regulamentacao especifica, quanto para investidores nao institucionais, respeitando-se o publico

alvo.

Distribuicao de Rendimentos do Fundo e Amortizacao de Cotas

Observado o disposto no paragrafo abaixo, o Fundo devera realizar a Distribuicido Mensal de no
minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base nos seus
balancetes semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, apos o pagamento dos Encargos do Fundo
(exceto pela Alocacao de Performance).

A Distribuicdo Mensal aos Cotistas devera ser paga até o 20° (vigésimo) Dia Util de cada més, com
base na posicao de Cotas do Gltimo Dia Util do més imediatamente anterior.

As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer momento, proporcionalmente ao montante que o
valor de cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver
amortizacao, pagamento antecipado de rendimentos, ou liquidacdo de Ativos Imobiliarios ou
Outros Ativos, ou ainda, a critério do Administrador, quando houver desinvestimentos e desde
que tais recursos nao venham a ser reinvestidos, na forma prevista no Regulamento e na
legislacao aplicavel.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

| - demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;
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Il - alteracao do Regulamento;

Il - destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

IV - emissao de novas cotas;

V - fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI - dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

VIl - salvo quando diversamente previsto no Regulamento, a alteracao do mercado em que as
cotas sao admitidas a negociacao;

VIIl - apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do
Fundo;

IX - eleicao e destituicao de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucao CVM n°
472/08, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X - alteracao do prazo de duracao do Fundo;

Xl - aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da Instrucao
CVM n° 472/08 e do Regulamento; e

Xl - alteracao da taxa de administracdo nos termos do art. 36 da Instrucao CVM n° 472/08.

As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nao se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "quorum” qualificado previstas no
paragrafo abaixo.

Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem, (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas, as deliberagbes referentes
as matérias previstas nos Incisos I, lll, V, VI, VI, Xl e XIl, acima.

A realizacao de uma Assembleia Geral de Cotistas anual, para deliberar sobre as demonstracées
contabeis, é obrigatoria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do
exercicio social do Fundo e apds no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacao das
demonstracoes contabeis auditadas aos Cotistas.
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O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequacdao a normas legais ou regulamentares ou ainda em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador ou do Custodiante. Estas alteracoes
devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data em que tiverem sido implementadas.

Somente pode exercer as funcées de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
(i) seja Cotista; (ii) ndao exerca cargo ou funcdo no Administrador, no Gestor, em seus
controladores, em sociedades por eles direta ou indiretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) nao
exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) nao seja
administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario; (v)
nao esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) nao esteja impedido por lei especial ou
ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdao, peita ou suborno, concussao,
peculato, contra a economia popular, a fé plblica ou a propriedade, ou a pena criminal que
vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos pUblicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas
ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

Convocacao e instalacao da Assembleia Geral de Cotistas

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de
Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista ou Cotistas representando, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas,
para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou dos Cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de correspondéncia
encaminhada a cada Cotista do Fundo com aviso de recebimento ou por meio de correio
eletronico, ou por meio de outra forma prevista na legislacdo aplicavel na data da convocacao,
com antecedéncia de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias
gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

O Administrador disponibilizara (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,
e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, desde a data de convocacdo até a data da realizacdo da
assembleia geral de Cotistas, todas as informacdes e documentos necessarios a analise prévia
pelos Cotistas das matérias objeto da assembleia geral de Cotistas e ao exercicio informado de
seu direito de voto.
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Por ocasidao da Assembleia Geral de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas, conforme calculo realizado com base nas participacdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocacao da respectiva assembleia geral, ou o representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria,
desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacao especifica, e (ii) seja
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data da convocacao da assembleia geral ordinaria

Independentemente das formalidades previstas no Regulamento e na legislacdo aplicavel, sera
considerada regularmente convocada e instalada a Assembleia Geral de Cotistas a que
comparecem todos os Cotistas.

Sera admitida a realizacao de Assembleias Gerais de Cotistas presenciais ou por consulta formal.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com qualquer nimero de presentes, ressalvadas as
exigéncias de quorum para deliberacao estabelecidas no Regulamento.

As deliberacées da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ressalvado o disposto no item 9.7.1. do Regulamento, fazendo jus cada Cota a 1 (um)
voto nas deliberacoes de Cotistas.

Poderao votar em Assembleias Gerais de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data de convocacao de cada Assembleia Geral de Cotistas, os respectivos representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

0 pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletronica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(i) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente,0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidassolicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao, aos demais
cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item “i” acima. E vedado ao
Administrador exigir quaisquer outras justificativas para o referido pedido.

0 Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o paragrafo acima, devera mandar, em

nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdao, conforme conteido e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
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Nas hipoteses acima elencadas, o Administrador pode exigir: (i) o reconhecimento da firma do
signatario do pedido, e (ii) como copia dos documentos que comprovem que o signatario tem
poderes para representar os Cotistas.

E vedado ao Administrador do Fundo: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de
que tratam os paragrafos acima, (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas, e (iii)
condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos os paragrafos acima.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome de
Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(i) o Administrador e/ou o Gestor;
(ii) os socios, diretores, empregados e/ou funcionarios do Administrador e/ou do Gestor;

(iii) sociedades ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, os respectivos socios, diretores,
empregados e/ou funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, os respectivos socios, diretores, empregados e/ou
funcionarios;

v) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(vii) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacdo prevista no paragrafo acima, quando:

(i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos subitens (i) a (vi), acima;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0§ 6° do art. 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucao CVM n° 472/08

Além de observar os quoruns previstos no Regulamento, as deliberacdes de Assembleias Gerais de

Cotistas que tratem da dissolucao, liquidacdo ou amortizacdao das Cotas do Fundo deverao
atender as demais condicoes estabelecidas no Regulamento e na legislacao em vigor.
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As deliberacdes em Assembleias Gerais de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reuniao dos cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucao CVM n° 472/08, formalizada por
carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no
prazo de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

Liquidacao do Fundo

Sao eventos de liquidacao antecipada do Fundo:

(i) renincia e nao substituicdo do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
ocorréncia;

(ii) descredenciamento, destituicao, ou renincia do Administrador, caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndao nomeie
instituicao administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a
Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim nao seja instalada nos termos do
Regulamento;

(iii) ocorréncia de patriménio liquido negativo apoés a alienacao de todos os demais Ativos da
carteira do Fundo; e

(iv) demais hipoteses previstas na legislacao e regulamentacdo em vigor.

7.3. Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracées ideais do patrimonio do Fundo;
(ii) todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais;

(iii) a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo;

(iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/1993, o Cotista nao podera requerer o
resgate de suas Cotas; e

(v) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, apurados segundo o regime de caixa, com base nos seus balancetes semestrais
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes, a serem pagos na forma do item 15.1.4 e seguintes do
Regulamento. Os rendimentos auferidos no semestre serao distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, até o 20° (vigésimo) Dia Util do més, com base na posicao de Cotas do ultimo
Dia Util do més imediatamente anterior.
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A Distribuicdo Mensal aos Cotistas devera ser paga até o 20° (vigésimo) Dia Util de cada més, com
base na posicao de Cotas do Ultimo dia Gtil do més imediatamente anterior.

7.4. Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
nao sendo permitido o resgate de Cotas.

7.5. Prazo
O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
7.6. Objeto do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo primordial em Ativos
Imobiliarios e, alternativamente em Ativos Financeiros ou, excepcionalmente, em Outros Ativos.

A aquisicao de Ativos Imobiliarios pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade
objetivando (i) auferir rendimentos das Cotas de FIl que vier a adquirir; (ii) auferir ganho de
capital nas negociacées de Cotas de Fll que vier a adquirir e posteriormente alienar; (iii) auferir
rendimentos dos demais Ativos Imobiliarios que vier a adquirir; (iv) auferir ganho de capital nas
eventuais negociacées de outros Ativos Imobiliarios que vier adquirir e posteriormente alienar; e
(v) excepcionalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por conta da exploracao
comercial na forma prevista na Instrucao CVM n° 472/08 ou na alienacao de Outros Ativos que
eventualmente venham a fazer parte da carteira do Fundo.

O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios especificos, sendo
caracterizado como um fundo de investimento genérico.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, dos encargos previstos no Regulamento, o
Fundo poderd manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em Ativos
Financeiros.

Uma vez integralizadas as Cotas da 2* Emissdo, a parcela do patrimonio do Fundo que,
temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, também devera ser aplicada em
Ativos Financeiros.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia
deliberacdo da assembleia geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento
e no item 7.2 “Caracteristicas Basicas do Fundo”, da Secao 7 “Caracteristicas do Fundo”, na
pagina 67 deste Prospecto.

Para maiores informacgodes sobre a Politica de Investimentos do Fundo, veja o item 3.1 “Politica

de Investimento” da Secao 3 “Politica e Estratégia de Investimento”, nas paginas 35 a 38 deste
Prospecto.
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7.7. Da Utilizagao dos Recursos do Fundo

As disponibilidades financeiras do Fundo poderao ser aplicadas nos Ativos.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patrimoénio liquido, os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentacdo especifica, deverdo ser respeitados, observadas as excecoes
previstas no paragrafo 5° do artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08.

7.8. Representacao do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as funcoes
de fiscalizacao dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que:
(i) seja Cotista;

(ii) nao exerca cargo ou funcao no Administrador, no Gestor, em seus controladores, em
sociedades por eles direta ou indiretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao seja administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

v) nao esteja em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nao esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela

CVM.

Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

7.9. Taxas e Encargos do Fundo

Além do pagamento da Taxa de Administracdo, constituem encargos do Fundo as seguintes
despesas que lhe serao debitadas pelo Administrador:

(i) Taxa de Administracéo e Taxa de Performance;
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(ii) Taxas, impostos ou contribuicdoes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacoes aos Cotistas previstas

no Regulamento ou na Instrucao CVM n°® 472/08;

(iv) gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo;

(vi) comissoes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacao ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

(vii) honorarios do Assessor Legal, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja

eventualmente imposta;

(viii)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do art. 31
da Instrucao CVM n° 472/08;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Imoveis que
excepcionalmente integrarem o patrimonio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos nao
coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do

Administrador no exercicio de suas funcoes;

(x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidagao
do Fundo e realizacao de assembléia-geral;

(xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

(xii)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrucdo CVM n°
472/08;

(xiii)  gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis excepcionalmente
integrantes do patriménio do Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucao CVM n°
472/08.
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Os encargos previstos no inciso “iv”, acima, em relacdo as ofertas primarias de distribuicao serédo
arcados pelos subscritores de novas cotas no ambito da respectiva oferta.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas acima como Encargos do Fundo devem correr
por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatodrio dessas
parcelas nao exceda ao montante total da Taxa de Administracao fixada no Regulamento.

Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, de
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo de cotas (iii) custddia
de titulos e valores mobiliarios; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do
Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracdo, nos termos definidos na Clausula 10.1.1 do
Regulamento.

7.10. Apuracao do Resultado do Fundo

A realizacao de uma Assembleia Geral de Cotistas anual, para deliberar sobre as demonstracoes
contabeis e o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo, é
obrigatéria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio
social do Fundo e apo6s no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstracoes
contabeis auditadas aos Cotistas.

Entende-se por “resultado do Fundo” o produto decorrente dos rendimentos de caixa dos ativos
que integrem o patrimonio do Fundo, incluindo o resultado com a negociacédo dos titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, e deduzidos: (i) da Taxa de Administracao; e (ii) das
demais obrigacdes do Fundo provisionadas e dos Encargos do Fundo, nos termos do Regulamento
e em consonancia com as disposicdes da Instrucao CVM n® 472/08.

O Administrador do Fundo mantera sistema de registro contabil e demais sistemas auxiliares,
permanentemente atualizados, de forma a demonstrar aos Cotistas, a qualquer tempo, os
resultados e as distribuicoes de resultados e amortizacdes ja realizadas.

7.11. Politica de Exercicio de Voto

O Gestor aderiu ao Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Fundos de
Investimento, que prevé que todas as instituicbes participantes responsaveis pela gestdo de
fundos de investimento deverdao adotar politica de voto em conformidade com as diretrizes
elaboradas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas e atender aos requisitos minimos
estabelecidos no Codigo, de forma a garantir o direito de voto em assembleias gerais de fundos
de investimento e de companhias emissoras de valores mobiliarios que integrem a carteira do
Fundo. A descricao da politica de voto adotada pelo Gestor podera ser obtida através do website
do Gestor no endereco seguinte: www.bradescoasset.com.br/SiteBram/pt/Governanca/
Seguranca-para-o-Investidor
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O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

7.12. Demonstracdes Financeiras

As demonstracoes financeiras do Fundo, com o respectivo parecer do Auditor Independente,
encontram-se disponiveis aos Cotistas na pagina da CVM na rede mundial de computadores
(http://www.cvm.gov.br/).

Para acessar as referidas demonstracdes financeiras, neste website, acessar em “Informacoes de
Regulados” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a
Informacdes de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Bradesco
Carteira Imobiliaria Ativa” no campo disponivel. Em seguida, acessar “Bradesco Carteira
Imobiliaria Ativa” e posteriormente acessar, na mensagem “Para consultar documentos desse
fundo enviados a partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET (Clique aqui)”. No website
que sera aberto, na coluna ao lado direito da tela, denominada de “Acbes”, clicar em “Download
do Documento”.
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8. ATRIBUTOS DO INVESTIMENTO NO FUNDO

¢ Diversificacao

e Gestao Ativa

¢ Incentivos Fiscais

e Baixo Custo de Transacao
e Exposicao

e Liquidez
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8. ATRIBUTOS DO INVESTIMENTO NO FUNDO

Considerando os objetivos do Fundo, sua Politica de Investimento e a composicao de sua carteira,
o investimento no Fundo por meio da integralizacao das Cotas da 2* Emissdao apresenta beneficios
especificos ao Investidor, destacando-se:

Diversificagao

Diversificacao para o Investidor: Oportunidade de diversificar seus investimentos.

Diversificacao da carteira do Fundo: corporativos, logistica, shoppings, universidades, residenciais
ou geografica.

Gestado Ativa

Com monitoramento constante e real nocao de valor dos ativos.

Incentivos Fiscais

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas sdo isentos de IR, observadas as condicdes da
legislacao vigente.

Para melhores esclarecimentos vide Secao 12 “Tributacdo”, nas paginas 113 a 117 deste
Prospecto e os fatores de risco “Riscos tributarios” e “Risco de perda da isencdo de imposto de
renda por Cotista pessoa fisica que detenha participacao relevante no Fundo” na pagina 90 deste
Prospecto.

Baixo Custo de Transa¢ao

O Investidor nao precisa se preocupar com ITBI, escritura, negociacdo de locacdes, vacancia,
manutencdes, certiddes, custos de corretagem de entrada e saida do imdvel, em comparacao a
atuacao direta no setor imobiliario.

Exposicdo

Indireta a economia real: o Fundo basicamente investira em Cotas de Flls, que por sua vez, sao
proprietarios de ativos reais.

Liquidez

Possibilidade de negociacdo no mercado secundario.
Liquidez tende a aumentar em linha com patrimonio do Fundo.

Para melhores esclarecimentos vide o fator de risco “Riscos relacionados a liquidez e a

descontinuidade do investimento ” na pagina 88 deste Prospecto.
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9.

FATORES DE RISCO

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Risco de desvalorizacao dos imdveis

Risco das contingéncias ambientais e desastres naturais

Risco de Vacancia

Risco de sinistro

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis
0 Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira

Riscos de Mercado

Risco da Morosidade da Justica Brasileira

Riscos de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

Risco relativo ao Benchmark objetivado pelo Fundo para as Cotas

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Risco de Nao Colocacao ou Colocacao Parcial da Emissao de Cotas da 2 Emissao

Risco de concentracao da carteira do Fundo

Riscos tributarios

Risco de perda da isencao de imposto de renda por Cotista pessoa fisica que detenha
participacao relevante no Fundo

Baixa Liquidez dos Ativos e Riscos do Prazo

Risco regulatorio

Risco de Governanca

Risco Operacional

Risco de Oscilacao do Valor das Cotas por Marcacao a Mercado

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Inexisténcia de ativo imobiliario especifico

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Riscos de Nao Realizacao do Investimento

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros

Risco Relativo a auséncia de novos investimentos Ativos Imobiliarios

Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Risco de crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Risco relativo a novas emissdes de Cotas

Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo

N&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos

Risco sobre potencial conflito de interesse pelo fato do Administrador do fundo, o Gestor e o
Coordenador Lider da Distribuicdo serem do mesmo Grupo Econémico

Demais riscos
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9. FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, nao
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a rentabilidade da Cota nao coincide com
a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros que compdem a carteira do Fundo em
decorréncia dos Encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos.
Adicionalmente, as aplicacdes realizadas no Fundo nao tém garantia do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, do Administrador, do Escriturador, do Custodiante ou do Coordenador Lider que,
em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Como todo investimento, o Fundo apresenta riscos,
destacando-se:

Risco sistémico e do setor imobiliario

0 preco dos imoveis é afetado por condicbes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores
dos mercados, moratorias e alteracdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar
perdas ao fundos objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no desaquecimento
de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de arrendamentos, afetando os imoveis dos fundos, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o preco de negociacao de suas cotas, e, consequentemente o Fundo.
Adicionalmente, a negociacao e os valores dos iméveis dos fundos que facam parte da carteira do
Fundo podem ser afetados pelas referidas condicoes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Escriturador ou pelo
Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicoes e fatores.

Risco de desvalorizacdo dos imoveis

Como os recursos do Fundo serao aplicados primordialmente em Cotas de Fll que pode investir
direta ou indiretamente em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracao € o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estao
localizados os imoveis adquiridos para integrar patrimonio dos fundos investidos pelo Fundo. A
analise do potencial econdmico da regidao deve se circunscrever nao somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdémico
da regiao no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao,
com impacto direto sobre o valor do imével investido por tais fundos.

Risco das contingéncias ambientais e desastres naturais

Por se tratar de investimento em Ativos Imobiliarios, que tém como objeto o investimento direto
ou indireto em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem acarretar perda do valor do
imovel e/ou, quando aplicavel, implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para os Ativos Imobiliarios, e consequentemente para o
Fundo, o que pode afetar negativamente rentabilidade e o valor das Cotas.
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Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis subjacentes aos Ativos Imobiliarios,
afetando negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor das Cotas.

Risco de vacdncia

Por se tratar de investimentos em Ativos Imobiliarios, que podem ter como objeto a exploracao
comercial de imdveis, a rentabilidade de tais Ativos Imobiliarios podera sofrer oscilacées em caso
de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que
pode impactar negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de sinistro

Os imoveis dos fundos poderao ser objeto de seguro, que os protegerdo contra a ocorréncia de
sinistros. Nao se pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger
tais imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
nao estardao cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis.
Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, os fundos poderao ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos dos fundos, os recursos
obtidos em razdo de seguro poderdao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e
poderao impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

Riscos decorrentes de eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis

O Fundo investira em Ativos Imobiliarios com base nas informacdes fornecidas no ambito das
ofertas de tais Ativos Imobiliarios, incluindo, se for o caso, as informacbes com relacdo as
licencas operacionais e de funcionamento dos ativos subjacentes (assim entendidos,
exemplificadamente, os imoveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento
imobiliario ou os imdveis que sejam lastro ou garantia dos CRI). O Fundo nao realizara nenhuma
investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos subjacentes aos Ativos
Imobiliarios, incluindo a verificacdo independente da regularidade e vigéncia de licencas
operacionais e de funcionamento de tais ativos. Eventuais irregularidades em tais licencas
operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos investidores dos Ativos Imobiliarios,
incluindo o Fundo, poderao gerar perdas na rentabilidade dos respectivos Ativos Imobiliarios, o
que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Ainda, eventuais contingéncias ndo identificadas ou nao identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos ativos adjacentes aos Ativos Imobiliarios (assim entendidos,
exemplificadamente, os imoveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento
imobiliario ou os imdveis que sejam lastro ou garantia dos CRI) poderao ter impacto negativo para
o Fundo e para os Cotistas.
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Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao
identificados ou nado identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentacao de documentos posteriores a data de aquisicdo e/ou de
oneracao dos referidos imoveis pelos/em garantia dos Ativos Imobiliarios que resultem ou possam
resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer
natureza com relacao aos referidos imdveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos Ativos
Imobiliarios e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira.

Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podem causar um efeito
adverso relevante no Fundo - o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacbes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricoes a remessas
para o exterior; flutuacbes cambiais; inflacao; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar tanto na rentabilidade como no
valor de negociacao das Cotas.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdées dos mercados nacional e internacional, que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, podem gerar oscilacao no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar
em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reacao dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No
passado, o surgimento de condicées econOmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de
recursos externos investidos no Brasil. a crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008
resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no mercado financeiro e de capitais,
com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imoéveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no
Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o preco de negociacao das Cotas.
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema
judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderda ndo ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos
Cotistas, bem como no valor de negociacao das Cotas.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias e normas regulamentares de suas atividades, esta
sujeita a alteracoes. Além disso, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e
cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem
como as condicoes para distribuicao de rendimentos. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

Riscos relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento

A aplicacao em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario podem nao ter liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario obterem precos reduzidos na
venda das Cotas ou, ainda, terem dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no mercado
secundario, inclusive correndo o risco de permanecer com as Cotas adquiridas durante toda a
duracédo do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Ainda, a variacao negativa dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos
Financeiros e em eventuais Outros Ativos podera impactar o Patrimoénio Liquido do Fundo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas situacoes em que a Assembleia Geral de Cotistas
podera optar pela liquidacdo do Fundo, hipdtese na qual o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Caso os Cotistas venham a
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receber Ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Imobveis,
sociedades investidas e de Ativos Imobiliarios, que serdao entregues apds a instituicdo de
condominio sobre tais Ativos. Os Cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os Ativos
recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade e ao Benchmark objetivo do investimento

O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizacao dos Ativos Imobiliarios, dos
Ativos Financeiros e dos Outros Ativos, bem como do resultado da administracdo dos bens e
direitos que compdem o patrimonio do Fundo, de modo que nao ha como assegurar que tais
investimentos serado lucrativos, sendo possivel que todos os Cotistas sofram perdas. Dessa forma,
0 Benchmark é uma expectativa de recebimento, podendo nao se concretizar, ndo configurando,
portanto, em promessa de rendimentos aos Cotistas.

Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo
Fundo e a data de aquisicdo, dos Ativos Imobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo
Fundo serdo aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a concentracdo e pulveriza¢ao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios;
e (ii) alteracdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de ndo colocacgdo ou colocagao parcial da emissdao de Cotas da 2° Emissao

A Emissao de Cotas da 2* Emissao podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das
Cotas da 22 Emissdo, desde que haja a colocacdo do Volume Minimo da Oferta, equivalente a RS
49.257.000,00 (quarenta e nove milhdes, duzentos e cinquenta e sete mil reais) considerando o
valor unitario de RS 109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis centavos), correspondente ao valor
patrimonial das cotas de emissdo do Fundo em 30 de dezembro de 2016, que sera corrigido pela
variagdo do patriménio do Fundo até as datas de efetiva integralizacdo. Uma vez atingido o Volume
Minimo da Oferta, conforme definido no prospecto, o Administrador, de comum acordo com o
Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o Volume Total da Oferta até o montante
equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

89



Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicao primordial de Cotas de Fll e demais
Ativos Imobiliarios. Assim sendo, ndo compde o escopo da Politica de Investimento diversificar
seus ativos, de forma que a carteira do Fundo estara concentrada no risco de performance dos
Ativos de seu portfolio, estando, portanto, exposto aos riscos inerentes a tal concentracao.

Riscos tributarios

A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacao
sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
gue nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas do respectivo fundos de investimento imobiliario. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos fundos de investimento imobiliario
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos de investimento imobiliario possam
ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagOes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicoes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apds o entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n° 181 -
Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no Item 17.1. - “Tributacao do
Fundo” do Regulamento, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de
capital auferidos na venda de posicoes de sua carteira de cotas de fundos de investimento
imobiliario, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

Risco de perda da isencdo de imposto de renda por Cotista pessoa fisica que detenha
participa¢ao relevante no Fundo

Conforme mencionado no Fator de Risco “Riscos Tributarios”, acima, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos por fundos de investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente, o
disposto no artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

No entanto, qualquer Cotista pessoa fisica que detenha participacao relevante no Fundo perdera
a isencao no pagamento de imposto de renda no recebimento de rendimentos quando:

| - o cotista for titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo; e/ou
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Il - Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos equivalentes a 10% (dez por cento) ou
mais do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Desta forma, mesmo que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacao em bolsa ou mercado
de balcao organizado e que o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, os Cotistas
que possuirem participacao relevante na forma descrita em quaisquer das alineas acima perderao
a isencao do imposto de renda e serao tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte de por cento).

Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, os respectivos socios, diretores, empregados e/ou funcionarios; (e) o Cotista,
na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, €
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quorum de instalacao (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidacdo antecipada do
Fundo.

Risco operacional
Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao

adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de oscilacdo do valor das Cotas por marcacdao a mercado

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou
seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia.

Riscos atrelados aos fundos investidos

O Gestor empregara seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento das Cotas
de FIl e dos Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo. Todavia, pode nao ser
possivel para o Gestor e/ou o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao
dos fundos investidos, hipoteses em que o Gestor e/ou o Administrador e os demais prestadores
de servico contratados, ndo responderao pelas eventuais consequéncias.

Inexisténcia de ativo imobilidrio especifico

O Fundo ndo possui um Ativo Imobiliario especifico, sendo, portanto, de politica de
investimento genérica. O Gestor podera nao encontrar Ativos Imobiliarios atrativos dentro do
perfil a que se propde.

Cobrancga dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimonio
Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio
Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao
e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos
Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Riscos
relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento” do item “i”, acima, o Fundo
podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.
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Riscos de nado realizacdo ou realiza¢ao parcial do investimento

Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao
destes investimentos.

A nao realizacao de investimentos ou a realizacao desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de
Administracao, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da Cota da 2°
Emissao.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria dos Ativos Imobiliarios e
dos Ativos Financeiros

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros poderao conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentracdo, caso o
Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros. Nesta hipotese, as Cotas do Fundo serdo antecipadamente amortizadas e os
Cotistas poderao nao conseguir investir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
alcancada e/ou pretendida pelo Fundo.

Riscos relativos aos certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissao dos CRI que
integrarao a carteira de investimentos do Fundo, poderdao ocasionar perdas aos Cotistas. Em
alguns casos, os CRI poderao ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda em
construcao, existindo, portanto, risco para a efetiva materializacao do recebivel imobiliario. As
perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito
e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade
securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do
risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a implementacao
do empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operacdes de
CRI, estao sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locacao
do imovel, risco de crédito dos mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia
real imobiliaria (alienacao fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

Vale ressaltar que em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacao de advogado, entre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
CRI pode nao ter valor suficiente para arcar com as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco de crédito dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicbes financeiras dos emissores dos titulos,
bem como alteracdes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Risco relativo a novas emissoes de Cotas

Como qualquer outro investimento de participacao, para que nao haja diluicao da participacao no
patrimonio do Fundo é importante que os Cotistas tenham condicées de acompanhar as novas
subscricbes de Cotas que poderdao ocorrer. A auséncia do Cotista na subscricdo de novas Cotas
pode ensejar a diluicdo de sua participacao no Fundo. Os Cotistas devem estar atentos as novas
emissoes.

Risco relacionado com objetivo preponderante de investimento do Fundo

O Fundo pode nao atingir o objetivo de investimento preponderante em Cotas de Fll, caso em que
seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros Ativos cuja aquisicdo € permitida nos
termos da Politica de Investimento.

Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Risco sobre potencial conflito de interesse pelo fato do Administrador do Fundo, o Gestor e
o Coordenador Lider da distribuicdo serem do mesmo grupo econémico

O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider da distribuicdo primaria pertencem ao mesmo
grupo econdmico e portanto, o desenvolvimento de suas respectivas atividades no mercado
financeiro e de capitais, podera acarretar possivel situacdo de conflito de interesses com o
Fundo. Tal situacao, caso concretizada, podera causar prejuizos ao Fundo e aos seus Cotistas.

Demais riscos

0 Fundo esta sujeito a outros Fatores de Risco, cuja descricao encontra-se contemplada nos
prospectos de cada uma das ofertas publicas de distribuicao de cotas do Fundo. Nao obstante, o
Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratodria, guerras, revolucbes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisoes judiciais.
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10. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

10.1. Breve Historico do Administrador

O Banco Bradesco foi fundado em 1943 como um banco comercial sob o nome de “Banco
Brasileiro de Descontos S.A.”. Em 1948, iniciou um periodo de intensa expansao, que fez com que
se tornasse o maior banco comercial do setor privado no Brasil no final da década de 60. Expandiu
suas atividades em todo o pais durante a década de 70, conquistando mercados brasileiros
urbanos e rurais. Em 1988, incorporou suas subsidiarias de financiamento imobiliario, banco de
investimento e financiadora, tornando-se um banco multiplo, e mudando sua denominacao para
Banco Bradesco S.A.

0 Banco Bradesco ¢ um dos maiores bancos do setor privado (ndo controlado pelo Governo) no
Brasil, em termos de total de ativos. Fornece uma ampla gama de produtos e servicos bancarios e
financeiros no Brasil e no exterior para pessoas fisicas, pequenas e médias empresas no Brasil, e
importantes sociedades e instituicées nacionais e internacionais. Possui a mais ampla rede de
agéncias e servicos do setor privado no Brasil, o0 que permite abranger uma base de clientes
diversificada. Seus servicos e produtos compreendem operacbes bancarias, tais como: operacoes
de crédito e captacdo de depositos, emissdao de cartdes de crédito, consorcio, seguros,
arrendamento mercantil, cobranca e processamento de pagamentos, planos de previdéncia
complementar, gestdo de ativos e servicos de intermediacao e corretagem de valores mobiliarios.

0 Banco Bradesco, devidamente registrado na CVM, é uma das maiores instituicoes financeiras
privadas do Pais, e distribui produtos e servicos bancarios no Brasil e no exterior através de uma
ampla rede de agéncias, sendo um Banco comprometido com o bom atendimento aos seus
clientes e a melhoria continua dos servicos prestados.

10.1.1. Principais Atribuicées do Administrador

I. Constituir o Fundo e produzir seu Regulamento;

Il. Ser o responsavel legal pelo Fundo, bem como, pelo envio das informacbes devidas ao
investidor e aos 6rgaos reguladores;

lll. Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricoes determinadas pelo
grtigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imdveis e direitos sobre bens
imoveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do patrimonio do Fundo;

IV. Manter, as suas expensas, toda a documentacao do Fundo atualizada e em perfeita ordem;

V. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
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VI. Contratar em nome do Fundo e manter atualizada junto a CVM, a lista de prestadores de
servicos contratados pelo Fundo;

VII. Observar as disposicoes constantes do Regulamento e do Prospecto, se aplicavel, bem como
as deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas;

VIII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos sob sua responsabilidade;

IX. Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condicao de Administrador;

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas
operacdes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informacdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo;

10.1.2. Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

0 Banco Bradesco é atualmente um dos maiores bancos do pais, segundo o ranking oficial do
Banco Central sobre os 50 Maiores Bancos, estando presente em todos os municipios brasileiros e
em diversas localidades no exterior. No ano de 2015, o lucro liquido foi de RS 17,190 bilhdes,
enquanto o ativo total e patriménio liquido totalizaram RS 1.079,755 bilhdes e RS 88,907 bilhdes,
respectivamente, segundo o Relatorio de Analise Econdmica e Financeira da instituicao.

E um dos maiores bancos no Brasil, em termos de total de ativos, oferecendo ampla gama de
produtos e servicos bancarios e financeiros, no Brasil e no exterior, para pessoas fisicas, grandes,
médias e pequenas empresas, bem como para importantes sociedades e instituicoes nacionais e
internacionais, inclusive estando listado na Bovespa e na NYSE desde 2001.

0 Bradesco possui a mais ampla rede de agéncias e servicos do setor privado no Brasil, o que nos
permite abranger uma base de clientes diversificada, composta por 4.507 Agéncias, 38.746
Maquinas da Rede de Autoatendimento e 11.721 Maquinas da Rede Banco24Horas. Os produtos e
servicos oferecidos pelo Banco compreendem operacdes bancarias, tais como: empréstimos e
adiantamentos, depodsitos, emissdao de cartdoes de crédito, consoércio, seguros, arrendamento
mercantil, cobranca e processamento de pagamentos, planos de previdéncia complementar,
gestao de ativos e servicos de intermediacdo e corretagem de valores mobiliarios.

Desde 2009, o Bradesco atua em todos os municipios brasileiros e nossa grande rede bancaria nos
permite maior proximidade com nossos clientes, possibilitando que nossos gerentes conhecam
também as regides economicamente ativas e outras condicdes importantes para nossa atividade.
Esse conhecimento ajuda na avaliacdo e limitacdo de riscos em operacoes de crédito, entre
outros riscos, bem como no atendimento de necessidades especificas de nossos clientes.
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10.2. Breve Histoérico do Gestor

A BRAM - Bradesco Asset Management S.A. DTVM foi constituida, em dezembro de 2000, com o
objetivo exclusivo de gerir recursos de terceiros administrados pelo Bradesco. O Gestor é o
resultado da consolidacao dos recursos administrados e profissionais da area de Administracdo de
Fundos e Carteiras de Investimento do Bradesco, da Bradesco Templeton Asset Management
Ltda., da BCN Alliance Capital Management S.A., da BES - Boavista Espirito Santo Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e do BANEB - Banco do Estado da Bahia, e por Gltimo, da HSBC
Gestdao de Recursos, o que resulta em ganho de eficiéncia e otimizacdo da estrutura, com
aumento de escala e concentracao de esforcos no crescimento da participacao de mercado.

O Gestor conta com estrutura especializada na gestao de recursos de terceiros, totalmente
segregada, garantindo, dessa forma, o Chinese Wall. Atende aos mais variados segmentos de
mercado, tais como varejo, corporate, private e investidores institucionais. A sua atuacdo é
desenvolvida por uma equipe de profissionais focados no atendimento das demandas especificas
de cada perfil de investidor.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os
principios gerais, o processo decisorio e as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do
direito de voto. Essa politica de voto orienta as decisdes do Gestor em assembleias de detentores
de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

A politica de voto destina-se a estabelecer a participacdo do Gestor em todas as assembleias
gerais os emissores de titulos e valores mobiliarios que confiram direito de voto a fundos sob sua
gestao, nas hipoteses previstas em seus respectivos regulamentos e quando na pauta de suas
convocacgOes constarem as matérias relevantes obrigatorias descritas na referida politica de voto.
A versao integral da politica de voto do Gestor encontra-se disposta no website do Gestor no
endereco: www.bradescoasset.com.br/SiteBram/pt/Governanca/Seguranca-para-o-Investidor

10.2.1.Principais Atribuicdes do Gestor

I identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos que
excepcionalmente venham a integrar o Patriménio Liquido do Fundo, existentes ou que poderao
vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com
a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

Il gestao do caixa do Fundo, que contempla os valores do Fundo que porventura nao
estiverem alocados nos Ativos Imobiliarios, o que inclui decidir livremente sobre o investimento,
desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Ativos Financeiros, observada a Politica de
Investimento, com poderes para adquirir e alienar Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo, sempre observando a liquidez necessaria para pagamento das obrigacoées do Fundo;
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M. realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos
Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, realizando todas as acdes necessarias para tal
exercicio;

V. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros;

V. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolucao do
valor do patriménio do Fundo;

VI. sugerir ao Administrador modificacdes no Regulamento no que se refere as competéncias
de gestao dos investimentos do Fundo;

VII. conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e/ou Outros
Ativos e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos, na forma prevista na legislacdo aplicavel;
e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da amortizacao extraordinaria
das Cotas;

VIIl. elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiliarios;
IX. empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa

ativa e proba costuma dispensar a administracdo de seus proprios negocios, respondendo por
quaisquer infracoes e irregularidades que venham a ser por este cometidas;

X. ndo praticar atos que possam ferir a relacao de confianca mantida com os Cotistas do
Fundo;
XI. prestar as informacdes que forem solicitadas pelo Administrador e/ou pelos Cotistas,

quando aplicavel;

XIl. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicao de Gestor; e

XI. quando entender necessario submeter a Assembleia Geral proposta de desdobramento das
Cotas.

10.2.2. Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor
A BRAM - Bradesco Asset Management é uma empresa do Grupo Bradesco. E uma das lideres da
indlstria de gestao de recursos de terceiros, com RS 584,3 bilhdes em ativos sob gestdao (ANBIMA,

Ranking Global de Gestores, Janeiro/2017). Possui estrutura propria para Analise de
Investimento, Analise de Crédito, Macroeconomia para Gestao especializada de recursos.
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A BRAM é aderente ao PRI (Principios para o Investimento Responsavel), sendo uma empresa
engajada aos principios socioambientais, incorporando critérios ambientais, sociais e de
governanca ao seu processo de tomada de decisao. A BRAM possui rating MQ1 de Qualidade de
Gestao desde 2004, o maior na escala internacional definida pela agéncia Moody’s.

Premiacdes:

O, ODN

10.3. Breve Historico do Coordenador Lider

jul ago out nov dez

abr

ALAS 20 - Agenda Lideres
Sustentabilidade 20

REVISTA EXAME
Guia Exame Onde Investir 2017
Fundagédo Getulio Vargas

Revista Investidor Institucional
Melhores Fundos para Institucionais
Luz Engenharia Financeira

Revista Investidor Institucional
Top Asset

Revista Investidor Institucional
Melhores Fundos para Institucionais
Luz Engenharia Financeira

Revista Investidor Institucional
Melhores Fundos para Institucionais
Luz Engenharia Financeira

- 12 Lugar: Categoria Liderangca em Investimentos Responsaveis;
- 292 Lugar: categoria Lideranga em Governanga Corporativa;
- 32 Lugar: categoria Lideranga em Research em Sustentabilidade

- 8 Fundos classificados como 5 estrelas

- 23 fundos excelentes

Melhor Gestora de Recursos em Previdéncia Aberta,

Seguradoras e Corporate

- Melhor Gestora em Renda Varidvel
- 4 fundos com 5 estrelas

- 23 fundos excelentes

Banco de Investimento do Banco Bradesco S.A., o Bradesco BBI, é responsavel pela originacédo e
execucao de fusdes e aquisicoes e pela originacao, estruturacao, sindicalizacao e distribuicao de

operacdes de renda fixa e renda variavel, no Brasil e exterior.

O Bradesco BBI foi eleito o melhor Investment Banking do Brasil em 2014 e 2016 pela Euromoney
e “Best Investment Bank in Brazil” em 2013, 2015 e 2016 pela Global Finance Magazine e The
Most Innovative Bank from Latin America pela The Banker em 2016, tendo assessorado, no ano de
2016, 292 transacoes de Investment Banking com volume de aproximadamente R$292 bilhdes e

Presenca constante em operacdes de renda variavel nos Gltimos trés anos, coordenando
IPOs (Initial Public Offerings) e Follow-ons que foram a mercado, tendo papel de
destaque em nas ultimas ofertas de acdes no Brasil, tais como coordenador lider da
oferta da Par Corretora do Unico IPO realizado em 2015, coordenador lider o Re-IPO da
SANEPAR em 2016, coordenador lider da oferta da Movida, o primeiro IPO da América
Latina em 2017, e coordenador lider do Follow-on da CCR, maior oferta de agdes nos
Gltimos 12 meses no Brasil.
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e Nos ultimos 12 meses, podemos destacar a participacdo do Bradesco BBI no Follow-on da
Rumo, no valor de R$3,6 bilhdes, no Re- IPO da Energisa, no valor de RS 1,5 bilhdo, no
Follow-on da CVC no valor de RS 1,2 bilhdo, na OPA de cancelamento de registro da
Evora, no valor de RS 111 milhdes, no Re-IPO da SANEPAR, no valor de RS 2,0 bilhdes; no
Follow-on da Rumo Logistica, no valor de RS 2,6 bilhdes; na OPA de cancelamento de
registro da DASA, no valor de R$ 837,1 milhdes; na OPA de aquisicdo de controle da
Alpargatas, no valor de RS 499,5 milhdes, na OPA de aquisicdo de controle da Tempo
Participacdes, no valor de RS 318,2 milhdes, no IPO da Movida, no valor de R$580
milhoes, no Follow-on da CCR no valor de R$4,1 bilhdes e no IPO da Hermes Pardini, no
valor de R$760 milhoes.

e Com importantes transacoes realizadas, o Bradesco BBI concluiu o ano de 2016 com
grande destaque em renda fixa. Coordenou 89 operacdes no mercado doméstico, em
ofertas que totalizaram mais de R$ 21 bilhdes originados e RS 10 bilhdes distribuidos.No
mercado internacional, o Bradesco BBI esta constantemente ampliando sua presenca em
distribuicao no exterior, tendo atuado como Bookrunner em treze emissdes de bond e
como Dealer Manager em oito tender offers e em um consente solicitation em 2016.

e Em 2016, o Bradesco BBI classificou-se entre os principais bancos que assessoraram M&A
no Brasil. No periodo, o Bradesco BBI teve 26 transacdes anunciadas com valor de
aproximadamente RS$65 bilhdes. Dentre elas, destacamos as principais: (i) Assessoria a
Petrobras na alienacdo de 90% de participacdo na Nova Transportadora Sudeste por RS
16.851 milhoes; (ii) Assessoria a BM&FBovespa na aquisicao da Cetip - R§11.061 milhoes;
(ifi) Assessoria a Estacio na aquisicdo da Kroton por R$6.554 milhdes; (iv) Assessoria a
Camargo Corréa na venda de sua participacao na CPFL por R$5.853 milhdes; (v) Assessoria
a Interconexion Eléctrica na aquisicao de 14,9% de participacdo na TAESA por R$4.143
milhdes; (vi) Assessoria a Ultragaz na aquisicio da Liquigas por R$2.862 milhdes;
(vii)Assessoria ao Grupo Ultra na aquisicao da Alesat por R$2.168 milhoes;

Em termos de valor de mercado, o Banco Bradesco S.A. é o segundo maior banco privado da
América Latina além de ter a marca mais valiosa entre instituicdes financeiras de acordo com
pesquisa da Brand Finance de 2013. O Banco Bradesco S.A. esta presente em todos os municipios
brasileiros e em diversas localidades no exterior. Clientes e usuarios tém a disposicdao 99.374
pontos de atendimento, destacando-se 5.317 agéncias. No terceiro trimestre de 2016, o lucro
liquido ajustado foi de RS 17,873 bilhdes, enquanto o ativo total e patrimonio liquido totalizaram
RS$1,294 trilhao e R$100,442 bilhdes, respectivamente, segundo o Relatorio de Analise Econémica
e Financeira da instituicao.

10.3.1. Principais Atribuicées do Coordenador Lider
O Coordenador Lider é a instituicao responsavel pela estruturacdo, coordenacao e distribuicao
das Cotas da 2? Emissao do Fundo, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo

com o descrito na Secao 6 “Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobilidrios e
Destinacao dos Recursos” na pagina 49 deste Prospecto.
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10.4. Breve Historico do Custodiante e do Escriturador

O Banco Bradesco S.A. foi fundado em 1943 como um banco comercial sob o nome de Banco
Brasileiro de Descontos S.A. Em 1948, iniciou um periodo de intensa expansao, que fez com que
se tornasse o maior banco comercial do setor privado no Brasil no final da década de 60. Expandiu
suas atividades em todo o pais durante a década de 70, conquistando mercados brasileiros
urbanos e rurais. Em 1988, incorporou suas subsidiarias de financiamento imobiliario, banco de
investimento e financiadora, tornando-se um banco multiplo, e mudando sua denominacdo para
Banco Bradesco S.A.

0 Banco Bradesco S.A., na qualidade de Custodiante e Escriturador do Fundo, € um dos maiores
bancos do setor privado (nao controlado pelo Governo) no Brasil, em termos de total de ativos.
Fornece uma ampla gama de produtos e servicos bancarios e financeiros no Brasil e no exterior
para pessoas fisicas, pequenas e médias empresas no Brasil, e importantes sociedades e
instituicdes nacionais e internacionais. Possui a mais ampla rede de agéncias e servicos do setor
privado no Brasil, o que permite abranger uma base de clientes diversificada. Seus servicos e
produtos compreendem operacdes bancarias, tais como: operacdes de crédito e captacao de
depdsitos, emissdo de cartdes de crédito, consorcio, seguros, arrendamento mercantil, cobranca
e processamento de pagamentos, planos de previdéncia complementar, gestdo de ativos e
servicos de intermediacao e corretagem de valores mobiliarios.

O Custodiante e o Escriturador, por meio do Departamento de Acdes e Custodia - Bradesco
Custddia, é um dos principais prestadores de Servicos Qualificados para o Mercado de Capitais,
sendo lider nacional em Custddia Qualificada, conforme o Ranking ANBIMA de Custodia de Ativos -
Mercado Doméstico. Esta estruturado para a prestacdo de servicos qualificados para o mercado
de capitais em geral como custodia, controladoria, escrituracdo de ativos, servicos de banco
mandatario, fundo de investimento em direitos creditdrios, trustee, agente de compensacao,
BDRs e DRs, ha mais de 30 anos.

Contando com uma equipe de profissionais especializados, a oferta de servicos é feita em total
aderéncia as demandas dos clientes e as diretrizes dos reguladores e auto-reguladores, tendo
como principais pilares o relacionamento e a parceria de longo prazo. O Custodiante conta com
10 Certificacoes relacionadas a Gestao da Qualidade ISO 9001:2008 e 3 certificacdes referentes a
Protecdo de Dados “GoodPriv@cy”, que ampliam as estruturas de controles e reforcam a eficacia
dos processos, cuja manutencdo se da mediante auditorias documentais e de campo, realizadas
periodicamente por organismos certificadores credenciados.

O Custodiante e o Escriturador também aderiram ao Cdédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Praticas dos Servicos Qualificados ao Mercado de Capitais, ratificando, assim, que todos os seus
procedimentos e processos estdo adequados as normas e exigéncias do citado codigo.
Especificamente para a area de custédia, o Custodiante mantém sistemas que garantem a
continuidade das atividades em eventual necessidade, a qualquer momento, sem prejuizo ao
atendimento de seus clientes.
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Os servicos de custddia e controladoria do Custodiante tém a qualidade dos seus processos
atestada pela norma NBR ISO 9001:2008, cuja manutencdo se da mediante auditorias
documentais e de campo, realizadas periodicamente por organismos certificadores credenciados.

Nessa area sao mantidos diversos sistemas, existindo contingéncia de sistemas e ambiente fisico,
0 que garante a continuidade das atividades em eventual necessidade.

10.4.1. Principais Atribuicées do Custodiante

0 servico de custodia qualificada prestada pelo Custodiante compreende a liquidacao fisica e
financeira dos titulos e valores mobiliarios e ativos financeiros que integram a carteira do Fundo,
sua guarda, bem como a administracao e informacao de eventos associados a esses ativos.

O Custodiante também é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros que serao objeto de investimento pelo Fundo.

10.4.2. Principais Atribuicées do Escriturador
O Escriturador € a instituicao responsavel pela escrituracao das cotas do Fundo.
10.5. Formador de Mercado

Os servicos de formacao de mercado para as Cotas da 2% Emissao do Fundo poderao ser
contratados para o Fundo pelo Administrador, mediante sua solicitacao, a exclusivo critério deste
e independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, exceto no caso de
contratacdo de formador de mercado que seja Parte Relacionada, devendo tais servicos ser
prestados por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos
mercados organizados, observada a regulamentacao em vigor, em especial a vedacao do exercicio
da funcao em relacao as Cotas da 2* Emissao pelo Administrador.

10.6. Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas,
de sua rendncia e de seu descredenciamento perante a CVM, bem como na hipotese de liquidacao
judicial ou extrajudicial (inclusive em decorréncia de intervencao, insolvéncia ou faléncia).

Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento do Administrador pela CVM, ficara o
Administrador obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
sucessor ou deliberar sobre a liquidacao do Fundo.

No caso de renlncia do Administrador, salvo deliberacdao em contrario dos Cotistas em Assembleia

Geral de Cotistas e desde que o seu substituto tenha sido eleito e tomado posse, este devera
cumprir aviso prévio de 6 (seis) meses contado da data que fizer a comunicacdo de sua rendncia.
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E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
convocar Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador nao convoque a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger seu sucessor no prazo de 10 (dez) dias, contado a partir da data que fizer a
comunicacao de sua rendncia.

No caso de renuncia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 6 (seis) meses e atendidos os
demais requisitos estabelecidos no artigo 37 da Instrucao CVM n° 472/08, nao tendo os Cotistas
deliberado a escolha de substituto ou pela liquidacdo do Fundo, cabera ao Administrador adotar
as providéncias necessarias a liquidacao do Fundo.A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o
Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto, ainda que para proceder a dissolucao
e liquidacao do Fundo.

Na hipotese de descredenciamento ou liquidacao judicial, cabe a Assembleia Geral de Cotistas
decidir sobre a administracdo do Fundo até a efetiva assuncdo de novo Administrador, observado
o disposto no artigo 37 da Instrucao CVM n° 472/08.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de
Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado a partir da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unidao, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicao de novo administrador e a liquidacao ou nao liquidacao do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas nao eleja novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis, contado a partir da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagcdo do
Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do Fundo,
até a efetiva posse do seu substituto, observado que, para esse fim, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto devera ter sido aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de
Titulos e Documentos.

0 Administrador permanecera no exercicio de suas funcoes até ser arquivada a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger seu substituto, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a
liguidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia ou destituicao do Administrador ou, ainda, na
hipétese da liquidacdo extrajudicial do Administrador.

Caso o Administrador renuncie as suas respectivas funcoes, seja por descredenciamento ou em
razao de entrar em processo de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia ao seu sucessor da propriedade
fiduciaria dos ativos integrantes da carteira de titulos e valores mobiliarios e demais direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

Os demais prestadores de servicos do Fundo poderdo ser destituidos pelo Administrador, a
qualquer momento.
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11. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCOS

11.1. Taxa de Administracao

O Administrador recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma “Taxa de Administracao”
equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos)
da percentagem referida neste item, e sera provisionada por dia Util e paga até o 1° (primeiro)
Dia Util do més subsequente ao vencido. Nao ha valor minimo pré estabelecido para a Taxa de
Administracao a ser paga ao Administrador pelo Fundo.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pelo
Administrador, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

11.2. Remunerac¢édo do Gestor

O Gestor recebera, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, remuneracao prevista no Contrato de
Gestao, equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, correspondente a
parcela da Taxa de Administracao paga ao Administrador, calculada nos termos do item 11.1.
acima, sendo que, assim como a Taxa de Administracdo, ndo havera valor minimo pré
estabelecido para a Taxa de Gestao. Adicionalmente, o Gestor também recebera a totalidade da
Taxa de Performance, conforme previsto no item 11.3., abaixo.

11.3. Taxa de Performance

Observados os termos e condicdes do Contrato de Gestdo, o Fundo pagara semestralmente, a
contar da data da primeira integralizacao de cotas, taxa de performance equivalente a 20% (vinte
por cento) do retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a variacao do IFIX no
periodo (“Taxa de Performance”), calculada e provisionada por dia util e cobrada no primeiro dia
atil subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de Apuracdo de Performance”),
conforme descrito a seguir:

Rendimentos = {[(Valor da Cota) + (Distribuicdes)] / (VC Base)} -1

Onde:

Valor da Cota = Valor da cota Contabil de fechamento do ultimo dia Util da Data de
Apuracao de Performance;

Distribuicoes = Somatoério das distribuicoes pagas ao Cotista do Fundo a titulo de
rendimentos, no periodo de apuracao da taxa de performance;
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VC Base = Valor inicial da cota do fundo utilizada na primeira integralizacao, no caso do
primeiro periodo de apuracdo da taxa de performance, ou o valor da cota contabil
utilizada na Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuracao subsequentes;

E vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for
inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada.

Data de Apuracdo de Performance = uUltimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro no
qual sera apurada a Taxa de Performance;

VT Performance = 0,20 x [(Rendimentos) - (IFIX)]

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuracao de
Performance;

IFIX = Variacdo do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) divulgado pela
BM&FBOVESPA, na Data de Apuracao de Performance

11.3.1. Na hipdtese de, em uma determinada Data de Apuracdo de Performance, o
resultado da formula de calculo da Taxa de Performance (VT Performance) resultar em
valor zero ou negativo, nao sera cobrada Taxa de Performance.

Para fins do calculo da Taxa de Performance, o valor da cota do fundo no momento de
apuracao do resultado deve ser comparado ao valor da cota base atualizado pelo IFIX do
periodo transcorrido desde a Ultima cobranca de taxa de performance

Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja inferior ao valor da
cota base, a Taxa de Performance a ser provisionada e paga deve ser:

| - calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisao para
o pagamento da Taxa de Performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de
referéncia; e

Il - limitada a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisao para o
pagamento da Taxa de Performance e a cota base.

O BENCHMARK OBJETIVADO PELO FUNDO DEPENDE DA PERFORMANCE DOS ATIVOS QUE
INTEGRARAO A CARTEIRA DO FUNDO, BEM COMO DO PERCENTUAL DE ADIMPLENCIA DOS
DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU DA POSSIBILIDADE DE
ALIENAGAO DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL, ENTRE OUTROS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS, RAZAO PELA QUAL NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE TAL BENCHMARK
SERA ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS RECLAMAR A ESSE TIiTULO.
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A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER OUTRO PRESTADOR
DE SERVICOS DO FUNDO.

11.4. Remuneracao dos Participantes Especiais

A remuneracao dos Participantes Especiais sera paga pelo Investidor e, deduzida da Comissdo de
Colocacao devida ao Coordenador Lider, que compde a Taxa de Distribuicdo Primaria.

0 Fundo pode acordar com a BM&FBOVESPA, a forma pela qual a remuneracao devida a Bradesco
Corretora sera paga.

11.5. Outras Taxas
O Fundo nao cobrara taxa de saida.

Por fim, ndao deverdao ser cobradas dos Cotistas quaisquer outras taxas, além da Taxa de
Administracao, da Taxa de Performance e dos Encargos do Fundo.
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11. TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras
gerais de tributacao aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas
cotas. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente
as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrera
enquanto Cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacao em vigor:

12.1. Tributacdo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nao estao sujeitas a incidéncia do
Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes financeiras
de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas
juridicas, de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois inteiros e cinquenta centésimos por
cento). Todavia, em relacao aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento
imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcado, ha regra de
isencao do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024/09.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos possam ser modificadas no futuro
e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagées ja
concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das cotas.

E importante destacar que, apos o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25
de junho de 2014, na Solucao de Consulta n° 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, o
Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de
posicoes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolheu
integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.
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A Lei n° 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario
sao isentas de tributacao, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas.

Caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, cujas aliquotas variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinquenta centésimos por cento).

Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo em circulacdo. No entanto, a negociacao de Cotas do Fundo no mercado secundario
é livre e ndo ha limitacdo a aquisicao de Cotas. Desta forma, o Fundo podera passar a ser tributado
como pessoa juridica caso, posteriormente a aquisicdo de determinado empreendimento
imobiliario, algum Cotista que seja incorporador, construtor ou socio de tal empreendimento
adquirido pelo Fundo venha a adquirir ou de qualquer outra forma passe a deter, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, 25% (vinte e cinco por cento) ou mais das Cotas do Fundo.

12.2. Tributacdo dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na
alienacao de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo
de duracao ou da liquidacao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado;

(ii) 0 cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo Fundo; ou

(iii) o Fundo conta com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.
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Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienacao de cotas a terceiro
para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto,
observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho deve ser incluido na base de calculo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica -
IRPJ, da Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como da Contribuicdo ao Programa
de Integracao Social - PIS e da Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social - COFINS,
ressalvados o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica nao-cumulativa de calculo das
contribuicoes e tributada pelo lucro presumido, as quais aplica-se a aliquota zero, assim como
pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido.

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN n° 2.689/00 e que nao residam em pais ou jurisdicao que
nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima ou inferior a 20% (vinte por cento),
estarao sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Por sua vez, os rendimentos auferidos por
tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa SRF n° 1.022/10.

Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que nado tribute a renda,
ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ndo se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario dos
residentes e domiciliados no Brasil.

12.3. Tributacao do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007 (“Decreto n°® 6.306/07”) sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

12.4. Tributacdo do IOF/Cambio

0 IOF-Cambio incide sobre as operacdes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente as
liguidacoes de operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos
mercados financeiros e de capitais estao sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) e 0% (zero por
cento) na remessa.

Liquidacdes de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos
recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.
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13. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

13.1. Informacées sobre as Partes

Administrador

Banco Bradesco S.A.

Nicleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara CEP: 06029-900

Osasco - SP

At.: André Bernardino da Cruz Filho

Telefone: (11) 3684-4522

Correio Eletronico: andre.cruz@bradesco.com.br

Website: http://www.bradesco.com.br/html/classic/produtos-
servicos/investimentos/fundos/fundos-imobiliarios.shtm

Gestor

BRAM - Bradesco Asset Management S.A.

Av. Paulista, 1.450 - 6° andar

CEP: 01310-917

Sao Paulo - SP

At.: Sr. André Eduardo Rangel D’avila

Telefone: (11) 3847-5132

Correio Eletronico: andre.avila@bram.bradesco.com.br
Website: www.bradescoasset.com.br/

Coordenador Lider

Banco Bradesco BBI S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3064, 10° andar

CEP: 01451-000

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Mauro Tukiyama

Telefone: 2169-5000

Correio Eletrénico: mauro.tukiyama@bradescobbi.com.br
Website: http://www.bradescobbi.com.br

Assessor Legal

PMKA Advogados

Rua Cardeal Arcoverde, n°® 2.365, 12° andar, Pinheiros
Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3133-2500

Fac-simile: (11) 3133-2505

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa

Correio Eletronico: ris@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br
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Auditor Independente

Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes
Av. Francisco Matarazzo, n° 1.400, Torre Torino
CEP: 05001-903

Sao Paulo - SP

At.: Luis Carlos Matias Ramos

Tel: (11) 3674-3716

Fax: (11) 3674-2055

Correio Eletronico: luis.ramos@br.pwc.com
Website: www.pwc.com.br

13.2. Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicbes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seus conglomerados
economicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo
Coordenador Lider ou sociedades de seus conglomerados economicos para assessora-los, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacoes necessarias para a conducio de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador com:

(i) o Coordenador Lider:

0O Administrador e o Coordenador Lider sao instituicdes integrantes do mesmo grupo econdémico.

Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econémico, o Administrador e o Coordenador Lider
mantém suas atividades de maneira independente e segregada umas das outras, de forma a
garantir transparéncia, independéncia e seguranca na gestdo de recursos de seus clientes.

(ii) o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor pertencem ao mesmo grupo econdmico.
Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdémico, as partes mantém suas atividades de
maneira independente e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia,
independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o
Administrador e o Gestor poderao manter relacionamento comercial no curso normal de seus
negodcios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores de servicos em
outros fundos.
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O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

(iii) o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Custodiante pertencem ao mesmo grupo
econdmico.

Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdémico, as partes mantém suas atividades de
maneira independente e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia,
independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o
Administrador e o Custodiante poderao manter relacionamento comercial no curso normal de seus
negdcios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores de servicos em
outros fundos.

O Administrador e o Custodiante nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com:

(i) o Gestor

Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, as partes mantém suas atividades de
maneira independente e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia,
independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o
Coordenador Lider e o Gestor poderao manter relacionamento comercial no curso normal de seus
negocios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto como prestadores de servicos em

outros fundos.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagcao ao Fundo.

Relacionamento do Custodiante e do Escriturador com:
(i) o Gestor
Apesar de pertencerem ao mesmo grupo econdmico, as partes mantém suas atividades de

maneira independente e segregada umas das outras, de forma a garantir transparéncia,
independéncia e seguranca na gestao de recursos de seus clientes.
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Além dos servicos relacionados a presente Oferta e dos relacionamentos acima descritos, o
Custodiante e o Escriturador poderao manter com o Gestor, relacionamento comercial no curso
normal de seus negdcios, podendo, eventualmente, vir a atuar em conjunto em outros fundos
como prestadores de servicos.

O Custodiante e o Escriturador juntamente com o Gestor nao identificaram conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com
relacdao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com:

(i) o Gestor

O Auditor Independente presta servicos de auditoria para o Gestor. Adicionalmente, o Auditor
Independente presta servicos a fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Gestor ou
empresas de seu conglomerado financeiro.

13.3. Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador

dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.
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14. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

14.1. Informacdes aos Cotistas

14.2. Remessa de Informacgdes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado
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14. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
14.1. Informacées aos Cotistas
0 Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, descritas no artigo 41 da Instrucao CVM
n° 472/08, na periodicidade la indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores
(http:/ /www.bradesco.com.br/html/classic/ produtos-servicos/investimentos/fundos/fundos-

imobiliarios.shtm) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede.

O Administrador deve prestar as informagdes periddicas sobre o Fundo, nos termos da

regulamentacao especifica.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores

copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Os documentos ou informacodes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e

eletronicos do Administrador.
14.2. Remessa de Informacgdes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado
O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informacdes referida no

item Informacdo aos Cotistas acima, enviar as informacdes a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e a BM&FBOVESPA.
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15. INFORMAGOES RELEVANTES

15.1. Esclarecimentos a respeito da Oferta
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15. INFORMAGOES RELEVANTES

15.1. Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e do Prospecto,
poderao ser obtidos junto ao Administrador, ao Gestor, ao Coordenador Lider, a CVM e a
BM&FBOVESPA, nos enderecos a seguir indicados:

Administrador

Banco Bradesco S.A.

Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara

CEP 06029-900

Osasco - SP

At.: André Bernardino da Cruz Filho

Telefone: (11) 3684-4522

Correio Eletronico: andre.cruz@bradesco.com.br

Website: http://www.bradesco.com.br/html/classic/produtos-
servicos/investimentos/fundos/fundos-imobiliarios.shtm

(Para acessar o Prospecto Definitivo, clicar em “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”, na coluna Nome do Fundo. Apos ser redirecionado para a proxima
pagina, o link do Prospecto estara disponivel).

(Para acessar o Andncio de Inicio nessa pagina, clicar em “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa
Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”, na coluna Nome do Fundo. Apos ser redirecionado para a
proxima pagina, o link do Anlncio de Inicio estara disponivel).

Gestor

BRAM - Bradesco Asset Management S.A.

Av. Paulista, 1.450 - 6° andar

CEP: 01310-917

Sao Paulo - SP

At.: Sr. André Eduardo Rangel D’avila

Telefone: (11) 3847-5132

Correio Eletronico: andre.avila@bram.bradesco.com.br

Website: http://www.bradesco.com.br/html/classic/produtos-
servicos/investimentos/fundos/fundos-imobiliarios.shtm

(Para acessar o Prospecto Definitivo, clicar em “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa Fundo de
Investimento Imobiliario - FII”, na coluna Nome do Fundo. Apds ser redirecionado para a proxima
pagina, o link do Prospecto estara disponivel).

(Para acessar o Anlncio de Inicio nessa pagina, clicar em “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa
Fundo de Investimento Imobiliario - FII”’, na coluna Nome do Fundo. Apos ser redirecionado para a
proxima pagina, o link do Anlncio de Inicio estara disponivel).

Coordenador Lider

Banco Bradesco BBI S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.064, 10° andar

CEP: 01451-000

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Mauro Tukiyama

Telefone: (11) 2169-5000

Correio Eletronico: mauro.tukiyama®@bradescobbi.com.br

Website: http://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx

(Para acessar o Prospecto Definitivo, nessa pagina, escolher o tipo de oferta “Fundos” e, em
seguida, o item “Prospecto Definitivo” do “Fll Bradesco Carteira Ativa - 2a Emissao”).

(Para acessar o Anuncio de Inicio nessa pagina, nessa pagina, escolher o tipo de oferta “Fundos”
e, em seguida, o item “Anuncio de Inicio” do “FIl Bradesco Carteira Ativa - 2a Emissao”).
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Comissao de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, 340 - 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

Sao Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br

(Para acessar o Prospecto Definitivo, neste website, acessar em “Informacées de Regulados” ao
lado esquerdo da tela, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de
Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Bradesco Carteira
Imobiliaria Ativa” no campo disponivel. Em seguida, acessar “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa”
e posteriormente acessar, na mensagem “Para consultar documentos desse fundo enviados a
partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET (Clique aqui)”. No website que sera aberto,
na coluna ao lado direito da tela, denominada de “Acdes”, clicar em “Download do Documento”).
(Para acessar o Anuncio de Inicio, neste website, acessar em “Informacdes de Regulados” ao lado
esquerdo da tela, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacoes de
Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Bradesco Carteira
Imobiliaria Ativa” no campo disponivel. Em seguida, acessar “Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa”
e posteriormente acessar, na mensagem “Para consultar documentos desse fundo enviados a
partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET (Clique aqui)”. No website que sera aberto,
na coluna ao lado direito da tela, denominada de “Acdes”, clicar em “Download do Documento”).

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar

CEP: 01010-901

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: http://www.bmfbovespa.com.br

(Para acessar o Prospecto Definitivo, neste website acessar > Servicos > Confira a relacao
completa dos servicos na Bolsa e clicar em Saiba Mais > Mais Servicos > Ofertas Plblicas > Ofertas
em andamento > Fundos > Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa FIl - 2* Emissao. Apods acessar esta
pagina, localizar o Prospecto Definitivo).

(Para acessar o Anlncio de Inicio, neste website > Servicos > Confira a relacdo completa dos
servicos na Bolsa e clicar em Saiba Mais > Mais Servicos > Ofertas Publicas > Ofertas em
andamento > Fundos > Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa FIl - 22 Emissao. Apos acessar esta
pagina, localizar o Andncio de Inicio).
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16. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

16.1. Atendimento aos Cotistas

Foro e Ouvidoria

Aplicando no Fundo, o Investidor recebera uma copia do Regulamento e do presente Prospecto. A
leitura destes instrumentos deve ser feita com atencao.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate a
BRAM, nos dados para contato abaixo identificados, que estard apto também a transmitir
informacdes adicionais sobre este produto, assim como receber criticas e sugestdes.

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara

CEP 06029-900

Osasco - SP

At.: André Bernardino da Cruz Filho

Telefone: (11) 3684-4522

Correio Eletronico: andre.cruz@bradesco.com.br

Website: http://www.bradesco.com.br/html/classic/produtos-servicos/investimentos/fundos-
imobiliarios.shtm
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17. ANEXOS

Anexo |
Anexo Il
Anexo Il
Anexo IV
Anexo V

Instrumento de Constituicao do Fundo
Regulamento do Fundo Consolidado
Declaracao do Administrador
Declaracao do Coordenador Lider
Modelo do Boletim de Subscricao
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Registrado sab o N°
280526

SR

¥ [y aredn)

Instrumento Particular de Altera¢de do Regulamento do Bradesco Fundo de
Investimento Renda Fixa - 557 - CNPJ n® 20.216.935/0001-17 - 1" Alteragiio -
24.9.2014,

.1

Banco Bradesco S.A., com seds na Cidade de Deus, Vila Yara, Osasco, SP, CNPJ n2
60.746.948/0001-12, com seus atos constitkivos arquivados na Junta Comercial do
Estade de S3c Paulo sob n? 17913, em 2.3.43, NIRE 35.300.027.795, de 23.9.80, por sua
Procuradora legalmente constituida e indicada conforme abaixo, com enderego na Cidade
de Deus, Vila Yara, Osasco, SP, na qualidade de Administrador do Bradesco Fundo de
Investimento Renda Fixa - 557, devidamente registrado ne 2% Oficial de Registro de
Titwles ¢ Documentos de Osasco, SP, 277.253 de 2242014, toma as seguintes
deliberagies;

1 - Reformular o Regulamento do Fundo, transformande-o em um fundo de investimento
imobilidrio, sob o regime de condominio fechade, nos termos da Instrugio da Comissio
de Valores Mobilidrios (*CYM™) n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
{“Instrucio CVM n° 472™), da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, confotme alterada
(“Lei n® 8.668/1993"), e das demais disposicies legais e regulamentares aplicaveis;

II - Alterar a deneminaglic social do Fundo para BRADESCO CARTEIRA FUNDO
DE FUNDOS DE INVESTIMENT O IMOBILIARIO - FIIL (*Funda™);

INl - Aprovar o inteire teor do Regulamenie do Fundo, nos termos do Anexo I ao
presente insttumento (“Regulamento™);

IV - Contratar a PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes para a prestagio de
servigos de auditoria das demonstragdes financeiras e das contas do Fundo;

WV - Determinar que a prestagio dos servigos de custddia ¢ controladoria sera realizada
pelo BANCO BRADESCO §.A, acima qualificado;

V1 - Determinar a manutengo da prestagiio dos servigos de gestdo do Fundo pela BRAM
- BRADESCO ASSET MANAGEMENT S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, com sede na Cidade de Sso Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.450, 62 andar, inscrita no CNPI/MF sob o n? 62.375.134/0001-44,
devidamente autorizada pela CVM a exercer 2 atividade de administrador de carieira de
titulos ¢ valoves mobilidrics, conforme Ato Declaratdrio CVM n® 2669, de 6 de
dezembro de 1993,

VI - Determinar que ¢ responsive! pelo servigo de escrituragiic das cotas emitidas pelo
Funde serd o BANCO BRADESCO S8.A., acima qualificado;

¥III - Determinar que ¢ diretor do Administrador responsavel pela administragdo do
Fundo & o Sr. André Bemardino, brasileiro, casado, bancario, portador da cédula de
identidade RG n® 35.331.675-1, inscrito no CPE/MF sob o n® 192.221.224-53, com
enderego comercial na Cidade de Osasco, Estado de S#o Paulo, na Cidade de Deus, s/n®,
Prédic Amarelo, 2% andar, Vila Yara; ‘ES
4.
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Instrumento Particular de Alteracie do Regulamente do Bradw'éo Fundo de
Investimento Renda Fixa - 557 - CNPJ n2? 20.216.935/0001-17 - 12 Alteragdo -
24.9.2014,

2.

IX - Aprovar a emissfo, pelo Fundo, de até 1.500.000 (um milhdo & quinhentas mil) cotas
nominativas ¢ escriturais, todas com valor unitdrio de R$100,00 (cem reais) (“Preco de
Emissiio™), perfazendo ¢ montante total de até R$150.000.000,00 (cento ¢ cinquenta
milhGes de reais) (“Volume Total da Oferta’™), sem prejuizo das eventuais Cotas objeto de
Quantidade Adicional e/fou de Lote Supliementar {conforme abaixo delinidos).

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida de um lote adicional, a
ser emitido na forma prevista no Artigo 14, § 2° da Instrugdo CVM n® 400/03, de até 20%
(vinte porcento) das Cotas inicialmente ofertadas (“Ouantidade Adicional™) e de utn lote
suplementar, a ser emitido na forma prevista no Artigo 24 da Instrugfio CVM n? 400/03,
de até 15% (quinze porcento} das Cotas iniclalmente ofsrtadas (“Lote Suplementar™}.
Tanto a opciio de Lote Suplementar quanto a opgo de Quantidade Adicional poderio ser
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferia.

A Oferfa admitird, nos termos dos artigos 30 ¢ 31 da Instrug@o CVM n® 400, a subscrigio
parcial das Cotas, senda que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscrigio €
integralizagc da totalidade das Cotas no imbito da Oferta. As Cotas que nio forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de até 6 (seis) meses contados da
divulgagio do Antncio de Inicio deverdo ser canceladas. A manutengfio da Oferta estd
condicionada 4 subscrigiio e integralizagio de, no minimo, 500.000 (quinhentas mif)
Cotas, equivalentes a R$50.000.000,00 (cinquenta milhes de reais); e

X - Submeter este instrumento e o Regulamento 3 CVM, bem como quaisquer outros

documentos exigidos pela regulamentagio em vigor, para fins de obtengiio do registro de
constitui¢iio ¢ funcionamento do Fundo.,

Fm face das deliberages acima o Regnlamento do Fundo consolidado passa a vigorarc a
fazer parte integrante do presente Instrumento Particular de Alteragio, como Anexo.

Cidade de Deus, Osasco, SP, 24 de setembro de 2014.

p-p- Banco Bradesco S.A.
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REGULAMENTO DO

BRADESCO CARTEIRA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULC | - DO FUNBO

1.1.  Constituicie. O BRADESCO CARTEIRA FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll, regido pelo presente regulamente (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668/93, pela
Instrugio CVM n° 472/08 e demais disposicdes (egais e regulamentares apliciveis, é

constituido sob & forma de condominio fechads, com prazo de duragdo indeterminado,

cujo objetivo esté descrito no ltem 3.1., abaixo.

CAPITULO 11 - DEFINIGOES

2.1. Definicoes. Os termos abaixe listados, no singular ou no plural, terdo os significadas que
lhes sdo aqui atribuidos quando Iniclados com letra maidscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”:

Banco Bradesco;

“ANBIMA™:

Associacao  Brasllefra das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - AMBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”™:

Assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitule [X
deste Regulamento;

“Ativos™:

Quando denominados em conjunto, os  Ativos
Irnobiliarics, os Ativos Financeiros e os Oukros Atives;

“Ativos Financeiros™:

S40 os ativos financeiros que o Funde podera adquirir,
sendo que os recursos deverac ser aplicados em
investimentos considerados de baixo risco de crédito,
com liquidez diadria, limitando-se a {i) titulos de renda
fixa, plblicos ou privados, emitidos pelo Tesouro
Macional ou por instituicoes financeiras; (1) operacbes
compromissadas com lastro nas atives indicados no item
“i" acima; e (iii) cotas de fundos de investimentos
pertencentes a classe referenciade DI e/fou renda fixa,
cuja carieira seja composta integralmente por titulos
pliblicos federais, e que adicionalmente, nao prevejam a
cobranga de taxa de administra¢ao em seus respectivos

regulamentos;

PhicA 53281y _3 6119
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“Ativos Imobilidrios™:

{7} Cotas de Fil; (1) CRE; (1) LCT; & (iv) L,

“Auditor Independente”:

Empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto & CYM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de
valores mobiliarios a ser contratada pelo Administrador,
em nome do Fundo, para a prestagdo de rais serviges ao
Fundo ou seus sucessares e substitutos, nas termos deste
Regulamento;

“BACEN™:

Banco Central do Brasil;

"Banco Bradesco™:

Banco Bradesco §.A., com sede na Cidade de Osasco,
Estado de 580 Paulo, mo Nicleo Cidade de Deus, s/n°,
Vila Yara, CEF Q4029-900, inscrito no CHPJ/MF sob o n®
60,746,948/0001-12;

“Benchmark”™ Indice BMEFBOVESPA Fundos de  Investimentos
Imokilidrios - IFIX;

“BMEFBOVESPA™: BM&FBOVESPA 5.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

“Cetip™: CETIP 5.A. - Mercados Organizadas;

TCMM™: Congelho Monetario Nacional;

“Codigo ANBIMA":

Cadigo ANBIMA de Reaulacdo & Melhores Praticas para
Fundos de Investimentos;

“Conflito de Interesses™:

S0 as situagdes que podem ensejar uma situagao de
conflite de interesses descritas no Artigo 34 da Instrugdo
CVYM n® 472/08 e demais normativos aplicaveis;

“Cotas";

S50 as cotas ernitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas
encontram-se descritas neste Regulamento;

“Cotas de FII":

Cotas de outros fundos de investimento imobiliarios
devidamente constituidos ¢ em funcionamento, nos
termos da Lei n® 8.668793, da Instrucio CVM n® 472/08 ¢
demals dispositivos legais e regulamentares apliciveis,
gue tenham side emitidas no ambito de uma oferta
publica registrada na CVM na forma prevista na Instrugéo
CVYM n® 400/03 ou de uma oferta publica com esforgos
restritos de distribuigao, na forma prevista na Instrugio
CYM n® 476709,

“Cotistas™:

Sao os investidores que vierem a adquitir as Cotas;

PakA, 532681v_0 B9
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“Contrato de Gestao™

Contrato a ser firmado entre o Funda e o Gestor, que ira
estabelecer os termos e condigies da prestagdo de
servicos de gestdo da carteira do Fundo;

“ﬂ”:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos
termos da Lei n® 9.514, de 17 de agosto de 1997,
conforme alterada, = demais dispositives legais e
regutamentares aplicaveis, que tenham sido emitides no
gmbito de uma oferta plblica registrada na CYM na
forma prevista na Instrugao CYM n® 400/03 ou de uma
oferta pliblica com esfargos restritos de distribuicdo, na
forma prevista na Instruco CVM n® 476/09;

“Custodiante™:

Sera o Banco Bradesco, através de seu Departamento de
Acdes e Custddia (DAC), o proprio Administrador, ou
qualquer outra instituicas de  primeira  linha,
devidamente habilitada para a prestacio de custédia de
ativos financeiros, que venha a ser contratada pelo
Administrador;

T

Comissan de Valores Mobiliarios;

“Data de Emissao”:

E a data em que for realizada a primeira integralizagao
de Cotas do Fundo;

“Dia Util™

Qualguer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia
declzrado como feriado nacional ou como feriado na
Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paule;

“Encargos de Fundo™:

540 05 custos e despesas descritos ne item 11,1 deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que serdo
debitados, pele Administrador, do Patriménio Liguide do
Fundc;

“Escrituradear®';

Banco Bradesco, através de seu Departamento de Acbes
e Custddia (DAC), o préprio Administrador, ou qualquer
autra institufcae de primeira linha, devidamente
habilitada para a prestacio dos servigos de escrituracio
de cotas, gue venha & ser contratada pelo
Administrador;

“Funda™:

BRADESCO CARTEIRA - FUNDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, constituide sob a forma

de condominio fechado, regido pelo presente

Phika £3289v_9 8112
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Regulamento, pela Instrucdo CVM n® 472/08, pela Lei n®
B.4668/93 e pelas demals dispesicoes legais e
reaulamentares que lhe forem aplicaveis;

“Gestor’:

BRAM - Bradesco Asset Management 5.A. DTVM,
instituigBo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
62.375.134/0001-44, com sede na Cidade de $3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n* 1430, &°
andar;

nmﬂ

0 indice de Fundes de Investimentos Imobiliarios,
divulgado pela BM&FBOVESPA;

“Iastrucan CVM n® 400703

Instrucio da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

“Instrucag CVM n® 409/04™;

instrugao da CYM n® 408, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada;

“Ninstrucao VM n® 472/08":

Instru¢do da CVM n® 472, de 31 de cutubro de 2008,
conforme alterada;

“Instrucao CVM n” 476/09":

Instrucdo da CYM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;

"ﬁ"?

letras de Credito Imobiliario, emitidas nos fermos da Lei
n° 10,931, de 02 de agoste de 2004, conforme alterada;

“Lei n® 8.668/93":

Lei n® 8.668, de 25 de junhc de 1993, conforme
alterada;

“Lei n® 9.779/99":

Lei n® 9.775, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

*"LH": Letras Hipotecarias, emitidas nos termos da Eei n°
7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada;
“Outros Ativos™: imdveis efou agdes ou cotas de sociedades que poderdo

fazer parte do Patrimdnio Liquido do Funde por ocasidio
(i) da execucdio das garantias dos CRI efou da
renegociacao das dividas a eles relacionadas; (iiy da
liquidagdo mediante entrega de ativos de outros fundos
de investimento imaobitidrio cbjeto de investimento pelo
Funde; efou (i) da ocorrémcia de outras situagbes
excepeionais ndo expressamente previstas nas alineas

"M e "ii", acima;

“Patrimanio Liguido™

Significa a soma algebrica da carteira do Fundo,
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correspondente a (i} soma dos Ativos Imabiliarios,
moeda corrente nacional, Ativos Financelros e Qutros
Ativos que possam integrar a carteira do Fundo; e (ii}
deduzidas as exigibilidades do Fundo;

“Pelitica de Investimenta™: A politica d& investimento adotada pelo Fundo para a
realizacBe de seus investimentos, nos termos do
Capitulo 1V deste Regulamento;

“Regulamento™: O presente instrumento que disciplina o funcionamento
do Funde;

“Remuneracio do Gestar™: Tem o significado que lhe & atribuido no item 10.2 deste
Regulamento;

"Taxa de Administracdo™; Tem o significado gue lhe € atribuido no item 10.1 deste
Regulamente;

“Taxa de Performance”: Tem o significado que lhe & atribuido no ftem 10.3.

deste Regulamento.

CAPITULQ Il - DO OBJETO E PRAZO DE DURACAQD

3.1.  Objeto. O Funde tem por objeto o investimento prioritdric em Cotas de FII podendo,
ainda, investiv em outros Ativos Imobiliarios e excepcionalmente, em Qutros Ativos. Q caixa do
Fundo permanecera aplicado nos Ativos Financeires, sendo certo que os rendimentos decorrentes
do investimente ras Ativos Financeiros também iro remunerar o investimento dos Cotistas.

3.1.1. O investimento no Fundo ndo representa & nem deve ser considerado, a quatquer
momento e sob quatquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador cu do Gestor.

3.2. Prazo de duracio. O Prazo de Duracgo do Fundo & indeterminado.

CAPITULQ IV - POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDQO

4,1. Politica de Investimento. O Fundc tem gestdo ativa e sua politica de investimentos
consiste no investimento indireto em empreendimentes imobiliarics na forma prevista na
Instrugao CVM n° 472/08, preponderantemente atraves da aquisicio de Cotas de Fll podende
ginda, investir em outros Ativos Imobilfarios que estejam admitidos & negociacdo na
BME&FBOVESPA S.A.
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4.1.1. Excepcionalmente, o Fundo poderd investir em Quiros Ativos por ocaside (a) da
execucan das garantias dos CRI e/ou da renegociacio das dividas a eles relacionadas; {b)
da liquidacao mediante entrega de ativos de cutros fundos de investimento imobiliario
cbjeto de investimento pele Fundo; efou (¢) da ocorr@ncia de outras situagdes
excepcionais ndo expressamente previstas nas alineas “a” e “b”, acima.

4.1.1.1, Por ocasiao do dispesto no item 4.1.1., acima, a carteira do Furklo
poderd, eventualmente, vir a ser composta por imdvels, que por sua vez
deverao ser avaliados par empresa especializada independente na prazo de
até & {seis) meses a contar da data do ingresso de tal Imével no Patriménio
Liquide do Funde. O laudo de avaliagao de referidos imoveis sera preparado
de acordo com o Anexo | & Instrugdo CVM n® 472/08,

4.1.2. O Fundo n3c tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobilidrios
especificos, sendo caracterizadoe como fundo de investimento imobiliario genérico, de
formea. que os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor a medida que este identifique
Ativos Imobilidrios para integrar o patrimdnic do Fundo, observada a Politica de
Investimenta.

4,2,  Auséncia de Limites; N3o ha Umites maximaos ou minimos de investimento pelo Fundo, uma
vez que o Gestor ndo tem como prever a quantidade de Ativos Imobiliarios e o percentual que tais
Ativos Imobiliarios representardo do Patrimdnio Liquido do Fundo, ou ainda, a espécie de Ativos
Imaobiliarios que o Funde ira adquirir (se Cotas de FIl, CRI, LC] ou LH).

4.3, Objetivp da Politica de Investimento do Fundo: A aquisicdo dos Atives Imobilidrios pelo

Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade objetivando (i) auferir rendimentos
das Cotas de Fll que vier a adguirir; {il) auferir ganho de capital nas negociagbes de Cotas de FIt
que vier a adquirir e posteriormente alienar; ({fif) avferir rendimentos dos demafs Ativos
Imobiliarios que vier a adauirir; {iv) auferir ganho de capital nas eventuals negociacdes de outros
Ativos robllisrics que vier adquirir e postericrmente alienar; e (v) excepcionatmente, auferir
rendimentos e/ou ganho de capital por conta da exploragio comercial na forma prevista na
Instrugiio CVM n° 472708 ou na alienagdo de Qutros Atives que eventualmente venham a fazer
parte da carteira do Fundo.

4.3.1. Nac obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagio da

Politica de Investimento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estarfio
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sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variacbes de mercado de modo geral,
riscos de crédito, riscos inerentes ao setor imobiliario, bem como riscos relacionades aos
ernitentes dos Ativos Imobilidrics integrantes da carteira, ndo podende o Administrador em
hipdtese alguma, ser responsabilizado por qualquer eventual depreciacio dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

4.4.  Benchmark. O parfmetro de rentabilidade das Cotas no representa, n3e ¢ e nem deverd
ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte
do Gestor, do Administrador, do Custodiante ou do Escriturador.

4.5. Critérios de Elegibilidade para Aquisico. As aquisicdes dos Ativas Imobiliarios que podem
compor a carteira de titulos e valores mobilidrios do Funde deverSo observar os seguintes
critérios:

I as Cotas de Fll deverfo pertencer a fundos de investimento imobiliario devidamente (i}
constituidos, em funcionamento regular perante as normas emitidas pela CVM e (i)

listados em bolsa e/ou mercado de balcio;

i em relagio as LH e LCI, tais titulos deverdo ter side emitidos em total conformidade com a
legislagio e com as narmas do CMN e do BACEN; e

. em relagao aos CRI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a
legislagdo e regulamentacae vigentes, e devere contar com a instituicde de patrimdnie

separado e regime fiduciario.

4.6. Limites de Aplicacde por Emissor e por Modalidade de Ativo. O Fundo devera respeitar os

limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financefros estabetecidos na
Instrugao CVYM n® 472/08 e/ou nas demais regulamentacdes aplicaveis,

4.7. Autorizacho Especifica para Aquisicio e Alienacdo dos Ativas. Observados os critérios

estabelecidos neste Regulamento, a aguisicao e a alienagdo dos Ativos pele Fundo independe de
aprovagio em Assembleia Geral de Cotistas, sende certo que o Gestor terd liberdade sobre a
destinagio dos recursos de tais allenacdes (se para reinvestimento, desde que respeitado o limite
méximo previsto na legislacio ou amortizagdoe extraordinaria das Cotas), respeitada a Politica de
Investimento.
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4.8, Alteracéo da Politica de Investimento. © objeto do Fundo e sua Politica de Investimento
somente poderdo ser alterades mediante deliberagiio de Cotistas devidamente reunides em
Assembleia Geral, que representem, no minimo, a majeria das Cotas emitidas pelo Funde & época
da deliberacdo, observadas para tal fim de deliberacdo as regras estabelecidas no presente
Resulamento,

4.9, Contratacio de Operaciies de Derivatives. O Fundo nfo poderd contratar operagdes com

derivativos.

4.10. Pagamento de Despesas Ordindrias. O Funde, para realizar o pagamento dos Encarges do

Fundo previstos no Capitule Xl deste Regulamento ou engquanto née aplicar seus recursos em
Ativos Imobiliarios, poderd manter parcela do seu Patrimdnio Liquido permanentemente aplicada

em Ativos Financeiros.

4,10.1. Sem prefuizo do quanto disposto na item 4.10 acima, os fundes de investimento
imobitiario que o Fundo venha a investir poderfio cobrar taxa de administragéo, taxa de
performance au outros encargos que serac arcados direta ou indiretamente pelos Cotistas
dos referidos fundos de investimento imobiliario, incluindo o Fundo.

4.11. Limites de concentracdo da carteira do Fundo. O Gestor selecionara os investimentos do
Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentrat;ﬁo da carteira em poucos Ativos
Imobiliarios e outros fatores de risca descritos no Anexo | ao Regulamento, desde que respeitados
eventuais limites gue venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentragao do
patrimdnic do Funde em Atives Imobilidrios e/ou  Ativos Financeiros nos termos da
regulamentacao em vigor, em especial dos 55 e 86° do Artigo 45 da Instrugéio CYM n® 472/08.

4.12. Operacoes de day irade. O Fundo ndo poderd realizar operagbes que tenham inicio e
término no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do

mesmo ativo.

CAPITULQ ¥ - DA ADMINISTRACAO, DA GESTAO £ DOS DEMAIS PRESTADCRES DE SERVIGOS

5.1. Administracio. As atividades de administragio do Fundo serdo exercidas pele

Administrador, conforme acima qualificado,
5.1.1. As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor.

10
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5.1.2. As atividades de escrituracio de Catas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador,
conforme acima qualificado,

5.1.3. As atividades de controladoria e custédia qualificada do Fundo serdo realizadas pelo
Custodiante, conforme acima qualificado.

J.1.4. As atividades de auditeria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor
Independentz,

5.1.5. O Administrador poderd vir a contratar entidades prestadoras de servicos de
formagdo de mercade das Cotas, a qualquer momento, nos termos da Instrugdo CVM n®
472/08.

5.2. Limitacdes do Administrador. O Administrador, observadas as limitacdes legais e
regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
exereer todos os direitos inerentes aos Ativos Imobiliarios, aos Ativos Financeiros e eventuais
Qutros Ativos integrantes da carteira do Funda.

5.3. Renlncia, Destituicio e Descredenciamentn do Administrador. O Administrador serd
substituido nos casos de sua destituigSo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua rendinda ou de
seu descredenciamento pela CYM.

5.3.1. Ma hipitese de renincia, ficara o Administrador obrigade a: (i} convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou
deliberar a liguidagio do Fundo a gual deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apds sua renlneiz; e (fi) permanecer no exercicio de suas funcdes, até ser averbada no
Cartério de Resgfstro de Imdvels, nas matriculas referentes aos eventuais Imdvefs
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituuto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CYM e registrada no Cartdrio de Titules @ Documentas, case aplicavel,

5.3.2. Na hipdtese de rendncia do Administrador ¢ caso este ndo convoque a Assembleia
Geral de Cotistas para elei¢do de seu substituto é facultado aos Cotistas que detenham ao

menos 5% (cinco por cento) das Cotas realizar referida convotacie, no praze de 10 (dez)
dias contados da renlncia.

1"
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T 5.3.3. Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administra¢ao

de carteira, a CVM deverd nomear administrador temporiric até a eleicio de nova
administracac.

5.3.4. A destituicio do Administrador pela Assemblefa Geral de Cotistas obedecera as
regras de convocagio, quorum de deliberagdo e demais condigdes previstas no Capitulo 1X

adiante.

5.3.5. Nos demais casos de substituicao do Administrador, observar-se-ao as dispesicoes
dos Artipos 37 e 38 da (nstrucao CYM n® 472/08.

5.4, QObrigacdes do Administrador na AdminfstracSe do Fundo. Sem prejuize das demais
obrigacdes estabelecidas na regulamentacao em vigor ou ne corpe do presente Regulamento, o

Administrador esta obrigado a:

l. selecionar os bens e direitos que compordo o patrimdnio do fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

I, providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis, das restrigdes determinadas
pelo Artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis & direitos sobre
bens Imdveis que excepclonatmente venham a ser integrantes do patriménic do Fundo, na forma
permitida no item 4.1.1., acima, que tais Imdveis:

a)  néo integram o ativo do Administrador;

b} néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagao da Administrador;

r]  ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagac

judicial ou extrajudicial;
d}  ndo podem ser dados em garantia de débite de operacie de Administrador;

e)  ndo sio passiveis de execuglo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; ¢

f}  ndc podem ser obxjeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.

PHKA 52281v_2 619

154



istrado sob o N°
280526

agishro
Qge Nhdos

s

1L manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a)  os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
b} o livro de atas das Assembleias Gerafs de Cotistas;
c} adocumentagao refativa acs Imdveis & as operagies do Funda;
d)  os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimdnis do Fundo; ¢
e} o arquive dos pareceres e relatdrios do Auditor Independente e, quande for ¢ caso,
dos profissionais ou empresas contratados nes termos do Artigos 29 e 31 da Instrugdo Cviv
n° 472/08.
W.  celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagtes necessdrias & execugio da
Politica de Investimentos do Funde, exercends, ou diligenciando para que sejam exercides, todos

o5 direitos relacionades a0 patrimdnio & as atividades do Fundo;

V. receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;

vI. cuskear, as suas expensas, as despesas de propaganda da Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicio de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

¥Il, manter custodiados em instituicio prestadera de servigos de custddia, devidamente
autarizada pela CYM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

Vlll. no caso de ser informado sobre a instauragso de procedimento administrativo pela C¥M,
rnanter a documentacéo referida no Inciso [Il, acima, até o térming do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capituto XI| deste Regulamenta;

X. manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratades pelo Fundo;
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XK. observar as disposices constantes deste Regulamento e do prospecto, caso aplicivel, bem
como as deliberacdes da Assemblefa Geral de Cotistas;

Xll.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizande os
servicos prestados por terceiras contratados e o andamento dos Ativos sob sua responsabilidade;

K. pagar, &s suas expensas, as eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos termos
da legislagho vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstes na Instrugio CVM
n® 472/08;

Xlv. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de

sua condicdo de Administrador;

XV,  empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, 2 diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas

extrajudiciais e judicials cabiveis;

XVi. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relative ao Fundo ou a
suas operagoes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informagbes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decistes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo;

XVIl. dar, desde gue requisitado pelo Gestor, representacio legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias dos Atives Financeires ¢ Ativos imobiflidrios detidos pelo Funda, conforme
politica de voto adotada pelo Gestor, de acerdo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo
ANBIMA & pelas diretrizes fixadas pelo Canselho de Regulagdo e Melhores Praticas;

VI, agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregande na defesa do seus
direitos a diligncia exiglda pelas circunstincias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

XX, fornecer ao Investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricae de Cotas que venham a ser

emitidas pelo Fundo:

a. exemplar deste Regulamento; e
b. prospecto da distribuicin de cotas do Fundo.

5.5. Obrigactes do Gestor do Fundo, Cabera ao Gestor, na atividade de gestao do Fundo:

14
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. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e allerar, sem necessidade de
aprovagio em Assembleia Geral de Cotistas, ¢s Ativos Imobilidrios e os Outros Atives que
excepcionatmente venham & integrar o Patrimfnio Liquido do Fundo, na forma permitida no item
4.1.1., acima, existentes ou que poderéio vir a fazer parte do patriménie do Funde, de acordo com
a Politica de Investimento, inclusive com a elaborago de andlises econdmico-financeiras, se for o

€as0;

Il gestao do caixa do Fundo, que contempla os valores do Fundo que porventura néo
estiverem alocados nos Ativos Imobilfdrios, o que inclui decidir livremente sobre o investimento,
desinvestimento e reinvestimento do Fundoe em Ativas Financeiros, observada a Politica de
Investimento, com poderes para adquirir e alienar Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo, sempre observando a liquidez necessaria para pagamento das obrigacaes do Fundo;

. realizar todas as operaches necessirias & execusfio da Politica de Investimento do Fundo,
exercende, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos
Financeiros integrantes do patrimdnio de Fundo, realizando todas as aghes necessarias para tal
exercicia;

A controlar e supervisionar as atividades inerentes A gestdoc dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestades por terceiros;

V. monitorar a desempenho de Fundo, na forma de valorizagéo das Cotas, e a evolucao do
valor do patrimdnioc do Fundo;

¥l. sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamente no que se refere as
compeléncias de gestao dos investimentos do Fundo:

VIl conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobilidries e/ou Outros
Ativos e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos, na forma prevista na legislagio aplicavel;
€/ou (k) de comum acorde com o Administrador, pela realizagde da amortizacie extraordinaria

das Cotas;

VI, elaborar relatdrios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobiligrios;

13
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1. empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa
ativa e proba costuma dispensar a administracBo de seus proprios negdcios, respondendo por

quaisquer infragdes e irregularidades que venham a ser por este cometidas;

X. nao praticar atos que possam ferir a relacio de confianga mantida com os Cotistas do

Fundo;

Xl prestar as informacdes que forem solicitadas pelo Administrador e/ou pelos Cotistas,
quando aplicavel;

XlIl.  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condigdo de Gestor; e

¥Ili. guando entender necessario submeter 4 Assembleia Geral proposta de desdobramento das
Cotas.

5.5.1. Cabera ao Gestor praticar todos o5 atos gue entender necessarios a¢ cumprimento
da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicGes deste Regulamento e da
legislagio aplicavel.

5.6. Mandato da Gestor. O Administrador confere amples ¢ irrestritos poderes ao Gestor para

que este adquira € aliens os Ativos Imaobilidrios e os Atfvos Financeiros e, excepcionalmente os
Qutros Ativos, de acardo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao.

5.7, Restricao do Administrador com RelacBo ao Patriménio de Fundo. Confotme previsto no
artigo 32, Inciso 1l da Instrugda CVM n° 472/08, os titulos & valores maobillarios integrantes do
patrimdnic do Fundo:

nao integram o ativo do Administrador;

. néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio do Administrador;

. ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efefto de liquidacio
judicial ou extrajudicial;

V. néo podem ser dados em garantia de débite de operagdo do Administrader;
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V. ndo sac passive’s de execucac por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

V. nio podem ser objeto de constituiciio de dnus reais.
CAPITULO VI - AMORTIZACAO E LIQUIDACAD DO FUNDO

6.1. Amortizacfio das Cotas. As Cotas poderfe ser amortizadas a gualquer momento,
proparcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimdnic Liquide, sempre que houver amortizacio, pagamento antecipada de rendimentos, ou
liquidaghio de Ativos Imebiliarios, Atives Financeiros ou Qutros Ativos, ou ainda, a critério do
Gestor, quande este optar pelo desinvestimento em determinados Ativos e desde que tais
recursos nao venham a ser reinvestidos, na forma prevista neste Regulamento e na legislacio
aplicivel.

6.2, Liguidagas do Fundo, A liquidagae do Fundo ocorrerd por conta do desinvestimento efou
liquidacgio da totalidade dos Ativos da carteira do Fundo, ow caso venha a ser desta forma
deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas, além da ocorr@ncia das hipdteses abaixo descritas:

l. renlincia e ndo substituicBe do Custodiante em até 60 (sessenta} dias da respectiva
ocorréncia;

. descredenciamento, destituicio, ou ren(incia do Administrador, casa, no praze maximo de
30 {trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o
fim de substitui-lo nZe nomele instituicdo administradora habilitada para substituir o
Administrador ou para a liquidacdo do Fundo, ou por qualguer motivo a assemblefa
convacada para esse fim ndo sefa instatada;

. ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds a alienacdo de todos os demais Ativos da
carteira do Fundo; e

IV. Demais hipoteses previstas na legislacao e regulamentacgso em vigor.

6.2.1. No caso de dissolucdo su Uguidacio, a valor do patrimdnic do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas, apds a alienagho dos Ativos, na proporgde de suas Cotas e apds o
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pagamento de todas ag dividas e despesas inerentes ac Fundo, observado o item 6.2.5,

abaixo.

6.2.2. Nas hipdteses de liquidagdc do Fundo, o Auditor [ndependente deverda emitir
parecer sobre a demonstragdo da movimentacio do Patriménio Licu{do, compreendende o
periodo entre a data das Gltimas demaonstragtes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidacao do Fundo.

6.2.3. Deverad constar das notas explicativas &s demonstragdes financeiras do Fumdo
andlise quanto a terem os valores das eventuais amertizacdes sido ou nfo efetuados em
condigdes equitativas e de acordo com & regulamentagio pertinente, bem como guanta 2
existéncia ou ndo de débitos, crédites, ativos ou passivos nde contabilizados.

6.2.4. Apds a partilha de que trata o Item 6.2., acima, os Cotistas passario a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judicials e administrativos do Funde, eximinde o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do Funde de qualquer
responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.,

6.2.5. Nas hipdteses de liguidagdo ou dissolugdo do Fundo, rentncia ou substituicdo do
Adrainistrador, os Cotistas deverdo providenciar imediatamente a respectiva substituicio
processual nos eventuals processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte,
de forma a excluir o Administrador do respective processo.

6.2.6. Os valores provislonados em relagao aos processos judiciais ou administrativos de
que o Fundo é parte nao serdo objeto de partilha por ocasizao da liquidacao ou dissolucac
prevista no item 6.2, acima, até que a substituicfo processual nos respectivas processos
judicials ou administratives seja efetivada, defxando o Administrador de figurar como
parte dos processos.

6.2.7. O Administrador, em nenhumna hipétese, apds a partilha, substituigiio ou rentncia,
serd responsavel por qualquer deprecfacdo dos Ativas, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liguidacio do Fundo, exceto em caso de comprovade dolo ou
culpa.
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6.3.

6.2.8, Apds a partilha dos Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, o Administradar
devera promover o cancelamento do registro do Funde, mediante o encaminhamento &
CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagdo:

L. O termo de encerramento firmade pels Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liguidacSe do Fundo, guando for o case;

IR A demonstragdo de movimentacao de patrimdnio do Fundo, acompanhada do
parecer do Auditor Independente; e

{8 O comprovante da entrada do pedide de baixa de registro no CNPJ - Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica.

Condomninfo. Caso ndo seja possivel a liguidagio do Fundo com a adogfio dos

procedimentos previstos no item 6.2 e respectives subitens, acima, o Administrador resgatara as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo preco em gue se encontram contabilizados

ne carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota.

6.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas deverd deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos Atives para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

6.3.2. Na hipdtese da Assembleta Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos Atives a titulo de resgate das Cotas, referidos
Ativos serdo entregues aos Cotistas mediante a constituigde de um condeminio, cuja
fragao ideal de cada Cotista serd calculada de acorde com a praporgao de Cotas detida por
cada urm sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a canstituigdo do condominio acima
referido, o Administrador estard descbrigado em relagdo &s responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizade a liguidar ¢ Fundo perante as
autoridades competentes.

6.3.3. O administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condeminio, na forma do Cadigo Civil Brasileiro.

%.3.4. O Custodiante continuara prestando servigos de custédla pelo prazo improrrogavel
de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o
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administrador do condominio elzito pelos Cotistas indicard ao Administrador e zo
Custodiante, hora e local para que seja felta a entrega dos Atives. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamenic em consignagdo doz Ativos, em
conformidade com o disposto no Cddigo Civil Brasileiro.

6.3.5. Previamente ac resgate de Cotas do Fundo mediante a entrega aocs Cotistas dos
Athvos, deverd ser realizada a retirada do saldo de Cotas de emissao do FUNDO na Central
Depositaria da EMEFBOVESPA.

6.4. Normas Operacionais. Em qualquer hipdtese, a liquidac3o de Ativos serd realizada com
observincia das narmas operacionais estabelecidas pela CVM e pela EMGFBOVESPA.

CAPITULO VIl - FATORES DE RISCO

7.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizades pelo
Fundo, os Colistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os fnvestimentos e
aplicacoes do Fundo, ndao havendo, garankias, portanto, de que ¢ capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas, Vale mencionar que a
rentabilidade da Cota n@o coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios, dos Ativos
Financeiros e dos Qutros Ativos que compdem a carteira do Fundo, em decorréncia dos Encargos
do Funde e dos tributos incidentes sobre os recursos investidos, Adicionalmente, as aplicagGes
realizadas no Funde ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador,
do Gestor, do Escriturador e do Custodiante que, em hipitese alguma, podern ser
responsabilizades per qualquer eventual depreciacio dos Atives integrantes da carteira do Fundo.
Como tedo investimento, o Fundo apresenta riscos. Os fatores de risco est&o descritos no Anexo |
ao Regulamento,

CAPITULD VIl - DAS COTAS

8.1. Cotas e condicdes genéricas das ofertas de Cotas da Fundo. As Cotas do Fundo
correspondem a fracdes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e escriturais em

nome de seu titular, sendo certo que o Fundo podera emitir 0 montante maximo de 1.500.000
{um milkdo e quinhentas mil} Cotas e gue as novas emissdes de Cotas deverdo cer aprovadas pelos
Cotistas, confarme previste no item 2.1, inciso IV, abaixo.
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8.1.1, O valor das Cotas do Funde sera calculado pela divisio do valor do Patrimdnio
Liquido pelo nimero de Cotas em circulagéo.

8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em
nome do Cotista @ o extrato das contas de depdsito representard o ndmero inteire de
Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Todas as Cotas terao direita de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

8.1.3.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerafs de Cotistas: {a) o Administrador
e/ou o Gestor; {b) os sacios, diretores e funcionarios do Adrinistrador efou do
Gestor; {c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; e {d} os demais prestadures de servicos do Fundo, os
respectivos socios diretos, diretores, empregados efou funcionarios.

8.1.3.2. Mao se aplica o disposto no Item 8.1.3.1, acima quando: (i) os Unicos
Cutistas do Fundo forem as pesseas mencionadas nas itens (a), (), (c} e (d); ou (i)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes,
manifestada na pripria Assemblefa Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracac gue se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas am que se
dara a permissao de voto.

8.1.4, 0s Cotistas do Fundo:

l. Nao poderdo exercer direito real sobre as Ativos integrantes do Patriménio Liquido
do Fundo; ¢

IR Nao respondern pesscalmente por qualquer obrigac3o legal cu contratual relativa
aos Ativos integrantes do patriminio do Fundo, salvo quanto & obrigagfo de pagamento das
Cotas que subscrever.

8.1.5. As Cotas, apds integralizadas, serdo negociadas no mercado secunddrio, a critério

do Administrador, em holsa e/ou mercadn de balcdo organizado administrado pela
BMEFBOVESPA efou pela Cetip.
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8.1.6. Quando da subscrigio, cada Cotista deverd assinar o termo de adesio ao
Regulamente a ser disponibilizado pelo Administrador, onde indicara um representante
responsavel pelo recebimento das comunicagdes a serem enviadas pele Administrador, nos
termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo
endereco completo, inclusive enderege eletrBnico {e-mail). Caberd a cada Cotista
informar o Administrador, a altera¢ao de seus dados cadastrais.

8.1.7. Poderd ser cabrada uma taxa de ingresso, quando da distribuicio primaria das
Cotas, na forma e valor eventuatimente definidos na Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela nova emissio. Mo antanto, em nenhuma situacio serd cobrada taxa de saida

dos Cotistas.
8.1.8. Nao haverd resgate de Cotas, a nfo ser pela liquidagio antecipada do Funda.

8.2, 1° Emissio de Cotas. O Administrador, cam vista & constituicio do Fundo, realizara a 1*
(primeira) emissdo de Cotas do Fundo no montante de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil} Cotas, no valor de RS 100,00 {cem reais) cada uma, atingindo o volume maxime e até
RS 150.000.000,00 (cento e cinguenta milhdes de reais), na Data de Emissdo. O volume total da
oferta paderd ser acrescido em até 15% (quinze por cento}, ou seja, em até 225.000 (duzentss e
vinte e cinco mil) Cotas, nos termos do Artigo 24 da Instrugdo CYM n® 400/03 e em até 20% {vinte
por cento), ou seja 300,000 (irezentas mil) Cotas, nos termes do Artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucgao CYM n® 400/03.

2.2.1, As Cotas da 1 (primeira) emissio de Cotas do Fundo serdo integralizadas 3 vista, na

forma prevista no Boletim de Subscricao.

8.3, Novas EmissGes de Cotas. Ressalvada a primeira emisséo de Cotas do Fundo, o Fundo
somente podera realizar novas emissies de Cotas mediante prévia aprovacéo da Assembleia Geral
de Cotistas, que definira, inclusive, os termos ¢ condicdes de tais emissGes. Tals novas emissdes
poderdo ser realizadas nos termos da Instrug@o CVM n® 400/03, nos termos da Instrugio CvM n®
476/09 e/ou dos demais normativos aplicaveis 4 época.

8.3.1. O preco de emissio das Cotas objeto das novas emissbes serd determinado na

Assemblefa Geral de Cotistas que deliberar schre a nova emissac, devendo o Gester
submeter & referida Assembleia Geral de Cotistas uma sugest3o sobre a forma de definigio
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do preco de emissao das novas Cotas, cujo calculo podera ser feito, exemplificadamente,
com base no valor contabil ou no valor de mercado das Cotas,

8.3.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera autcrizar a subscricio parcial das Cotas
representativas do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscricio de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nao
colocadas, observadas as disposigdes da regulamentacio aplicével,

8.3.3. Casc a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricdo parcial, e ndo
seja atingido o montante minimo para subscrigio de Cotas, a referida oferta plblica de
distribuigao de Cotas serd cancelada.

8.4. Direito de Preferéncia. Fica estabelecido que na hipatese de novas emissies de cotas pelo
Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre tal nova emissio ira decidir sobre a
eventual cutorga aos Cotistas do direito de preferéncia na subscricio das novas Cotas e sobre
eventual possibllidade de cessio do direfto de preferéncia,

CAPITULO IX - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas
deliberar sobre:

I, demonstragbes financeiras apresentadas pelo Administrador;

1. alteracio do Resulamento;

. destituicao ou substituicdo do Administrador e escotha de seu substitute;

V.  emissdo de novas cotas;

L'A fusdc, incorporacio, cisio e transformagas do Fundo;

W, dissolucdio e liquidacdo do Fundo, guande néo previstas ou disciplinadas neste

Regulamento;
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Cotas s3o admitidas 3 negociacio;

vil. apreciacdo do laudo de avaliacio de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas
do Funda;

IX. eleicao ¢ desiituicho de representante dos cotistas de que trata o artige 25 da Instrucao
CVM n° 472/08;

X, aumento das despesas e Encargos do Fundo;
Xl prorrogaciio do prazo de duracie do Funde, se aplicavel; e
XN,  aprovagdo de matérias que possam vir a configurar uma situagac de Conflito de Interesses.

9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
ne Inciso | do Item 9.1, acirma, deverd ser reatizada, anualmente, até 04 (quatro) meses
apds o términa do exercicio.

9.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragio decorrer, exclusivamente,
de adequagdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizacéo dos
dados cadastrais do Administrador, do Gestor, do Escriturador ou do Custodiante tais como

alteragdo na razéo social, endereco e telefone.

2.1.2.1. As alteraces referidas no caput devern ser comunicadas aos cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 {trinta) dias, contados da data e que tiverem

sido implementadas.,

9.2. Convocacia. A convocagin da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de
correspondéncia encaminhada a cada Cotista do Fundo com aviso de recebimento ou par meio de
correio eletrénico, ou por meio de oatra forma prevista na legislacdo aplicavel na data da
convocagdo, com antecedéneia de, no minfmo, 10 (dez) dias de sua realizagdo ou prazo inferior,

caso permitide pela legislagio aplicavel.
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9.2.1. Independentemente das formalidades previstas no item 9.2., acima, serd
considetada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos
Cotistas,

9.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser canvocada pelo Administrader ou por
Cotistas que detenhiam, no minimo, 5% (cinco por cento} do total de Cotas emitidas pelo

Fundo.

Ordem do Dia. Da convocacio devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que

sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem

deliberadas, nac se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem
de deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas,

9.4,

Consulta formal. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderio ser tomadas,

Independentemente de comvocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta,
correic eletrdnico ou telegrama dirigide pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo
de 15 (quinze) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio de voto.

9.5.

9.4.1. A resposta dos Cotistas 4 consulta serd realizada mediante o envie, pelo Cotista ao
Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama fermalizando ¢ seu respective
voto.

9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimente de quaisquer avisos,
devera notificar o Administrador na forma prevista no Item §,1.6, acima.

Voto. Somente poderdo votar ma Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no

registre de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou sgus
representantes legais ou procuradores legalmente constituides ha menos de 1 (um) ane.

9.5.1. Os Cotistas tambeém poderdo votar por meio de comunicacio escrita ou eletrénica,
observado o disposto no item 9.4, acima, e a legisiagdo e normativas vigentes.

9.5.2. O pedido de procuracho, encaminhade pele Administrader mediante
correspendéncia ou anlncio publicade, deverd satisfazer ans seguintes requisitos:
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. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

il. Facultar que o Cotista exerca o voto contrério a proposta, por meio da mesma
procuracio; e

M.  Ser dirigido a todos 05 Catistas,

9.5.3. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% {meio por cente) ou mais do total
de Cotas emitidas pelo Fundo solicitar relagdo de nomes e enderesos, fisicos e eletrdnicos,
dos demais Cotistas do Fundo, de modo a remeter pedido de procuragdo, desde que sejam
obedecidos os requisttes do item 9.5.2., acima.

9.5.4. O Administrader, ao receber a solicitagiio de que trata o paragrafo acima, pode:

LR Entregar a lista de names e enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2
{dois) Dias Uteis da solicitacia; ou

1. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, confarme
contelido e hos termos determinades pela Cotista solicitante, em até 5 {cince) Dias Oteis
da solicitagio. Tal procuracio devera mencionar se sua validade estd restrita & primeira
convocagac ou se serd valida para ambas as instalagdes, caso necessario.

2.5.5. O Cotista que solicitar relac3o dos demais Cotistas do Fundo, devera informar o
Administrador do teor da respectiva proposta. O Administrador pode cobrar do Cotista que
solicitar a lista de Cotistas os custos de emissan de referida lista, conforme o caso.

9.5.6. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio peto Administrador, em
nome de Cotistas, serfio arcados pelo Administrador.

Instalacio. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualguer

ndmero de Cotistas.

8.7.

Quoruns de Deliberacio. As dellberagbes das Assembileias Gerais de Cotistas regularmente

convocadas e instaladas ou através de consulte, serdo tomadas por maioria de votes dos Cotistas
presentes, nac se computando os votes em branco, ressalvadas as hipdteses de “quorum”
qualificado previstas no Item 9.7.1, abaixo.
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9.7.1. Dependeréo da aprovagéo de Cotistas que representem), no minimo, metade mais
uma das Cotas emitidas e em circulacio {maioria absoluta}, as deliberagdes referentes as

matérias previstas nos [ncisos |1, V, VIl & X1 do item 9.1, acima.

9.7.2. Samente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no livro de
“Registro de Cotistas” na data da convocacdo da Assernbleia Geral de Cotistas ou, nas
hipSteses de dispensa de convocago, os Cotistas incritos no livre de *Registro de Cotistas” na
data da realizagdo da Assemblela Geral de Cotista, bem come, em qualquer case, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituides ha menos de 1 (um) ano.

9.8. Divulgacio. As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devern ser divulgadas aos Cotistas
ne prazo maximo de 30 (trinta) dias de sua realizacéo.

9.9, Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento,
nomear Um ou mais representantes dos Cotistas, pessoas fisicas efou pessoas juridicas, para
exercer as fungbes de fiscalizacho dos investimentos do Fundo, em defesa dos direites e dos
interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas (i) seja Catista ou
profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses dos Cotistas; (if) ndo exerca
cargo au fungdo no Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles,
direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum;
ou preste-lhes assessoria de qualquer natureza; e (ili) nfo exerca carge ou fun¢do em socledade
empreendedora de empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza. Q(s) representante(s} dos Cotistas ndo fardo jus, sob gualquer
hipdtese, ao recebimento de remuneracio por parte do Fundo, do Adminfstrador ou da Gestor no
exercicio de tal fungao.

CAPITULO X - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE PERFORMANCE E REMUNERACAD DOS
PRESTADORES DE SERVICOS

10.1. Taxa de Administracgo, O Administradoer recebera, pelos servicos prestados ao Fundo, uma

“Taxa de Administraciie” equivalente a 0,50% (Cinguenta centésimos por cento) ao ano, incidente
sobre o Fatrimdnio Liquide do Fundo, calculada diariamente, na base 1/252 {um duzentos e
cinquenta e dois avos) da percentagem referida neste item, e serd provisionada por dia Gtil e

paga até o 1° (primeiro) Dia 0t do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer

a primeira integralizacac de Cotas.
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10.1.1. 0 Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo seiam
pagas diretamente pelo Fundo aos prastadores de servigos que tenham side subcontratados
pelo Administrador, desde que o somatdirio dessas parcelas ndo exceda o montante total
da Taxa de Administragao.

10.2. Remuneracde do Gestor. O Gestor recebera, pela prestagdo dos servigos ao Fundo,
remuneragio prevista no Contrato de Gestéo, cujo valor serd deduzido da Taxa de Administracio.

10.3. Observados os termos e condigées do Contrato de Gestdo, o Fundo pagard
semestralmente, a contar da data da 1* integralizacao de cotas, taxa de performance equivalente
a 20% {vinte por cento) sobre a rentabilidade auferida pelo Cotista com as distribuicdes realizadas
pelo Fundo que excedam a variacdo do IFIX no periode (“Taxa de Performance™), calculada
semestralmente no primeiro dia Util subseqliente ao semestre vencido (“Data de Apuracio de
Performance™), conforme descrito a seguir;

VPn = 0,20 x [Distribuli¢Bes Atualizadas (-) Benchmark do Fundo], sendo que:

VPn = Valor da Taxa de Performance devido por cota , apurado na Data de Apuracho de
Taxa de Performance "n™;

IFIX = indice de Fundos de Investimentos Imabiliarios (IFIX} divulgado pela BM&FBOVESPA,
cotacgo fechamento;

Perindo de Referéncia = periodo semestral vencido, compreendido entre a data da 1®
integralizacic de cotas no Fundo ou a Data da Ultima Apuragdio de Taxa de Performance, e
o fechamento do dia Utit anterior a Data de Apuragdo de Taxa de Performance *'n™;

Distribuicbes Atualizadas = Somatdrio das distribuigdes pagas ao Cotista do Fundo a titule
de rendimentos no Periode de Referneia, atualizadas em relagio a data em que ocorreu o
pagamento de cada distribuicio, até o fechamento do dia (til anterior a Data de Apuracio
da Taxa de Performance “n”, pela variagdo acumulada do IFIX no respectivo periodo, pro
rata temporis,

Valor da cota Benchmark = Valor da ¢ota do fundo na data da 1° Intesralizagéo de cotas,
atualizade em cada Data de Apuracio da Taxa de Performance pela variagdo do IFIX no
Periodo de Referéncia, pro rata temporis,
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Benchmark do Fundo = Valor da Cota Benchmark na data da 1 Integralizacio de cotas do
Fundo ou na dltima Data de Apuragdo de Taxa de Performance, atualizada até o
fechamento de dia Gtil anterior a Data de Apuracao de Performance “n”, pela variagio
acumulada do IFIX no Perfodo de Referéncia, pro roita temporis,

Data de Apuracdio de Performance = primeiro dia (til subseqiiente ac Periedo de
Referéncia no qual serd apurada a Taxa de Performance.

Ma hipdtese de, em uma determinada Data de Apuracio de Performance, o resultado VPn
definido acima {base para cdleulo da Taxa de Performance) resultar em valor zero cu
negativo, ndo serd devida Taxa de Performance pelo Fundo em relagio a tal Data de
Apuragdo de Performance.

10.3.1. Na hipdtese de, em uma determinada Data de Apuragio de Performance, o
resultado da férmula de calculo da Taxa de Performance resultar em valor zero ou
negativo, ndo sera devida Taxa de Perfurmance pelo Fundo em relagao a tal Data de
Apuragéao de Performance.

O BENCHMARK DBJETIVADO PELO FUNDO DEPENDE DA PERFORMAMCE DOS ATIVOS QUE
INTEGRARAO A CARTEIRA DO FUNDO, BEM COMC DO PERCENTUAL DE ADIMPLENCIA DOS
DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHO DOS ATIVOS E/OU DA POSSIBILIDABE DE
ALIENACEO DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL, ENTRE OUTROS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS, RAZAO PELA QUAL NAQ HA QUALQUER GARANTIA DE QUE TAL BENCHMARK
SERA ATINGIDO, NADA PODENDO OS COTISTAS RECLAMAR A ESSE TiTULO.

A RENTABILIDADE ALVO A SER PERSEGUIDA NAQ REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DO FUNDQ, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR QU DE QUALQUER OUTRO PRESTADOR
DE SERYIGOS DO FUNDO.

11.1.

CAPITULO Xi - DO5 ENCARGOS DO FUNDO

Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;
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II. Taxas, impostos ou contribuicdes federafs, estaduais, municipais ou autarquicas que
recalam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacbes do Fundo;

lll.  Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugao CVM n°® 472/08;

IV, Gastos da distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registre para negaciagdo em
mercado organizado de valores mobiliarics;

V. Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragGes financeiras do Funde;

V.  Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas
& compra, venda, locacio ol arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

VIl. Honordrios do assessor legal, custas o despesas comelatas incorridas em defesa dos
interesses da Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagio que Lhe seja
eventualmente imposta;

Vill,  Honerarigs ¢ despesas relacionadas as atividades previstas nos incsos I, 1l e IV do Artigo
31 da Instrugdo CYM n® 472/08;

IX. Gastos derivades da celebragiio de contratos de seguro sobre os imdveis que
excepcionalmente integrarem o patriminio do Funde, bem como a parcela de prejuizos nio
coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungées;

%, Gastos inerentes & constituicdo, fusSo, incorporacdo, cisio, transformacio ou liquidacio
do Fundo e realizagio de Assembleia Geral de Cotistag;

. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
Xil.  Gastos decorrentes de avaliagdes fue sejam obrigatérias, nos termos da Instrugio CVM n°
472708; e
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Xl gastos necessarios & manutencdio, conservagio e reparos de imoveis excepcionalmente
integrantes do patrimdnio do Fundo, desde que expressamente previstas em regulamento ou
autorizadas pela Assembleia-Geral de Cotistas e que ndo sejam de natureza capitalizavel acs
respectivos imoveis; e

XV,  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

11.2. Outras Despesas. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrdo por
<onta do Administrador.

CAPITULO XiI - DAS INFORMAGOES

12.1, |nformacdes aos Cotistas. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes
periddicas sobre o Fundo:

I Mensalmente, até 15 {quinze) dias apds o encerramento do més:

a) 0 valor do Patrimnie Liguido, o valer patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida no
periodo; &

b} o valor dos investimentos do Funde, incluinde a discriminagdo das Cotas de Fll, e dos
Ativos Imobiliarios integrantes de seu patriménio.

n. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apés o encerramento de cada trimestre, informagdes
scbre a andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos investimentos ja

realizados, até a concluséo € entrega da construcao, se aplicavel;

n. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacio das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o
Administrador, indicande a data de inicio e a da solucdo final, se houver;

IV.  Até 60 (sessenta) dias apds 0 encerramentc do primeiro semestre, demonstracio dos
fluxos de caixa do periodo € o relatdrio do Administrador, elaborade de acordo com o disposto no
§ 2°, Artigo 39, da Instrucio CVM n® 47208, o qual devera conter, no minimo:

1) descricde dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relacdo a cada um, os

A
PMKA 53281v_9 612

173



gistrado sab o N®

280526

ey, (T FESiE T

onrero

recursos investides, bem cemo a rentabilidade apurada no pericdo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informages, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados, sobre:

i) a conjuntura econdmica do segmentc do mercade imobiliario em que se concentram
as opera¢des do Fundo, relativas ac semestre findo;

ii} as perspectivas da administracao para o semestre seguinte; e

iii} o valor de mercado dos bens e direitos integramtes do Fundo, incluindo o
percentual médic de valorizacBo cu desvalorizacao apurado no periodo, com base em
andlise técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos ¢ritérios de
orientagdo usualmente praticados para avaliaco dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, critérios estes oue deverdo estar devidamente indicades no
relatdrio. O valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo por empresa de
consultoria especializada, contratada pelo Fundo, para prestar, exclusivamente, o
servico de avaliacdo dos empreendimentos imobilidrios e demais Atives integrantes da
carteira do Funde.

4} relagiio das obrigagdes contraidas no periodo;

5} a rentabilidade dos (ltimos 4 (quatro) semestres do calendario;

6} o valar patrimonial da Cota, por acasifo dos balangos, nos lltimos 4 (quatro} semestres

calendario; e

7} a relagiio dos encargos debitados ac Fundo em cada um dos 2 {dois) (ltimos exercicios,

especificando valor e percentual em relagdo ac patrim@nio liquido médio semestral em

cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 {noventa) dias apdés o encerramento do exercicio, as demonstracdes

financeiras, o relatdrio do Adminfstrador, elaberado de acorde com o disposto ne § 2°, artige 39,

da Instrugao CYM n® 472/08 e no inciso IV anterior e o parecer do Auditor Independente;
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Wi, Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizacio, resumo
das decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

¥Il. Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 {trinta) dfas a partir do
encerramento do semestrs, o extrato da conta de depdsito acompanhado do valor do patriménio
do Fundo ne inicic e no fim do periedo, o valor patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no
pericda, bem come de salde e valor das Cotas no inicio e no final do periado e a movimentagio
ocorrida no mesme intervalo, se for o caso;

¥lll. Erviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de margo de cada ano, informacdes sobre a
quantidade de Cotas de sua titularidade e respective valor patrimenial, bem como ¢ comprovante
para efeitos de declaracao de imposto de renda; e

1%, Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato cu fato relevante relativo ae Funde ou as
suas operagoes, de modo a garantir ags Cotistas e demais investidores, acesso a informages que

possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

12.1.1. A publicacde de informagdes referidas no Item 12.1, acima, deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores
(www.bradesco.com,br/finvestimentos/fundos) e mantida disponivel aos Cotistas em sua

sede, chservado o item abaixo.

12.1.2. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina ha rede mundial
de computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

12.1,3. Os docurnentos ou informagdes referidos acima estarde disponiveis nos enderegos
fisicos e eletrénicos do Administradir, a saber:
{www.bradesco.com.br/finvestimentos/fundos}.

12,14, QO Administrador devera, ainda, (i} dispenibilizar aos Cotistas, nos enderecos
previstos no [tem 12.1.3, acima; e (i} enviar ao(s) ambiente(s) nofs) qual(is) as Catas do
Funde serde admitidas 4 negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,

simultaneamente, as seguintes informacoes:
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R Edital de convocagio e outros documentos relatfvos a Assemblefas Gerais de
Cotistas, no mesmao dia de sua convocacaa;

1. Até 8 (oito) dfas apds sua ocorréneia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas
extracrdinaria;

ll.  Prospecto, se for o caso, material publicitario e anincios de inicio e de
encerramento de oferta plblica de distribuigio de Cotas, nos prazos estabelecidos na
Instruciio CYM n® 400/03; e

V. Fatos relevantes,
CAPITULO XIIl - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

13.1. Demonstraghes Contabels. O Funde tera escrituragio contabil destacada da relativa ao
Administrador e suas demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contdbels
aplicivels, serdo auditadas semestralmente por auditor independente.

13.2. Exercicio, © exercicio social do Fundo terd duracio de 1 (um) ane, com inicio em 1° de
janefro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demenstragdes contibeis do Fundo
deverdo ser auditadas pelo Auditor Independente, observadas as normas que disciplinam o

exercicio dessa atividade,

13.2.1. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observande-se a
naturezg das Cotas de Fil e Ativos Financeiros em que serdo investidos as recursos do
Fundo.

CAPITULO XIV - DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Apuracio das Demonstracies Financeiras. As demonstrag8es contabeis de Fundo, inclusive
para os Tins de calculo do Pakriménio Liguido, serdo apuradas da seguinte forma:

l. 0z Ativos Imabilidrios e os Atives Financelras intesrantes da carteira do Fundo, confarme o
caso, serfio avaliados pela marcagio a mercado de acordo com o manual de marcagdo a mercade
do Custodiante, disponivel na pagina da rede mundisl de  computadores
http.//www.bradescaberndtvin.com.by /bemdtvm/PDFs/ManualMarcacaoMercada.ndf; €
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Il Os imdveis ¢ agdes ou cotas de sociedades, quande presentes no patrimdnio do Fundo,
serdo contabilizades pelo valor de mercado conforme laudo de avaliagdo, elaborade quando de
ingresso de tais Outros Ativos no patriménio do Fundo, e atualizado com observincia acs
eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacio e regulamentacio em vigor,

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAQ DE RESULTADOS

15.1. Resultados Apurados no Exeicicio Findo. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria sera
realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apos o términe do exercicio sacial, conforme
dispde o Inciso | do ltem 9.1 acima. A Assemblefa Geral de Cotistas somente pode ser realizada no
minime 30 {trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragées contdbeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

15.1.1. Observade o disposto neste Regulamento, as receitas auferidas pelo Funde, em
decorréncia de seus Investimentos, serfo incorporadas ao Patriménio Liquido de Fundoe e
serao consideradas para fins de pagamento de (i) obrigaghes e despesas operacicnais do
Fundo, (i) tributos devidos com relacdo as operacoes do Fundo, se for o caso, efou (iii)
distribuicgo de lucros efou parcelas de amortizacio efou resgate devidas aos Cotistas,
conforme o caso, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

15.1.2. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dos
valores das receitas dos Ativos integrantes do patrimédnio do Fundo, excluidas das despesas
operacionais e as demais despesas pravistas neste Regulamento para a manutengdo do
Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor,

15.1.3. Entende-se por receita dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, o ingresso
bruto de beneficlos econdmicos proveniente das atividades ordindrias do Fundo que
resuiltem no aumento do seu patriménio liquido, exceto eventuais aumentos do patrimdnio
liquido do Fundo por ocasiao da subscricao e integralizacao de novas Cotas ou do fluxo
ariginado com a venda dos Ativos.

15.1.4. O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas no minimo 95% {noventa ¢ cinco por

centa} dos resultados, calculados com base mas disponibitidades de caixa existentes,
consubstanciade em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
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cada ano, nos termos do pardgrafo dnico do Artigo 10 da Lei n® 8.668/93, a ser pagoe na
forma deste Regulamento.

15.1.6. 03 rendimentos auferidos peto Fundo (j& descontados das despesas ordindrias do
Fundo) serdio distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 20° {vigésimo) dia Util do més
subsequente ac recebimento dos recursos pelo Funde, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidas,

15.1.7. Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares de Cotas

do Fundo no fechamento do 10° (décimo) Dia Util de cada més, de acordo com as contas de

depdsito mantidas pelo Escriturador,

CAPTULO XVI - DAS VEDACOES

16,1, Yedaches ao Administrador, £ vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome
do Fundo:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
). Conkrair ou efetuar empréstimo;

v, Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualguer forma nas operagbes
praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
¥l.  Aplicar recursos na aguisico de cotas do propric Fundo;

Vil. Vender a prestagiio as cotas do Fundp, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacéo via chamada de capital;

¥lil. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
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IX.  Sem prejuize da aprovagio por maicria qualificada dos Cofistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quande caracterizada situagac de conflite de
interesses entre o Fundo e o Administrador, olt entre o Fundo e o empreendedar;

X LConstituir 8nus reals sobre os Iméveis integrantes do Patrimdnio Liguide;

Xl Realizar operagfies com ativos financeiros ou modalidades aperacionais ndn previstas na
Instrucao CVM n® 472/08;

Xll.  Realizar operagies com agdes e oukres valores mobilidrios fora de mercados organizades

autorizadas pela CYM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes plblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversio de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos

casas em gue a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacio; e
Xlll.  Realizar operagdes com derivativos; e
XI¥.  Praticar qualquer ato de liberatidade.

16.1.%. E vedado, ainda, ao Administrador:

1. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades
ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedaglo a seus sdcios, administradores,

empregados e empresas a eles ligadas; e

I Valer-se da informagao para obigr, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULG XVl - BO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Irbutacdo do Fundo. Regra geral, 05 rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nio
estio sujeitas & incidéncia do Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as mesmas regras
de tributagao aplicaveis as pessoas juridicas, de 15% (guinze por cento) a 22,5% {vinte e dois
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inteiros e cinqﬂenta centésimos por cento). Todavia, em relaciio aos rendimentos produzidos por
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Credito Imobiltario e cotas
de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcio, hd regra de isencao do imposto de renda retido na fonte, de acardo com a Lei
n® 12.024/09. HA o risco de que as regras tributdrfas vigentes para os fundos possam ser
modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacéo diferente do Administrador quanto ao nac enguadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributagdo ou gquante a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher os tributos aplicaveis sobre dsterminadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo fnclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributoes incidentes em
operacdes Ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
acs Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apds o entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestada, em 25 de junho de 2014, na Solugio de Consulta n® 181 -
Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, o Fundo {i} passou a recother o Imposto de Renda sobre
ganhos de capital auferidos na venda de posicdes de sua rarteira de cotas de fundos de
investimento imobiliario, e {ii} recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo

acumulado.

17.1.1. O imposto paco pela carteira do Fundo podera ser compensade com o Impesto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Funde, quando da distribuiciio dos rendimentos aos seus
Cotistas.

17.1.2. A Lei n°® 9.779/99 estabelece que a receita operacionat dos Fundos de Investimento
Imobilidirio s3o isentas de tributagdo, desde gue (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucres auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (i) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios gue ndo tenham como
construtor, incorporadar ol s6¢ie, cotista que detenha, isoladamente ou em canjunte com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e ¢inco por cento) das cotas.

17.1.3. Caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estard sujeita a tributagio aplicavel as
pessoas juridicas, cujas alfquotas variam de 15% (quinze por cento} a 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinquenta centésimas por centol.
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17.1.4. Para ndo se sujeitar a tributagio aplicAvel s pessoas juridicas, ¢ Fundo néo
aplicard recursos em empresndimento Jmobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e ¢inco per cento) das Cotas do Fundo em circulagéa. Mo
entanto, a negociacio de Cotas do Fundo no mercado secundario ¢ livre & nao ha limitagao
& aquisicao de Cotas, Desta forma, o Fundo poderd passar a ser tributade come pessoa
juridica caso, posterformente & aquisicio de detenminade empreendimento imebiliario,
algum Cotista que seja incorparador, construtor ou socio de tal empreendimento adquirido
pelo Fundo venha a adquiriy ou de qualquer outra forma passe a deter, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, 25% (vinte e cinco por cento} ouU mais das Cotas do
Fundo.

17.2. Tributacho dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas
sujeitam-se & incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte 2 aliquota de 20% (vinte por cento).
Por ser o Fundo um condominic fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na
amortizacdo das Cotas; {ii} na alicnagio de= Cotas a terceiros; e (1) no resgate das Cotas, em
decarréncia de término do prazo de duragio ou da liquidagao antecipada do Fundo.

17.2.1. Cumpre ressaltar que sdoc isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracac de
ajuste anual das pessoas fisicas, o5 rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica, desde observados cumulativamente os seguintes requisitos:

| - ¢ujas cotas selam admitidas & negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcio organizado;

Il - o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas derem direito ao recebimento
de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e

Il - o Fundo conte com, no minima, 50 (cinquenta) Cotistas.

17.2.2. Nio ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienagdo de cotas
a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar
o imposto, observando as regras de ganho de capital.
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17.2.3. O Imposto de Renda pago sera considerade; (i) definitivo no caso de Investidores
pessoas fisicas, e (i) antecipacho do IRPJ para os Investidores pessea juridica. Ademais, no
taso de pessoa juridica, o ganho deve ser incluido na base de calcule do Imposto de Renda
da Pessoa Juridica - IRPJ, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liguido - CSLL, bem como
da Contribulcdo ao Programa de Integracde Social - PIS e da Contribuicdo para
Financiamento da Seguridade Social -~ COFINS, ressalvados o caso de pessoa juridica sujeita
A sistematica nadc-cumulativa de calculo das coatribuicSes e tributada pelo lucro
presumido, as guais aplica-se a aliquota zero, assim como pessoas juridicas tributadas pelo
lucro presumido.

17.2.4. Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior
que ingressarem recurses nos termos da Resolugéio CMN n® 2.689/00 e que ndo residam em
pais ou jurisdigdo que ndo tribute a renda ou que a tribute 4 aliquota maxima ou inferior a
20% (vinte por cento), estarfo sujeitos a regime de tributacde diferenciado. Por sua vez,
os rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos & incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nes termes da Instrucao
Nermativa SRF n® 1.022/10.

17.2.5. Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicio que ndo
tribute a renda, oy gue a tribute a aliquota maxima inferlor a 20% (vinte por cento) n3o se
beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-s¢ a0 mesms tratamento

tributario dos residentes e domicitiados no Brasil.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DESTE FUNPC HO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGOES FREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARLA DE ISENCAG DE IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE E MA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

17.3. Tributacio do IOF/TITULOS. O I0F-Titulos é cobrado & aliquota de 1% {um por cento) ac
dia sobre o valor do resgate, liquidag@c ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um
percentual do rendimento da operagao, em fungdo do prazo, conforme a takela regressiva anexa
ae Decrete n® 6,306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado, sendo este limite igual a 0%
(zero por cento) do rendimento para as operages com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Em quatquer caso, a aliquota do JIOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteire e cinquenta centésime por cento} ac dia.
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17.4. Tributacio do IOF/CAMBIQ. O I0F-Cambio incide scbre as operacdes de compra e venda de
moeda estrangeira. Atualmente as liquidacées de operacdes de cimbio referentes ao Ingresse no
Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais estio sujeitas a aliquota 0% (zero
par cento) & 0% (zero por centa) kg remessa.

17.4.1. Liquidactes de operagtes de cimbio para remessa de jures sobre o capital préprio
& dividendos recebidos por investidor estrangelra sujeitam-se  aliquota zero.

CAPITULO XVIE - DISPOSICOES FINAIS

18.1. Legislagdo Aplicavel, O presente Regulamente & elaborade com base na Lel n® 8.668/93,
na [nstrugdo CVM n° 472/08 e demais normatives que dispdem sobre a constituigdo, o
funcionamento € a administracdo dos Fundos de Investimento Imobiliaric.

18.1.1. As matérias nie abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas
pela Lel n® 8.668/93, pela Instrugdo CVM n” 472/08 e demais regulamentacoes, conforme
aplicavel.

18.1.2. Este Regulamento serd regido e interpretado de acorde com a legislacio da
Replblica Federativa do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias efou conflitos
ariundos efou relacionados a este Regulamento, cumprimente ou interpretacio deverdo
ser resolvidos na forma descrita no item 18,2, abaixo.

18.2. Eleicéo de Foro. Fica eleito o foro da Cidade de Sac Paulo, Estado de S8 Paulo, com
expressa renfincia a outre, por mais privilegiade que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou

questdes decorrentes deste Regllamento.

Sao Paulo, 23 de setembro de 2014,

BANCO BRADESCO S.A.

Administrador
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{i) © Governo Federal exerce nfluéncia significativa sobre a economia brasileira,

Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podem causar um efeito
adverso relevante no Funde - o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificactes significativas em suas potiticas e normas, causande impactos sobre os mals diversos
setores e scgmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situag8o financeira e
resultados poderio ser prejudicados de maneira relevante por modificactes nas politicas ou
nermas que envolvam, por exempto, as taxas de Juros, controles cambiais & restriches a remessas
para o exterior; flutuagBes cambials; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politices,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetemn. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados acs fatores menciorados podern impactar tanto na rentabilidade como no
valor de negaciacio das Cotas.

(if} Riscos de Metcado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes dos mercados nacional e intemaciomal, que
afetemn, entre outras, precos, taxas de juros, agios, desagics e volatitidades dos atives do Fundo,
podem gerar oscilagéio no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos
ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil @ influenciado, em diferentes graus,
pelas condiches econfmicas e de mercade de outros pafses, incluinde paises de ecomemia
emergente. A reacao dos Investidores aos acontecimentos nesses oULrGs paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pafs, reduzinde o
interesse dos Investidores nesses ativos, entre 0s guais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimente de condigdes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentements, na reducio de recursos externos
investidos no Brasil. a crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um
cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa 0 mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do
Brasil, tais come: flutuagtes no mercade financeiro e de capitals, com oscitagdes nos pregos de
ativos (inclusive de imdves), indisponibilidade de crédito, reducis de gastos, desaceleracio da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer nove acontecimente de
natureza similar acs acima mencionados, na exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e 0 preco de negociacdo das Cotas.
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{il1) Risco da Morosidade da Justica Brasileira

0 Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tante no polo ativo
quanto no polo passivo. No entante, em virtude da reconhecida morasidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugao de tais damandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
nae ha garantia de que o Fundo obterd resultades favardveis nas demandas judiciais relacionadas

ans Ativos e, consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem come no
valor de negociacao das Cotas.

{iv) Riscos de alteracdc da legislacdo aplicavel ao Fundo efou aos Cotistas

A legislacio aplicavel ao Fundo, acs Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, lels tributarias e normas regulamentares de suas atividades, estd sujeita a
alteragfes. Além disso, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais € dredos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragbes das politicas monetaria e cambials.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condicbes para distribuicdo de rendimentos. Ademais, a aplicacio de leis existentes e a
interpretagao de novas lefs poderdo impactar o5 resultados do Fundo.

{v} Risco Sistémico ¢ do Setor Imobiliario

0 preco dos imdveis @ afetado por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exdgenos diverses, tais como interferénclas de autoridades governamentais e 4rgdos reguladores
dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica manetéria, o que pode, eventualmente, causar
perdas aos fundos objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podemn implicar no desagquecimento
de determinados setores da economia. A reducéo do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Funde em
decorréncia de arrendamentos, afetando os imévels dos fundos, o que padera prejudicar o seu
rendimento e o preco de negociagdo de suas cotas, e, consequentiemente o Fundo,
Adicionalmente, a negociacio e os valores dos imdveis dos fundes que fagam parte da carteira deo
Fundo podem ser afetados pelas referidas condigdes e fatores, podendo, eventualmente, causar
perdas aos Cotistas, Nédo serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Escriturador ou pelo
Custodiante, qualquer indenizacio, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas

sofram qualquer danc ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigbes € fatores.
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{vi} Riscos relacionados & liquidez e a descontinuidade do investimento

A aplicacdo em cotas de um funde de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacho do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimenkto imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na Hguidez das cotas
no momento de sua eventual negociasdo no mercado secundario,

sendo assim, os fundos de investimento imobiliario podem néo ter liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimenta imobiliario obterem precos reduzidos na
venda das Cotas ou, ainda, terem dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no mercade
secundario, Inclusive correndo o risce de permanecer com as Cotas adquiridas durante toda a
duracgéo do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que
a investimento no Funde consiste em investimento de longo prazo.

Adicionatmente, determinados Ativas do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra ¢ venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condicles, o Administrader poderd enfrentar dificuldade de Houidar ou
negaciar tais Ativos pelo preco & no momento deseiado e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Ainda, a variagao negativa des Ativos Imobilidrios, dos Ativos
Financeiros € em eventuais Qutros Ativos poderd impactar o Patrimdnio Liguide do Fundo. Além
dissa, o Regulamento estabelece algumas situagées em que a Assembleia Geral de Cotistas poderad
optar pela liguidacio do Fundo, hipdtese na qual o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos Ativos integranies da carteira do Fundo. Caso os Cotistas venham a
receber Ativos integrantes da carteira, hd o risco de receberem fragfo ideal de Imdvels,
sociedades investidas ¢ de Ativos Imobilidrios, que serfo entregues apds a instituicio de
condominic sobre tais Ativos. Os Cotistas poderdo encontrar diffculdades para vender s Ativos
recebidos no caso de liquidagde de Fundo.

{vii) Riscos relativos & rentabilidade € ao Benchmark objetivo do investimento

O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicagdo em valores mobiliarios de renda
varigvel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo dos Atives Imobitiarios, dos
Ativos Financeiros & dos Qutros Ativos, bem como do resultado da administragdo dos bens e
direitos que compéem o patriménio de Fundo, de modo que ndo ha como assegurar que tais
investimentes serio lucratives, sendo possivel que todos os Cotistas sofram perdas. Desta forma,
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o Benchmark & uma expectativa de recebimento, podendo nan se concretizar, ndo configurande,
portanto, em promessa de rendimente aos Cotistas.

Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacio de recursos pelo
Fundo e a data de aquisicho, dos Atives Imabilidrios, desta forma, os recursos captados pelo
Fundo serdo aplicados nes Ativos Financeiros, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade de Funde,

(wiii) Risco relativo a concentracdoe e pulverizacao

Poderd ocarrer situacdo em que um Onico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipdtese, ha possibilidade de: {i} que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio
em funggo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo efou dos Cotistas minoritarios;

e {}i}) alteracao do tratamente tributdric do Fundo e/ou dos Cotistas.

{ix) Risco de Nio Colocachio ou Colocacio Parcial da Emisséo de Cotas

A Emisséo de Cotas poderd ser concluida mesma em caso de distribuigdo parcial das Cotas, desde
que haja a colocagio do Volume Minimo da Oferta, equivalente a RS 50.000.000,00 (c¢inquenta
milhdes de reais). Uma vez atingidos o Velume Minimo da Oferta, conforme definide no
prospecto, o Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por
reduzir o volume total da Oferta equivalente a RS 150.000.000,00 (cento ¢ cinguenta milhdes de
reaisjaté um montante equivalente ac Volume Minimo da Oferta.

Ainda, exclusivamente no dmbito da emissde de Cotas do Fundo, existe & possibilidade de o Fundo
vir a ndo obter o registro de funcionamento, caso ndo seja subscrito o montante de Cotas
equivalente ao Yolume Minimo da Oferta.

Assim, caso o Volumne Minimo da Oferta nio seja atingida, o Fundo devera ser liguidade, ficando o
Administrador obrigado a realizar o rateio dos recursos do Fundo entre os subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, nos termos do Regulamento, deduzidos os tributos ingidentes,
conforme aplicavel, e o Fundo sera liquidado.
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() Risco de concentrace da carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos captados para a aquisicio primordial de Cotas de Fll e demais
Ativos Imobilidrios. Assim sendo, ndo compde o escopo da Politica de Investimento diversificar
seus ativos, de forma que a carteira do Fundo estara concentrada no risco de performance dos
Ativos de seu portfolio, estando, portanto, exposto aos riscos inerentes a tal concentraglo.

{xi) Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario s8o isentos de tributagio
sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
fue nao tenham como canstruter, incorporador ou sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas do respectivo fundas de investimento imobiliario. Ainda de acordo
com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos acs cotistas das fundas de investimento imobiliario
2 05 ganhos de capital auferidos s3o tributados na fonte pela aliquota de 20% {vinte por cento).

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os fundos de investimento imobiliario passam
ser modificadas no futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacio diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributaggo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagies realizadas pelo Funda. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sefrer a incidéncia de
Imposte de Renda, P15, COFINS, Contribuicdo Soclal nas mesmas condigdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugio do rendimento a ser pago acs Cotistas ou teria que passar a
recolher ag tributos apliciveis sobre determinadas cperagbes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com mulka e jures, os tributos incidentes em
operagdes ja concluidas, ambos o5 casos podem impactar adversamente o rendimento a ser page
aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apds o entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestado, em 2% de junho de 2014, na Solugao de Consutia n° 181 -
Cosit, publicada em 04 de julhe de 2014, conforme mencionado no Itern 17.1. - “Tributagio do
Fundo” do Regulaments, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de
capital auferidos na venda de posicdes de sua carteira de cotas de fundos de investimento

imohilidrio, e {ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

(xii) Risco de perda da isencho de imposto de renda por Cotista pesson fisica que detenha

participacio relevante no Fundo
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Conforme mencionado no Fator de Risco “Riscos Tributarios”, acima, ficam isentos do imposto de

renda retide na fonte e na declaracBo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos por fundos de investimento imobillario, desde que observados cumulativamente, o
disposto no artigo 3°, pardgrafo dnico, inciso 11, da Lej n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Ne entanto, qualguer Cotista pessoa fisica que detenha participacdo relevante no Fundo perdera
a isencae no pagamento de impoesta de renda no recebimento de rendimentos quando:

I - o cotista for titular de Cotas que representemn 10% (dez por cento} ou mais do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo; e/ou

1l - Cotas derem direito ac recebimento de rendimentos equivalentes a 10% {dez por centa) ou
rais do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Desta forma, mesmo que as Cotas do Fundo estejam admitidas & negociagdo em bolsa ou mercado
de balcdo organizado e que o Funde conte com, ne minime, 50 {cinquenta) Cotistas, os Cotistas
que possuirem participagdo relevante na forma descrita em quaisquer das alineas acima perderao
a isencio do imposto de renda e serfo tributados na fente & aliquota de 20% (vinte de por cento).

{xii§} Risco resulatdrio

Toda a arquitetura do modelo financeire, econdmico e juridico deste Fundo considerz um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos piblicos ot
privades tendo por diretrizes a legislagdo e vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercade de capitais brasileiro, no que tange a este tipa
de aperacdo financeira, em situagies de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores
em razio do dispéndio de tempo e recurses para manutencdo do arcabougo contratual
estabelecido,

(xiv) Risco de Governanga

Mo podem votar nas Assembleias Gerais de Cofistas: (a) o Administrader; (b) os socics, diretores
e funcfonaries do Administrador e/ou o Gestor; e (c) empresas ligadas a0 Administrador e/ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios, exceto quande forem os dntces Cotlstas do Fundo ou
guande houver aguiescéncia expressa da mailoria dos demals Cotistas presentes. Tat restricao de
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voto pode trazer prejuizos &s pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso estas decidam adquirir
Cotas do Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sio objeto de Assembleia Geral de Cotistas samente
serac deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de Investimento fmobilidrios tendem a possuir ndmero elevadoe de Cotistas, £ possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quarum de
instalagdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada do Fundo.

{xv) Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto o5 resultados do Funde dependerdo de uma administracio/gestao
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham & ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade des Cotistas.

(xvi) Risco de Oscilacio do Yalor das Cotas por Marcacio a Mercado

Qs Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeires do Funde devern ser “marcados & mercada”, ou sefa,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagio no
mercado, ouw pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacac. Comn
consequéncia, o valor da Cota do Fundo podera sofrer oscilagoes frequentes e significativas,

inclusive ao longo do dia.

{xvii} Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

0 Gestor empregara seus melhores esforcos na selecao, controle e acompanhamento das Cotas de
Fll & dos Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo, Todavia, pode ndo ser possivel
para o Gestor efou o Administrador identificar falhas na administracSo ou na gestio dos fundos

investidos, hipoteses em que o Gestor &/au o Administrador, o Gestor e 05 demais prestadorss de
servico contratados, ndo responderéo pelas eventuais consequéncias.

(xvifi} Inexisténeta de ative imobiliario especifico
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0 Fundo nZo possui um Ativo Imobilidrio especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
genérica. O Gestor poderd ndo encontrar Ativos Imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se
propoe.

(xix) Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas 2 Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessérios i cobranca dos Ativos integrantes da
cariefra do Fundo e a salvaguarda dos direltos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
respensabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o linite total de seu Patrimdnio Liquido,
sempre ohservado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente poderd adotar efou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado o (imite de seu Patriménic
Liguido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessérios para a sua adogio
e/ou manutengédo, Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos
Ativos, os Cotistas poderfie ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogio e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Menhuma medida
judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do aporte acima referide e da assuncio pelos Cotistas do compromisso de prover os
reclrsos ngcessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocin ou manutencic dos
referides procedimentos e por eventuais danos ou prejuizes, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias & salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas defxem de aportar o5 recursos necessdrios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Riscos
relacionados & liquidez e & descontinuidade do investimente™ do item "i”, acima, o Fundo podera
ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até
mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

{xx) Riscos de Nao Realizac5o ou Realjzacao Parcial do Investimento

Nao hid garantias de que os Tnvestimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no

3

momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacic de sua Politica de
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[ves " pode resultar &m investimentos menores ou mesmo na hao realizacao destes
investimentos.

A ndo realizacdo de investimentos ou & realizaglo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de

Admindstracio, poderd afetar negativamente os resultados da carteira ¢ o valar da Cota.

txxi) Riscos Relativos ag Pré-Pagsamento ou Amortizaco Extraordindria dos Atives Imobiliarios e

dos Atives Financeiros

0Os Ativos Imobiliarios ¢ os Atives Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pade acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacao aos critérios de concentragao, case o Fundo
venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em Ativos Imobiliarios & Ativos
Financelros. Nesta hipatese, as Cotas do Fundo serdo antecipadamente amortizadas ¢ os Cotfstas
poderdo ndo conseguir investir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo alcangada
efou pretendida pelo Fundo.

{xxii) Riscos Relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios {CRI)

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao kastro da emissdo dos CRI que
integrardo a cartelra de investimentos do Fundo, poderdo ocasionar perdas aas Cotistas. Em
alguns casos, s CRI poderdo ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construgéo,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializacio do recebivel imobilidric. As perdas
sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, demtre outros fatores: do risco de crédite e
inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade
securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do
risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a implementagéo
do empreendimento imobilidric. Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operagles de
CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimenta antecipado, vacincia de locagho do
imével, risco de crédito dos mutudrios ou dos lacatérios, risco de insuficiéncia da garantia real
imobiliaria (alienag8o fiduciaria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo.

Vale ressaltar que em um eventual pracesso de execucdo das garantias des CRI, poderd haver a
necessidade de contratacio de advogade, entre outres cusios, que deverfo ser suportades pelo
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Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia cutorgada em favor dos
CRI pede néo ter valor suficiente para arcar com as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI,

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucio de garantias dos CRI podera afetar
naegativarmente o valor das Cotas  a rentabilidade do investimento no Funde.

{xxif) Risco de grédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos piblicos e/ou privados de divida que poderio compor a carteira do Fundo estéo sujeites
a capacidade dos seus emissores em hontar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financelras dos emissores dos titulgs, bem como
alteragdes nas condigdes econbmicas, legals e politicas gue possam comprometer a sua
capacidade de pagamento padem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos atives desses emissores. Mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactes nos precos dos titules, comprometendo
também sua liquidez.

{xxiv) Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Mao ldentificadas ou Nao tdentificaveis

O Fundo investiva em Ativos Imobiliarios com base nas informagdes fornecidas no ambito das
ofertas de tais Atives Imobiliaries, incluinde, se for o caso, as informagdes com relagae as
licencas operacionais e de funcionamento dos ativos subjacentes {assim entendidos,
exemplificadamente, os iméveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento
imobiliario ou os imdveis que sejam lastro ou garantia dos CR1). O Fundo ndo realizarad nenhuma
investigacdo ou diligéncia legal independente quantc aps ativos subjacentes aos Ativos
Imobiliarios, incluindo a wverificacdo independente da regularidade e vigéneia de licencas
operacionais € de funcionamento de tais ativos. Ewentuafs irregularidades em tais licencas
operacionals e de funcionamento nao divulgadas aos investidores dos Ativas Imobilfarios,
incluindo o Fundo, podergo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos Ativos Imobiliarics, o
que pode vir & afetar os resultados do Funde,

Ainda, eventuais contingéneias nao identificadas ou ndo identificdveis por meio do processo de
auditoria legal dos ativos adjacentes aos Atives Imobiliarios (assim entendidos,
exemplificadamente, os iméveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento
imobilidrio ou os imévels que sejam lastro ou garantia dos CRI) poderde ter impacto negativo para
o Fundo e para os Cotistas.,
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Eventuais énus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nio
identificados ou ndc identificaveis por meip do processo de auditoria lesal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentagéo de docurnentos posteriores a data de aquisicio efou de
oneragao dos referides iméveis pelos/em garantia dos Ativos Imobiliarios gue resultem ou possam
resultar em dnus, gravames, vicios, contingdncias e/ol pend@ncias relevantes de qualquer
matureza com relagdio aos referfdos iméveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos Ativos
Imobiliarics e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Caotistas.

(v} Risco relative a novas emissfes de Cotas

Como qualquer outro investimento de participagao, para que ngo haja diluicio da participagéo no
patrimdnio do Fundo é importante que os Cotistas tenham condigdcs de acompanhar as novas
subscrigoes de Cotas que poderéo ccorrer. A auséncia do Cotista na subscrigio de novas Cotas
pode ensejar a diluicio de sua participacio no Fundo. Os Cotistas devem estar atentos as novas

emissbes.

(xvi) Risco relacionado com_objetivo preponderante de investimento do Fundo

O Fundo pode ndo atingir o objetivo de investimente preponderante em Cotas de Fll, casc em que
seu resultade estard inkrinsecamente atrelado a outros Ativos cuja aquisicde é permitida nos
termos da Politica de (nvestimento.

{xevii) Risco de desvalorizacdo dos imdveis

Como os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em Cotas de FIl que pode investir
direta ou indiretamente emn bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levada em
consideracao € o potencial econdmica, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estao
localizados os imoveis adquirides para integrar patrimdnio dos fundos investides pelo Fundo. A
andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, come também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da
regiao no futuro, tendo em vista & possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imével Investido por tais fundos.

{xxviil} Risco das contingéncias ambientals e desastres naturais
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Por se Eratar de investimentc em Atives Imebiliarios, que t&ém como objeto ¢ investimento direto
ou indireto em imoveis, eventuais continggncias ambientals podem acarretar perda do valer do
imavel efou, quando aplicavel, implicar em responsabitidades pecunidrias {indenizagdes e multas

por prejuizos causados a0 meio ambiente) para os Ativos Imobiliaries, e consequentemente para o
Funde, ¢ que pode afetar negativamente rentabilidade e o valor das Cotas.

Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais coma, por exemplo, vendavais, inundacées,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis subjacentes aos Ativos Imobiliarios,
afetando negativamente o Fundo, a rentabilidade & o valor das Cotas.

{xxix) Risco de Yacéncia

For se tratar de investimentos em Ativos Imobiliarios, que padem ter como objeto a exploragéo
comercial de imdveis, a rentablilidade de tals Ativos Imobiliarios podera sofrer oscilagdes em caso
de vacBncia de qualauer de seus espagos lacdvels, pela periodo que perdurar a vacBnela, o que
pode impactar negativamente o Funde, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas.

{xxx) Risce de sinfstro

Qs imdveis dos fundes poderao ser objeto de seguro, que os protegerao contra a ocorréncla de
sinistros, Mao se pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger
tais imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
nao estardio cobertas pelas apdtices, tals como atos de terrorismo, guerras efou revoluglies civis.
Se qualquer dos eventos nio cobertos nos termos dos contratos de segurn vier a ocerrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicicnais, os quais
paderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Alnda, 0s fundos poderdo ser responsablilizados judiclalmente pelo pagamento de indenizagao a
eventuais vitimas do sinistro acorrido, o que poderd orasionar efeitos adversos na condicac
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos acs Cotistas.

Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos dos fundos, os recursos
obtidos em razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacio dos danos sofridos e poderio

impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacio das Cotas.

{xxxi) Mao existéncia de garantia de eliminacao de riscos
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As aplicacfies realizadas no Fundo néo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturader ou de qualguer instituigio pertencente ao mesmo conglomerade do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Escriturador cu com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditas - FGC.

(xxx1i) Deynais riscos

0O Fundo esta sujeilo a outros Fatores de Risce, cuja descricao encontra-se contemplada nos
prospectos de cada uma das ofertas plblicas de distribuicéio de cotas do Fundo. Nao abstante, o
Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindes de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéria, suerras, revelugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiras,
mudangas impostas a0s ativos financeiros integrantes da carteira, alterac#o na politica econdmica
a decisbes judicials,
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE RETIFICACAO

f=5 REGHLAMENTOIH)BRADEMK)CARTHRA]MOBHJARL\ATH
i Bradesco Funpo pE Funpos DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - K
CNPJI N 20.216.935/0001-17— ALTERACAOQ 5.4.2017,

Do
VA -
I -

Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo. no Nicleo C1I
de Deus, s/n®, Vila Yara, CEP 06029-900. inscrito no CNPI/MF sob o n® 60.746.948/000]

Hade
-12,

neste ato representada por seus procuradores abaixo. na qualidade de instituigdo administradora

do BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA — FUuNDO DE FUNDOS DE INVESTIM
IMOBILIARIO - FII, em decorréncia precipuamente das alterages regulatorias promovidas
Instrugio CVM n? 571/2015 pelo presente instrumento. Resolve. com fundamento no Artig
da Instrugdo CVM n® 472/2008, e no Arligo 47. inciso 1, da Instrugiio CVM n® 555/
retificar o Subitem 12.1.4. do Regulamento do Fundo, adequando-o ao disposto no Artigo
da Instrugdo CVM n® 472, de 31 dc outubro de 2008. em especilico para consignar g

HNTO

pela
o 16
014,
9-A
e o

Administrador disponibilizara aos Cotistas. por meio dos mecanismos legalmente determinados,

o rol de documentos abaixo informados.
Subitem 12.1.4. - Referido subitem passa a ter a seguinte redagio:
“12.1.4. G Administrador deverd disponibilizar aos Cotistus: (i) edital de convocy

proposta  de  administragdo | e outros  documentos  relativos o assembleias

extraordindrias; (i} até & (oitn) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia

extraordindria; {iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (winta) dias a contar da conclusdy

negocio, a avaliacdo relativa aos imoveis. bens e direitos de uso adguiridos pelo Fund
termos da legislagdo aplicavel; (v} no mesmo dinv de sua realizagdo. o sumdrio das dec

tomadas em assembleia geral; e (vi) em até 2 (dois} dic ¢, pard

encaminhados pelo representanie de Cotistas. nos feinos da I&R%ﬁ(ﬂﬁ%ﬁﬁ%& ?lc'
‘f J16260

,_DQ r_m rirulo5
Fica autorizado o Sr. Oficial do 22 Oficial de Registro de Titulos-e-Baeus

promover a devida averbagiio deste instrumento i margem do registro n® 277.253, de 22.4.2

oneorc

icdo,
prais
reral
do
RS
[sdes

Ceres

s¢o.|SP, a

14,

Em decorréncia da alteragfo acima, fica consolidado o Repulamento do FUNDQO, que passa a
vigorar a padir da data de pratocale na CVM. nos termos do Artigo 17 da Instrugio CVM n®

472/08, com a redagdo constante do Ancxo.

O presente instrumentq particular, em 02 (duas) vias de igoal forma ¢ teor. assinado na pre
de 02 (duas) testemunhas, que também o assinam. serd averbado no 29 Oficial de RegisJ
Titulos € Documentos de Osasco - SP.

enca

ro de
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INSTRUMENTO
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Do

ﬁ REGULAMENTQ DO BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATI| A=
"l Bradesco

Funpo pE Funpos DE INVESTIMENTO [MOBILIARIO - F[I -

CNPJ ~ne20,216.935/0001-17— ALTERACAO 5.4.2017.

Nucleo Cidade de Deus. Osasco. SP. 5 de abril de 2017.

o, o

BRADESCO\CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS

l&&ﬁmﬁﬂ MENTO IMOBILIARIO - FI1 \9;\\0"
A40EN -W Por seu Administrador Q\m\‘“’
¥
Banco bradesco S.A. Q',{ga
')B\’L
L)
Testemunhas: /] <
/ 2
L L vf@f/mu @’guz,w:(/
T 7 =
Nome: / Ikaro Ne%clmemd Oliveira Nome: Aline dos Passos Pereira
RG: RG: 45.752.754-7 R(G: AG. 34.058.760°X
CPF: 341.119.838-98 cpF 337 76769882
CPF/MEF: CPF/MF:
Protocelado job o N°
2
2, OFICIAL DE REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS 3162p0 E
DE OSASCC - 5P n a
Rua Dante Battiston, 249 dg';é“ o
Centro - Osasco - SP - CEP oem%é 130 £ cacimeiige
APRESENTADD HOJE PROTGCOLADO REGISTRADOE
MICROFILMADQ SOB N.2 FEAEN , do1vros
Qsasco, C—h J dp Ch \.‘\.LQ ? Fode 20 {3+
o 7" 'mﬁ;’:ﬁ:h 0y
[ETRTGECST g'::venam)o,\wRuEMDD idiro s

Total Paqoj ':""19‘4 T3 AR | Emolumentos 5,5“‘0 ‘—«‘r}

Demais valores correspmdem ags repasses| destinados an
Estado, FAibunal de Justiga, IPESP, Regisira Civil [ MP & PMOISS,
confarma Lei 11.331/2002 = Lei15.600/2014,
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REGULAMENTO DO
BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fli

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. Constituicdo, O BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDDO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”),
pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e demais disposicoes legais e

regulamentares aplicaveis, é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo

de duracio indeterminado, cujo objetivo esta descrito na Item 3.1., abaixo. rProlocolado S0
| , w‘v’ 316126
CAPITULO Il - DEFINICOES Fbgéﬁé{%’:

(=]

oN

L
L_onu'wn

nros

2.1. Definigdes. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terao os significados que
lhes séo aqui atribuides quando iniciados com letra mailscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”: Bance Bradesco;

“ANBIMA": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: Assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo 1X

deste Regulamento;

“Ativos™: Quando denominades em conjunto, o5 Ativos

Imobiliarios, os Ativos Financeiros e os Qutros Ativos;

“Ativos Financeiros™: Sdo os ativos financeiros que o Fundo poderd adquirir,
sendo que os recursos deverdao ser aplicados em
investimentos considerados de baixo risco de crédite,
com liquidez diaria, limitando-se a (i) titulos de renda
fixa, publicos ou privados, emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituigdes financeiras; (ii) operagbes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no item
“i" acima; e (iii) cotas de fundos de investimentos
pertencentes a classe referenciado DI e/ou renda fixa,
cuja carteira seja composta integralmente por titulos

plblicos federais, e que adicionalmente, nio prevejam a

cobranga de taxa de administracdo em seus respectivos

3
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regulamentos;

“Ativos Imobiliarios":

{7) Cotas de FIl: (i} CRI; (1) LCI; € (v) LH;

“Auditor Independente™:

Empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto & C¥M para o exercicio da atividade de
auditoria independente no dmbito do mercade de
valores mobilidrios a ser contratada pelo Administrador,
&m nome do Fundoe, para a prestacdo de tafs servi¢os ag
Funde ou seus sucessores e substitutos, nos termos deste
Rezularnento;

“BACEN"™:

Banco Central do Brasil;

“Banco Bradesco™:

Banco Bradesco $.A., com sede na Cidade de Csasco,
Estado de 530 Paulo, no Nicleo Cidade de Deus, s/r°,
¥ila Yara, CEP 96029-909, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
60.746,948/0001-12;

“Benchmark” Indice  BMEFBOVESPA Fundos de  Investimentos
Imebiliarios - 1FIX;

“BMEFBOVESFA™: BM&GFBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

“Cetip™: CETIP 5.A. - Mercados Organizados;

“CMN": Conselho Monetario Nacional;

“Codigo ANBIMA®: Cadigo ANBIMA de Regulacdc e Melhores Praticas para

Fundos de Investimentos;

“Conflito de Lnteresses™:

Sao as situagbes que podem ensejar uma situacao de
conflito de interesses descritas no Artigo 34 da Instrugdo
CYM n® 472/08 e demais normativos aplicaveis;

“Cotas™:

S&o as cotas emitidas pelo Funde, cujas caracteristicas

encontram-se descritas neste Regulamento;

“Cotas de FI™:

Cotas de outros fundos de investimento imobiliarics
devidamente constituidos e em funcionamento, nos
termos da Lei n® 8.668/93, da Instrucao CVM n° 472/08 e
demais dispositivos legais e regulamentares aplicaveis,
que tenham side emitidas no 3mbite de uma oferta
piblica registrada na CVM na forma prevista na Instrucio
CVYM n° 400/03 ou de uma oferta publica com esforgos
restritos de distibuicao, na forma prevista na [nstrucio
CVYM n® 476/09;
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“Contrato de Gestdao”

Contrato a ser firmado entre o Fundo e o Gestor, que ira
estabelecer os termos e condigdes da prestagao de

servigos de gestéo da carteira do Fundo;

ilgﬂﬂ:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos
termos da Lei n° 9.514, de 17 de agosto de 1997,
conforme alterada, e demais dispositivos legais e
regulamentares aplicaveis, que tenham sido emitidos no
ambito de uma oferta plblica registrada na CVM na
forma prevista na Instrugdo CVM n° 400/03 ou de uma
oferta plblica com esforcos restritos de distribuicao, na
forma prevista na Instrucao CVYM n® 476/09;

“Custodiante’:

Sera o Banco Bradesco, através de seu Departamento de
Acoes e Custddia (DAC), o proprio Administrador, cu
qualquer outra instituicdo de primeira linha,
devidamente habilitada para a prestagao de custodia de
ativos financeiros, que venha a ser contratada pele
Administrador;

“CYM™:

Comissac de Valores Mobilidrios;

“Data de Emissao”:

E a data em que for realizada a primeira integralizagdo
de Cotas do Fundo;

“Dia Util":

Qualguer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional, como feriado na
Cidade de S&o Pauto-SP ou no Estado de Sao Paulo ou dia
em que, por qualquer motivo, naoc houver expediente na
BME&FBOVESPA;

a«

Encargos do Fundo':

Sio os custos e despesas descritos no item 11.1 deste
Regulamento, de responsabilidade do Fundo e que serao
debitados, pelo Administrador, do Patrimdnio Liquido do
Fundo;

“Escriturador”:

Banco Bradesco, através de seu Departamento de Aces
e Custodia (DAC), o proprio Administrador, eu qualquer
outra instituicao de primeira linha, devidamente
habilitada para a prestacdo dos servicos de escrituragao
de cotas, que venha a ser contratada pelo
Administrador;

5
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“Fundo”;

BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, ¢onstituido
sab a forma de condominic fechade, regido peto
presente Regulamento, peta Instrugéo CYM n® 472/08,
pela Let n° 8.668/93 e pelas demais disposisfies legais &
regulamentares que Llhe forem aplicaveis;

“Gestor™:

BRAM - Bradesco Asset Management S.A. DTVM,
instituicdo financeira, inscrita mo CNPJ/MF sob o n®
62.375.134/0001-44, com sede na Cidade de S&o0 Paulo,
Estade de Sao Paule, na Avenida Paulista, n® 1450, &°
andar;

“ﬂ"

0 Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios,
divulgado pela BMEFBOVESPA;

“Instrucio CVM n® 400/03":

Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada;

"tnstrucdo CVM n®° 472/08";

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada;

"Instrucao CYM n° 476/09":

Instrucéo da CYM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;

o

Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termes da Lei
n* 10,93, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

Lol 6,404/76"

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1946, conferme
alterada;

“Lei n® 8.668/93":

Let n* B.688, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

“Lef n® 9.779/99™

Lei n* 9,779, de 19 de janeiro de 1999, confarme
alterada;

umﬂ:

Letras Hipotecarias, emitidas nos fermos da Lei n®
7.684, de Z de dezembro de 1988, conforme alterada;

“Butros Atvos™:

Imivets e/ou agoes ou cotas de sociedades que poderdo
fazer parte do Patrim@nio Liguido do Fundo por acasido
(i) da execucdo das garantias dos CR! efou da
renegociacao das dividas a eles relacionadas; (if) da
liguidacae mediante entrega de ativos de outros fundos
de investimento imobiliaric objeto de investimento pelo
Fundo; efou {iil} da ocorréncia de outras situagdes
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excepcignais nao expressamente previstas nas alineas

i

e “ii", acima;

o

Patriménio Liguido™: Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente a (i) sema dos Ativos Imobiliarios,
moeda corrente nacional, Ativos Financeiros e Qutros
Ativos que possam integrar a carteira do Fundo; e (ii)
deduzidas as exigibilidades do Fundo;

“Politica de Investimento™: A politica de investimento adotada pelo Fundo para a

realizacdao de seus investimentos, nos termos do

Capitulo IV deste Regulamento;

“Regulamento™: 0 presente instrumento que disciplina o funcionamento
do Fundo;

“Remuneracac do Gestor™: Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.2 deste
Regulamento;

“Taxa de Administracao”: Tem o significade que lhe é atribuido no item 10.1 deste
Regulamento;

“Taxa de Performance”: Tem o significado que lhe é atribuido no item 10.3.

deste Regulamento.

CAPITULO Il - DO OBJETO E PRAZO DE DURAGAD
3.1. Objeto. O Fundo tem por objeto o investimento prioritario em Cotas de FIl podendo,
ainda, investir em outros Ativos Imobilidrios e excepcionalmente, em Qutros Ativos. O caixa do
Fundo permanecera aplicado nos Ativos Financeiros, sendo certo que os rendimentos decorrentes
do investimento nos Ativos Financeiros também irdo remunerar o investimento dos Cotistas.
3.1.1, O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento € sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do
Administrador ou do Gestor.
3.2. Prazo de duracdo. O Prazo de Dura¢ao do Fundo é indeterminado.

CAPI{TULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

4.1. Politica de |nvestimento. O fundo tem gestdo ativa e sua politica de investimentos

consiste no investimento indireto em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
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Instrugdo CVM n® 472/08, preponderanternente através da aquisicao de Cotas de FIl podendo

ainda, investir em outros Ativos Imobilidrios que estejam admitidos A negociagio na
BM&FBOVESPA S.A.

4.1.1. Excepcionalmente, o Fundo podera investir em Outros Ativos por ocasido (2) da execucio
das garantias dos CRI efou da renegociagdo das dividas a eles relacionadas; (b} da
liquidacao mediante entrega de ativos de outros fundos de investimento imobilidrio objeto
de investimento pele Fundo; e/ou (c) da ocorréncia de outras situagbes excepcionais nao
expressamente previstas nas alineas “a" e “b”, acima,

4.1.1.1. Por ocasido do disposto no item 4.1.1., acima, a carteira do Fundo
podera, eventualmente, vir a ser composta por imdveis, que por sua vez
deverdo ser avaliados por empresa especializada independente no prazo de
até 6 (seis) meses a contar da data do ingresso de tal iImével no Patriménio
Liquido do Fundo. O laudo de avaliacao de referidos imdveis serd preparado
de acordo com 9 Anexo 12 a Instrugiao CYM n® 472/08.

4.1.2, O Fundo ndo tem o cbjetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobiliarios
especificos, sendo caracterizado como fundo de investimento imobilidrio genérico, de
forma que os recursos do Fundoe serdo aplicados pelo Gestor a medida que este identifique
Ativos Imobilidrios para integrar o patrimdnio do Fundo, observada a Politica de
Investimenta.

4.2, Auséncia de Limites: Nio ha limites maximos ou minimos de investimento pelo Fundo, uma
vz que ¢ Gestor n2o tem como prever a quantidade de Atives Imobilidrios e o percentual que tais
Ativos Imobilidrios representardo do Patriménio Liquido do Funde, ou ainda, a espécie de Ativos
Imabiliarios que o Fundo ird adquirir (se Cotas de Fil, CRI, LC! ou LH).

4.3, Objetivp da Politica de Investimento do Fundo: A aquisicae dos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo visa a proporcionar acs seus Colistas a rentabilidade objetivando (i) auferir rendimentos
das Cotas de Fll que vier a adquirir; {ii) auferir ganho de capital nas negociactes de Cotas de Fil
que vier a adguirir € posteriormente alienar; (i) auferir rendimentos dos demais Ativos
Imabilidrios que vier a adquirir; {iv) auferir ganho de capital nas eventuais negnciacdes de outros
Ativos Imobilidrics que vier adquirir e posteriormente alienar; e (v) excepcionalmente, auferir
rendimentos efou ganho de capital por conta da exploragdo comercial na forma prevista na
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Instrucdo CVM n® 472/08 ou na alienacdo de Qutros Ativos que eventualmente venham a fazer
parte da carteira do Fundo.

4.3.1. Nao obstante os cuidades a serem empregados pelc Fundo na implantagac da
Politica de Investimento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estarédo
sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagdes de mercado de modo geral,
riscos de crédito, riscos inerentes ao setor imobiliario, bem como riscos relacionados aos
emitentes dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira, nao podendo o Administrador em
hipétese alguma, ser responsabilizado por qualquer eventual! depreciacdo dos Ativos

integrantes da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.
4.4, Benchmark. O parametro de rentabilidade das Cotas ndo represenia, nac € e nem devera
ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte

do Gestor, do Administrador, do Custodiante ou do Escriturador.

4.5, Critérios de Elegibilidade para Aquisicdo. As aquisicdes dos Ativos Imobiliarios que podem

compor a carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo deverdo observar os seguintes
critérios:

I as Cotas de FIl deverdo pertencer a fundos de investimento imobiliario devidamente (i)
constituidos, em funcionamento regular perante as normas emitidas pela CYM e {ii)
listados em bolsa e/ou mercado de balcio;

Ik em relagdo as LH e LCI, tais titulos deverao ter sido emitidos em total conformidade com a
legislagdo e com as normas do CMN e do BACEN; e

1[% em relacdg aos CRI, tais titulos deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacao e regulamentacdo vigentes, e deverdo contar com a instituicdo de patrimdnio
separado e regime fiduciario.

4.6. Limites de Apticacdo por Emissor e por Modalidade de Ativo. O Fundo devera respeitar os
limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na

Instrug@o CVM n° 472/08 e/ou nas demais regulamentagdes aplicaveis.

4.7, Autorizacdo Especifica para Aquisicio e Alienacao dos Ativos. Observados os critérios

estabelecidos neste Regulamento, a aquisicao e a alienagao dos Ativos pelo Funde independe de
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aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, sendo certo que o Gestor terd liberdade sobre a
destinagdo dos recursos de tais alienagoes (se para reinvestimento, desde que respeitado o limite
maximo previsto na legislaggo ou amortizacao extraordindria das Cotas), respeitada a Politica de
Investimento.

4.8, Alteracdo da Politica de Investimento. O objeto do Fundo e sua Potitica de Investimento
somente poderao ser alterados mediante deliberagdc de Cotistas devidamente reunidos em
Assembleia Geral, que representem, no minimo, a maioria das Cotas emitidas pelo Fundo & época
da deliberacdo, observadas para tal fim de deliberacac as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

4.5.  Contratacdo de Operacoes de Derivativos. O Fundo ndo podera contratar operagdes com
derivativos,

4.10. Pagamento de Despesas Ordinarias. O Fundo, para realizar o pagamento dos Encargos do
Fundo previstos no Capitulo Xl deste Regulamento ou enguanto nio aplicar seus recursos em
Ativos Imobilidrios, poderd manter parcela do seu Patriménic Liquide permanentemente aplicada
em Ativos Financeiros.

4.10.1. Sem prejuizo do quante disposto no item 4.90 acima, os fundos de investimento
jmobiliario que o Fundo venha a investir poder3o cobrar taxa de administragio, taxa de
performance ou OULros encargos que serao arcados direta ou indiretamente pelos Cotistas
dos referidos fundos de investimento imobiliario, incluindo o Fundo.

4,11, Limites de concentracdo da cartejra do Fundo. O Gestor selecionara os investimentos do
Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira em pouwcos Ativos
Imobilidrios e outros fatores de risco descritos no Anexo | ao Regulamento, desde que respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorvéncia da concentraco do
patrimdnio do Funde em Ativos Imobiliarios efou Atives Financeiros nos termos da
regulamentacdo em vigor, em especial dos 55° e 56° do Artigo 45 da Instrugio CYi n® 472/08.

4.12. Operacoes de day trade. O Fundo nio podera realizar operacdes que tenham inicio e
término no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posican anterior do

mesmo ativo.
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CAPITULO V - DA ADMINISTRAGAQ, DA GESTAQ E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

5.1. Administracdo. As atividades de administragdo do Fundo serdo exercidas pelo
Administrador, conforme acima qualificado.

5.1.1. As atividades de gestao da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor.

5.1.2. As atividades de escrituracdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador,
conforme acima qualificado.

5.1.3. As atividades de controladoria e custodia qualificada do Fundo serdo realizadas pelo
Custodiante, conforme acima qualificada.

5.1.4. As atividades de auditoria independente do Fundo ser@o exercidas pelo Auditor
Independente.

5.1.5. O Administrador podera vir a contratar entidades prestadoras de servigos de
formacao de mercado das Cotas, a qualquer momento, nos termos da Instrugdo CYM n®
472/08.

5.2. Limitacdes do Administrador. O Administrador, observadas as limitagdes legais e
regulamentares aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para
exercer todos os direitos inerentes aos Ativos Imobilidrios, aos Ativos Financeiros e eventuais

Qutros Ativos integrantes da carteira do Fundo,

5.3. Renlincia, Destituicdo e Descredenciamento do Administrador. O Administrador sera

substituide nos casos de sua destituigdo pela Assemblefa Geral de Cotistas, de sua reningia ou de
seu descredenciamento pela CVM.

5.3.1. Na hipdtese de renincia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou
deliberar a liquida¢do do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que
apds sua renuncia; e {ii) permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no
Cartdrio de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos eventuais imdveis
integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
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substitute e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CvM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos, caso aplicivel,

5.3.2. Na hipdtese de renlncia do Administrador e case este ndo convogque a Assembleia
Geral de Cotistas para eleicdo de seu substituto é facultado aos Cotistas que detenham ao
menos 5% {cinca por cento) das Cotas realizar referida convocagdo, no praze de 10 (dez)
dias contados da rendncia,

5.3.3. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administraczo
de carteira, a CVM deverd nomear administrador termporarie até a eleigio de nova
administragao.

5.3.4. A destituicAo do Administrader pela Assembleia Geral de Cotistas obedecerd as
regras de convoragao, quorum de deliberacio e demals condiges previstas ne Capitulo 1X
adiante.

5.3.5. Nos demals casos de substituicdo do Administrador, observar-se-3o as disposicdes
dos Artigos 37 e 38 da Instrugdao CVM n° 472/08.

5.4. Obrigactes do Administrader na Administracdo do Fundo. Sem prejuizo das demais
obrigactes estabetecidas na regulamentagdo em vigor ou no corpo do presente Reguiamenta, o
Administrador esta obrigado a:

1. selecionar os bens e direitos que comporac o patriménio do fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamente;

1. providenciar a averbacgdo, no cartario de registro de imdveis, das restri¢des determinadas
pelo Artige 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos imdveis e direitos sobre
bens imdveis que excepcionalmente venham a ser integrantes do patriménio do Fundo, na forma
permitida no item 4.1.1., acima, que Lais imoveis:

a) ndo integram o ativo do Adminfstrador;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualguer obrigagae do Administradeor;
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c) nado compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeifo de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) ndc podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f}  nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer dnus reais.
lli.  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a)  os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
b)  oslivros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) adocumentagdo relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo;
d)  os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo; e
e) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, guando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratades nos termos do
Artigos 29 e 31 da Instrugdo CYM n® 472/08.
IV. celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacfes necessarias a execucdo da

Politica de Investimentos da Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

Ve, receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo;
V. custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundp, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Vll.  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
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Vil no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documenta¢aa referida no Inciso I, acima, até o término do procedimento;

IX.  dar cumprimento aos deveres de informagao previstos ne Capitulo XI1 deste Regulamanto e
ne Capitule VIl da Instrugéo CVM r° 472/08;

X. manter atualizada junto & C¥M a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

Xl observar as disposicdes constantes deste Regutamento e dg prospecto, caso aplicavel, bem
como as deliberagdes da Assembteia Geral de Catistas;

Xil.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamentao dos Ativos sab sua responsabilidade;

XIll,  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos
da legislacdio vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrugao CVM
n® 472/08;

XIV.  transferir ac Funda qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condigao de Administrador;

X¥. empreaar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessirios para assegura-los, tomando inclusive as medidas
extrajudiciais e judiciais cabiveis;

Xvl. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a
suas operacoes, de modo a garantir aos Cotistas acesso a informagbes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisées de adquirir ou alienar Cotas de Fundo;

XVIl. dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacio legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias dos Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigides pele Codigo
ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhares Praticas;
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XVIIl. agir sempre no uUnico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando hatefesyde seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a

assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; e

XIX. fornecer ag investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricao de Cotas que venham a ser
emitidas pelo Fundo:

a. exemplar deste Regulamento; e
b. prospecto da distribuicdo de cotas do Fundeo.

5.5. Obrigacdes do Gestor do Fundo. Cabera ao Gestor, na atividade de gestdao do Fundo:

i identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos que
excepcionalmente venham a integrar o Patrimdnio Liquido do Fundo, na forma permitida no item
4.1.1., acima, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acorde com
a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econdmico-financeiras, se for o
caso;

Il gestdo do caixa do Fundo, que contempla os valores do Fundo que porventura nao
estiverem alocados nos Ativos Imobilidrios, o que inclui decidir livremente sobre o investimento,
desinvestimento e reinvestimento do Fundo em Ativos Financeiros, observada a Politica de
Investimento, com poderes para adquirir e alienar Ativos Financeiros integrantes da carteira do

Fundo, sempre observando a liquidez necessaria para pagamento das obrigacdes do Fundo;

. realizar todas as operagdes necessarias a execucao da Potitica de Investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados aos Ativos
Financeiros integrantes do patrimdnio do Fundo, realizando todas as agdes necessarias para tal
exercicio;

Iv. controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros;

V. monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolucao de
valor do patriménio do Fundo;
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¥l sugerit ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestao dos investimentas da Fundo;

Vil conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobilidrios efou Outros
Ativos € optar (a) pelo reinvestimento de tais recurses, na forma prevista na legislagao aplicavel;
e/ou (b} de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da amortizagdo extraordinaria
das Cotas;

Vill.  elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos imobiliarios;
IX. empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa

ativa e proba costuma dispensar a administragao de seus proprios negécios, respondendo por
quaisquer infragdes e frregularidades que venham a ser por este cometidas;

X ndo praticar atos gue possam ferir a relacdo de confianga mantida com os Cotistas do
Fundo;
%l prestar as informagdes que forem solicitadas pelo Administrador efou pelos Catlstas,

quando aplicavel;

X, transferir ac Fundo quatquer beneficic ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sug condicdo de Gestor; e

Xill.  guando entender necessario submeter a Assembleia Geral proposta de desdobramento das
Cotas.

5.5.1. Caberd ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento
da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposigdes deste Regulamento e da
legislagdo aplicavel.

5.6. Mandato do Gestor. O Administrador confere amplos € irvestritos poderes ao Gestor para
que este adquira e aliene os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros &, excepcionalmente os
Qutros Ativos, de acorde com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao,
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5.7. Restricdo do Administrador com|Relacdo ao Patriménio do Fundo. Conforme previsto no

artigo 32, inciso Il da Instrugdo CVM n® 472/08, os titulos e valores mobiliarios integrantes do

e
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1. nao respondem direta ou indiretamente por quatquer cbrigacao do Administrador;

1. nac compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

IV, nao padem ser dades em garantia de débito de operacao do Administrador;

Y. ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privitegiados que possam ser; e

Vi, nao podem ser objeto de constituigdc de onus reais.
CAPITULO VI - AMORTIZAGAQ E LIQUIDAGAC DO FUNDO

6.1. Amortizacao das Cotas. As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer momento,

proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimdnio Liquido, sempre que houver amortizacao, pagamento antecipado de rendimentos, ou
tiquidagdo de Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros ou Outros Ativos, ou ainda, a critério do
Gestor, quando este optar pelo desinvestimento em determinados Ativos e desde que tais
recursos ndo venham a ser reinvestidos, na forma prevista neste Regutamento e na legistacao
aplicavel.

6.2. Liguidagdo do Fundo. A liquidacdo do Fundo ocorrera por conta do desinvestimento e/ou

liguidagao da totalidade dos Ativos da carteira do Fundo, ou caso venha a ser desta forma
deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas, além da ocorréncia das hipoteses abaixo descritas:

{ renlincia e ndo substituicdo do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da respectiva
acorréncia;
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descredenciamento, destituicdo, ou rendneia do Administrador, case, no prazo maximo de
30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o
fim de substitui-lo nao nomeie instituido administradora habilitada para substituir o
Administrador ou para a liquidacdo do Fundo, ou por qualquer motivo a assembleia
convocada para esse fim nao seja instalada;

ocorréncia de patriménio liquido negativo apos a alienagao de todos os demais Ativos da
carteira do Fundo: &

Demais hipoteses previstas na legislacdo e reguiamentagac em vigor,

6.2.1. No caso de disselucde ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado
entre cs Cotistas, apds a alienagdo dos Atives, na proporcdo de suas Cotas e apds o
pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Funda, observado ¢ item 6.2.5.
abaixo.

6.2.%2. Nas hipdteses de kguidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir
relatorio sobre a demonstracdo da movimentacde do Patrimidnio Liquido, compreendendo
o periodo entre a data das dltimas demonstragies financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagac do Funda,

6.2.3. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores das eventuais amortizagfes sido ou n3o efetuados em
condigdes equitativas e de acorda com a regulamentagdo pertinente, bem como guanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados,

&.2.4. Apds a partilha de que trata o Item 6.2., acima, os Cotistas passaréo a ser os Onicos
responsaveis pelos processos judicials e administrativos do Fundo, eximindo o
Administrador e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador.

6.2.5. Nas hipoteses de liquidagae ou dissolu¢dc do Funde, renlncia ou substituigao do
Administrador, os Cotistas deverdo providenciar imediatamente a respectiva substituigao
processual nos eventuais processos judiciais e administratives de que o Fundo seja parte,
de forma a excluir o Administrador do respective processo.
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6.2.6. Os valores provisionados em retacdo aos processos judiciais ou administrativos de
que o Fundo € parte ndo serdo objeto de partilha por ocasidc da liquidacao ou dissolugdo
prevista no item 6.2, acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar como

parte dos processos.

6.2.7. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apos a partilha, substitui¢do ou renuncia,
sera responsavel por qualquer depreciagdo dos Ativos, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidagao do Fundo, exceto em case de comprovado dolo ou
culpa.

6.2.8. Apos a partilha dos Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, o Administrador
devera promover o cancelamento do registro da Fundo, mediante o encaminhamento

CVM da seguinte documentagao:

. No prazo de 15 {(quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo
Administradar em caso de pagamento integral aos Cotistas, cu a ata da Assembleia Geral
que tenha deliberado a liquidagio do Fundo, quando for o caso, e {ii) o comprovante da
entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional da Pessoa Juridica; e

i No prazo de 90 {noventa) dias, a demonstracdo de movimentagao de patrimdnio do
Fundo, acompanhada do relatorio 'do Auditor Independente.

6.3. Condominio. Caso nao seja possivel a liguidagdo do Funde com a adogdo dos
procedimentos previstos no item 6.2 e respectivos subitens, acima, o Administrador resgatara as
Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos, pelo preco em que se encontram contabilizados
na carteira do Fundo e tendo por pardmetro o valor da Cota.

6.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos Ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

6.3.2. Na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo
sobre os procedimentos para entrega dos Ativos a titulo de resgate das Cotas, referidos
Ativos serao entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracao ideal de cada Cotista serd calculada de acordo com a proporgao de Cotas detida por

cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima

19

BOCS - 575698v]

221




referido, © Administrador estara desobrigado em relagdc as responsabilidades

estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Funde perante as
autaridades competentes.

6.3.3. O Administrader deverd natificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Codigo Civil Brasileiro,

6.3.4. O Custodiante continuard prestanda servigos de custodia pelo prazo improrrogavel
de 30 (trinta) dias, contadp da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o
administrador de condomitio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao
Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos, Expirado este prazo, o
Adminisirador podera promover o pagamentc em consignacdc dos Ativos, em
conformidade com o disposto no Codiga Civil Brasileiro.

£.3.5. Previamente ao resgate de Cotas do Fundo mediante a entrega acs Cotistas dos
Ativos, devera ser realizada a retirada do saldo de Cotas de emissdo do FUNDO na Central
Depositaria da BMEFBOYESPA,

&4, WNormas Operacionais, Em qualquer hipétese, a liquidagdo de Ativos serd realizada com
ohservincia das normas operacionais estabelecidas pela CVM e pela BMARFBOVESFA.

CAPITULO VIl - FATORES DE RISCO

7.1. Fatores de Risco. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeites os investimentos e
aplicagdes do Funde, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerade conforme expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a
rentabilidade da Cota nio coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobilidrios, dos Ativos
Financeiros € dos Outros Ativos que compdem a carteira do Fundo, em decorréncia dos Encargos
do Fundo e dos tributos incidentes sobre os recursos investides, Adicionalmente, as aplicagoes
realizadas no Fundo nda tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador,
do Gestor, do Escriturador e do Custodiante que, em hipdtese alguma, podem ser
responsabitizades por qualguer eventual depreciagio dos Ativos integrantes da carteira do Fundo.
Como todo investimento, 0 Fundo apresenta riscos. Os fatores de risco estio descritos no Anexo |
ac Regulamento.
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Cotas e condicdes genéricas das ofertas de Cotas do Fundo. As Cotas do Fundo

correspondem a fragdes ideais de seu Patrimdnio Liquido, sendo nominativas e escriturais em
nome de seu titular, sendo certo que o Fundo podera emitir 0 montante maximo de 1.500.000
(um milhdo e quinhentas mil) Cotas e que as novas emissées de Cotas deverao ser aprovadas pelos
Cotistas, conforme previsto no Item 9.1, inciso IV, abaixo.

8.1.1. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisio do valor do Patrimdnio

Liquido pelo nimero de Cotas em circulagao.
8.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas aberta em
nome do Cotista e o extrato das contas de depdsito representara o numero inteiro de

Cotas pertencentes aos Cotistas.

8.1.3. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

8.1.3.1. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador
e/ou o Gestor; {b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Gestor; (¢} empresas ligadas ao Adminisirador efou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; {d} os prestadores de servigos do Fundo, os respectivos
socios, diretores, empregados e/ou funcionarios; {e) o Cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a {audos de avaliacao de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e (fy o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

8.1.3.2. Naa se aplica o disposto no Item 8.1.3.1, acima quando: (i) os dnicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c), (d), (e) e
(f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se
dara a permissac de voto; ou (i) todos os subscritores de Cotas forem conddminos

de bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o

21

DOCS - 575698v1

223




8.2,

laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°
6.404/76, conforme 0§ 2° do art. 12 da Instrugdo CVM n® 472/08.

8.1.4. Os Cotistas do Fundo:

l Ndo poderdo exercer dirgito real sobre os Ativos integrantes do Patriménio Liquido
do Fundg; e

. Ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa
aos Atives integrantes do patriménio do Fundo, salve quante & obrigacdo de pagamento das
Cotas que subscrever.

8.1.5. As Cotas, apds integralizadas, serdo negociadas no mercado secundirio, & critério
do Administrador, em bolsa efou mercade de balcio organizado administrado pela
BM&FBOVESPA e/au pela Cetip.

8.1.6. Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o termo de adesdo ao
Regulamenta a ser disponibilizado pelo Administrador, ande indicard um representante
responsavel pelo recebimento das camunicagdes a serem enviadas pele Administrador, nos
termos deste Resulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo
enderega completo, inclusive enderego eletrdnico (e-mail). Caberda a cada Cotista
informar o Administrador, a alterag3o de seus dados cadastrais.

8.1.7. Com excecao da primeira distribuicio publica das Cotas, podera ser cobrada uma
taxa de ingresso, na forma e velor eventualmente definidas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar pelas novas emissdes, No entanto, em nenhuma situagdo serd
cobrada taxa de saida dos Cotistas.

#.1.8. Nao havera resgate de Cotas, 2 nio ser pela liquidagao antecipada do Fundo.

8.1.9, Mao haverd limites maximos ou minimos para a subscrigao de Cotas por um Onico
Cotista.

1° Emissdo de Cotas. O Administrador, com vista a constituicdo do Fundo, realizara a 1*

{primeira) emissdo de Cotas do Fundo no montante de até 1.500.000 {um milhdc e guinhentas

mil] Cotas, no valor de RS 100,00 {cem reais) cad

ingisede- folume maxime de até
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RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhées de reais), na Data de Emissao. O volume total da
oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 225.000 {duzentas e
vinte e cinco mil) Cotas, nos termos do Artigo 24 da Instrugdo CVM n® 400/03 e em até 20% (vinte
por cento), ou seja 300.000 {trezentas mil) Cotas, nos termos do Artigo 14, paragrafe 2°, da
Instrugdo CVM n® 400/03.

8.2.1. As Cotas da 1* {primeira) emissdo de Cotas do Fundo serao integralizadas a vista, na
forma prevista no Boletim de Subscricao.

8.3. Novas Emissoes de Cotas, Ressalvada a primeira emissac de Cotas do Fundo, o Fundo
samente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacioe da Assembleia Geral
de Caotistas, que definira, inclusive, os termos e condigdes de tais emissdes. Tais novas emissfes
poderd@o ser realizadas nos termos da Instrucao CVM n® 400/03, nos termos da Instrugdo CVM n°

476/09 e/ou dos dernais normativos aplicaveis a época.

8.3.1. O prego de emissdo das Cotas objeto das novas emissdes serda determinade na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissao, devendo o Gestor
submeter a referida Assembleia Geral de Cotistas uma sugestdo sobre a forma de definicao
do prego de emissdo das novas Cotas, cujo calculo podera ser feito, exemplificadamente,
com base no valor contabil ou no valor de mercado das Cotas.

8.3.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas
representativas do patrimdnio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante
minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas néo

colocadas, observadas as disposigdes da regulamentacao aplicavel.

8.3.3. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize oferta com subscricao parcial, e nao
seja atingido o montante minimo para subscrigdo de Cotas, a referida oferta publica de
distribui¢ao de Cotas sera cancelada.

8.4. Direito de Preferéncia. Fica estabelecido que na hipdtese de novas emissdes de cotas pelo
Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre tal nova emissao ird decidir sobre a
eventual outorga aos Cotistas do direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas e sobre
eventual possibilidade de cessdo do direito de preferéncia. Caso seja outorgado o direito de
preferéncia, cabera também a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o prazo para seu

exercicio, a posicdo (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio, o
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percentual de subscricdo e o direitn das novas Cotas no que se refere ao recebimento de
rendimentos.

CAPITULO IX - DA ASSEMBELEIA GERAL DE COTISTAS

9.1,  Assembleja Geral de Cotistas, Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar sobre;

I demonstragées financeiras apresentadas pelo Administrador:
I, alteragao do Regulamento;

1. destituigdo ou substituicdo do Administradar e escolha de seu substituto;

1Y, emissao de novas cotas;

V. fus@o, incorporagdo, cisdo e transformagao do Fundo;

wl. dissolucao e liquidacdio do Fundo, quando nao previstas ou disciplinadas neste
Regulamento;

Wil.  salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracao de mercado em que as
Cotas sao admitidas & negociagio;

¥ill. apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas
do Fundo;

X.  eleig3o e destituigao de representante dos cotistas de que trata o artigo 25 da Instrugao
CVM n° 472708, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, € aprovagao do valor maxima das
despesas gue poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alteragén do prazo de duracio do Fundo;

Xl. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflite de interesses nos termos da
Instrucdn CVM n® 472/08 e do presente Regulamentg; e

b o N°
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9.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
ng Incise | do ltem 9.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 120 {cento e vinte)

dias apos o término do exercicio social.

9.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta ags Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer, exclusivamente,
de adequagao a normas tegais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos
dados cadastrais do Administrador, do Gestor, do Escriturador ou do Custodiante tais como
alteracdo na razdo social, endereco e telefone.

9.1.2.1. As alteragbes referidas no caput devem ser comunicadas aos cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 {trinta) dias, contados da data em que tiverem

sido implementadas.

Convocacao. A convacagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de

correspond@ncia encaminhada a cada Cotista do Fundo com aviso de recebimento ou por m

eic de

correio eletrénico, ou por meio de outra forma prevista na legislagdo aplicavel na data da

convocacao, com antecedéncia de, no minimo, (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no ca

so das

assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias

gerais extraordinarias.

9.2.1. Independentemente das  formalidades previstas no item 9.2., acima, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos
Cotistas.

9.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador, por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo
Funde ou pelo representante dos Cotistas, mediante correspondéncia encaminhada a cada

Cotista, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

9.2.3. Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas, conforme célculo realizado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da respectiva assembleia geral,

ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
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encaminhade ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assemblefa
geral, que passard a ser ordinaria e extraordinaria, desde que referido requerimento (i)
esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direlto de voto,
observado o disposto na regulamentacdo especifica, e {if) seja encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data da convocagac da assembleia geral ordindria

9.2.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhades nos termos o item “i” do subitem 2.2.3. também
incluird a declaracdo fornecida nos termo do item 9.9, abaixo, sem prejuizn das demais
informacoes exigidas nos termos da regulamentacie especifica.

9.2.5. O Administrador disponibilizara (i} em sua pagina na rede mundial de cormputadores,
{ii) no Sistema de Envio de Documantos, disponivel na pigina da CYM na rede mundial de
computadores, € {iii) na pégina da entidade administradora do mercade organizado em
que as cotas do Fundo sejam admitidas & negociagaoc, desde a data de convoragio até a
data da realizacdo da assembleia geral de Cotistas, todas as informagtes e docurrentos
necessarios a andlise prévia pelos Colistas das matérias objeto da assembleia geral de
Cotistas e ao exercicio informado de seu direito de voto.

9.3. Ordem do Dia. D2 convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em gue
serd realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as materias a serem
deliberadas, ndo se admitinde que, sob a rubrica de assuntos gerafs haja matérias que dependem
de deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas. Q aviso de cenvocacdo deve indicar o local onde
o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da
Assembleia Geral.

9.4, Consulta formal, As deliberacfes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas
mediante processo de consuita formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Ii da Instrugio CYM n®
472/08, formalizada por carta, correio eletrénico gu telegrama dirigido pelo Administrador aos
Cotistas, para resposta no prazo de 15 fquinze) dias, devendo constar da consulta todes os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto,

9.4.1, A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo
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voto, sendo certo que as decisdes serao tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados 0s quéruns previstos no item 9.7, abaixo.
9.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,

devera notificar o Administrador na forma prevista no Item B.1.6, acima.

Voto. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Caotistas os Cotistas inscritos no

registro de Cotistas na data da convocacac da Assembleia Geral de Cotistas ou seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 {um) ano.

9.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica,

abservado o disposto no item 9.4, acima, e a legislacao e normativos vigentes.

9.5.2. 0 pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

I, Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

1. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

ni. Ser dirigido a todos os Cotistas.

9.5.3. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% {meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracao aos demais cotistas do Fundo, desde que sejamn obedecidos os requisitas do
inciso | do subitem 9.5.3, acima.

9.5.4. O Administrador que receber a solicitagado de que trata o subitem 9.5.3, acima,
deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme
contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 {cinco) dias Uteis
da selicitagao.

9.5.5. Nas hipoteses previstas no subitem 9.5.3, acima, o Administrador pode exigir:

reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
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IN. copia dos documentos que comprovem que o signatirio tem poderes para
representar 05 Cotistas.

9.5.5. E vedado ao Administrader do Fundo;

1. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o subitem 9.5.3,
acima;

. cobrar pelo fomecimente da relagdo de Cotistas; e

1. condicionar o deferimento do pedido aoc cumprimento de quaisquer formalidades
ou & apresentacac de quaisquer documentos ndo previstos no subitem 9.5.5.,
acima.

9.5.7. Os custos incorridos com o envio do pedido de precuragao pelo Administrador, em
nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

9.6. Instalaclo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de gqualguer
nimero de Cotistas,

9.7. Quoruns de Deliberagio. As deliberacoes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente
convocadas e instaladas cu através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, nao se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "quorum’
qualificado previstas no ltem 9.7.1, abaixo.

2.7.1. Dependerdo da apraovagdo de Cotistas que representem, no minimao, a maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minirmo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (i) metade,
no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas, as delibera¢des
referentes as matérias previstas nos Incisas I, 11l, ¥, VI, VIII, Xl e XII| do item 9.1, acima.

9.7.2, Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas fnscritos no livro de
“Registro de Cotistas” na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou, nas
hipoteses de dispensa de convocacae, os Cotistas incritos no livro de “Registro de Cotistas” na
data da realizacdn da Assembleia Geral de Cotista, bem como, em qualquer caso, seus
representantes legais ou procuradores legalmenta constituidos ha menos de 1 {umj) ano.
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9.8, Divulgacaon. O sumario das decisbes tomadas da Assembleia Geral de Cotistas devem ser
divulgadas aos Cotistas no mesmo dia de sua realizagao.

9.9. Representante dos Cotistas. A Assembieia Geral de Cotistas pode, a qualguer momento,

nomear um ou mais representantes dos Cotistas, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o
respectivo representante dos Cotistas (i) seja Cotista; (ii) ndo exer¢a cargo ou fungao no
Administrador, no Gestor, em seus controladores, em sociedades por eles, direta ou
indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-
lhes assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exer¢a cargo ou fungdo em sociedade
empreendedora de empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe
assessoria de qualquer matureza; (iv) nao seja administrader ou gestor de outros fundos de
investimento imaobiliario; (v) ndo esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo esteja
impedido por lei especial ou ter side condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdc cu inabilitacdo temporaria aplicada pela CYM. Compete ao
representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungaa,

9.9.1. A remuneragac do representante de Cotistas eleito na forma do item 9.1., assim
como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele incorrido no exercicio de sua
atividade sera definida pela mesma assembleia geral que o elegeu.

9.9.2. A eleicdo do representante de Cotistas podera ser aprovada pela maicria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo 3% (trés) por cento do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco) por cento do
total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 {cem) Cotistas.

9.9.3, Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

| - fiscalizar os atos do administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;
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Il - emitir formalmente opiniade sobre as propostas do administrader, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas - exceto se aprovada nos termos do
inciso VIl do art. 30 da Instrugdo CVM 4727 08 -, transformacao, incorporacdo, fusao ou
cisdo do fundo;

Wl - denunciar ao administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecao dos interesses do fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao fundo;

I¥ - analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo fundo;

V - examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

V| - elaborar relatdrio que contenha, no minimos;

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da guantidade de cotas de emissdo do fundo detida por cada um dog
representantes de cotistas;
€) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragoes financeiras do fundo e o formulario cujo conieldo
reflita o Anexo 19-¥ da Instrugdo CVM 472/ 08, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou lteis & deliberacao da
assembleia geral; e

VIl - exercer essas atribuigdes durante a liquidagao do Fundo,

9.9.4. A fungdo de representante dos Cotistas € indelegavel

9,9.5. 0 representante dos Cotistas podem solicitar ac Administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde gue relativas & sua funcao fiscatizadora.

CAPITULD X - DA TAXA DE ADMINISTRACAD, TAXA DE PERFORMANCE E REMUNERACAC DOS
PRESTADORES DE SERYICOS
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10.1. Taxa de Administracao. O Administrador recebera, pelos servigos prestados ao Fundg, uma

"Taxa de Administracdo” equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) aoc ane, incidente
sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, calcuiada diariamente, na base 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos) da percentagem referida neste item, e sera provisionada por dia (til e
paga até o 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizacdo de Cotas.

10.1.1. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido subcontratados
pelo Administrador, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total
da Taxa de Administragao.

10.2. Remuneracao do Gestor. O Gestor receberd, pela prestacdo dos servigos ao Fundao,

remuneracio prevista no Contrato de Gestao, equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por
cento) ao ano, correspondente a parcela da Taxa de Administragido paga ao Administrador,
calculada nos termos do item 10.1. acima, sendo que, assim como a Taxa de Administracdo, nao
havera valor minimo pré estabelecido para a Taxa de Gestdo. Adicionalmente, o Gestor também

recebera a totalidade da Taxa de Performance, conforme previsto no item 10.3., abaixo

10.3. Taxa de Performance: Observados os termos e condigdes do Contrato de Gestao, o Fundo

pagara semestralmente, a contar da data da primeira integralizagdc de cotas, taxa de
performance equivalente a 20% {vinte por cento) do retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo
que excedam a variacio do IFIX no periodo (“Taxa de Performance™), calcutada e provisionada

por dia (til e cobrada no primeiro dia Gtil subsequente aos meses de junho e dezembro (“Data de
Apuracie de Performance"), conforme descrito a seguir:

Rendimentos = {[(Valor da Cota) + (Distribuicges)] / (VC Base)} -1

Onde:

Valor da Cota = Valor da cota Contabil de fechamento do Gltimo dia (til da Data de
Apuracao de Performance;

Distribuicbes = Somatoério das distribuigbes pagas ao Cotista do Fundo a titulo de

rendimentos, no periodo de apuragdo da taxa de performance;
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¥C Base = Valor inicial da cota do fundo utilizada na primeira integralizacao, no caso do
primeiro periodo de apuracao da taxa de performance, ou o valor da cota contibil
utilizada na Gltima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodes de
apuragao subsequenites;

E vedada 2 cobranga de Taxa de Performance quando o valor da cota de Fundo for inferior
an seu valor por ocasigo da Gltima cobranca efetuada,

Data de Apuracdo de Performance = dltimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro no
qual sera apurada a Taxa de Performance;

VT Performance = 0,20 x [{Rendimentos) - {[FIX}]

Onde:

YT Performance = Yalor da Taxa de Performance devida, apurada na Data de Apuracio de
Performance;

IAX = Variagdo do Indice de Fundos de lnvestimentos Imobilidrios (IFIX) divulgade pela
BMBRFBOVESPA, na Data de Apuragao de Performance;

10.3.1, Na hipdtese de, em uma determinada Data de Apuracdo de Performance, ©
resultado da formula de calculo da Taxa de Performance (VT Performance) resultar em
valor zero ou negativo, nao serd cobrada Taxa de Performance.

Para fins do calculo da Taxa de Performance, o valor da cota do fundo no momento de
apuracao do resultado deve ser comparado ao valor da cota base atualizado pelo IFIX do
periodo transcorrido desde a Oltima cobranca de taxa de performance

Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja inferior ao valor da

cota base, a Taxa de Performance & ser provisionada e paga deve ser;

| - caleulada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisao para o
pagamento da Taxa de Performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de
referéncia; e
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It - limitada a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a provisdo para o
pagamento da Taxa de Performance e a cota base.

O BENCHMARK OBJETIVADO PELO FUNDQ DEPENDE DA PERFORMANCE DOS ATIVOS QUE
INTEGRARAC A CARTEIRA DO FUNDQ, BEM COMO DO PERCENTUAL DE ADIMPLENCIA DOS
DEVEDORES DE TAIS ATIVOS, DO DESEMPENHQ DOS ATIVOS E/OU DA POSSIBILIDADE DE
ALIENACAO DOS ATIVOS, CONFORME APLICAVEL, ENTRE OUTRQS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS, RAZAD PELA QUAL NAO HA QUALQUER GARANTIA DE QUE TAL BENCHMARK
SERA ATINGIDO, NADA PODENDQ 0S COTISTAS RECLAMAR A ESSE TiTULO.

A RENTABILIDADE ALYO A SER PERSEGUIDA NAD REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAOQ DO FUNDQ, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER QUTRO PRESTADOR
DE SERVICOS DO FUNDO,

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDQ
11.1. Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:
I Taxa de Administracao e Taxa de Performance;

Il Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicio e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagGes aos Cotistas previstas
neste Regulamento ou na Instrugao CVYM n® 472/08;

v, Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bemn como com seu registro para negociagao em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios € despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragées financeiras do Fundo;

Vi, Comissées e emolumentos pagos sobre as operacoes do Fundo, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locagdo ou arrendasmento dos imgveis que companham seu patrimdnio;
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Vil.  Honorarios do assessor legal, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacde que Lhe seja
eventualmente fmposta;

¥lll,  Honorarios e despesas relacionadas s atividades previstas nos incisos 11, 1l e IV do Artigo
31 da Instrugdo CYM n® 472/08;

IX. Gaskos derivados da celcbragdc de contratos de sesuro sobre o5 imdveis que
excepcionalmente integrarem ¢ patriménio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo
coberte por apdlices de seguro, desde que nac decorra diretamente de cuipa ou dolo do
Administrader no exercicio de suas funcdes;

X Gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagae, cisio, transformacdo ou liquidagao
do Fundo e realizagéo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XI.  Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias, nos termos da Instrugio CvM n®
4F1/08;

Rlll,  gastos necessarios a manutengan, conservacao e reparos de imévels excepcionalmente

integrantes do patriménio do Fundo;
XIY. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for ¢ caso;
VY.  Despesas com o registro de documentos em cartdrio; e

XVI. honorarlos e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n®
A72/08.

11.1.1 Os encargos previstos no inciso 1V, acima, em relagdo as ofertas primdrias de
distribuigio serac arcados pelos subscritores de novas cotas no ambito da respectiva
oferta.
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11.2. OQutras Despesas. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fun oﬁu—éﬁ&’,ﬁﬁ“”
conta do Administrador.

CAPITULO XNl - DAS INFORMAGOES

12.1. Informacfes aos Cotistas, O Administrador deve prestar as informagoes periddicas sobre o

Fundo, nos termos da regulamentacgao especifica.

12.1.1. A divulgagdo de informagGes periodicas referidas no Item 12.1., acima, deve ser
feita na pagina do Admipistrador na rede mundial de computadores

(www.bradesco.com.br/investimentos/fundos), em lugar de destague e dispenivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel acs Cotistas na sede do Administrador.

12.1.2. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

12.1.3. Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderegos
fisicos e eletrdnicos do Administrador, a saber:

{www_bradesco.com.br/investimentos/fundos).

12.1.4. O Administrador devera disponibilizar aos Cotistas: (i) edital de convocagao,
proposta de administragdc e outros documentas relativos a assembleias gerais
extraordinarias; (ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral
extraordinaria; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 {trinta) dias a contar da conclusio do
negocio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo,
nos termos da legislagdo aplicavel; (v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das
decisbes tomadas em assembleia geral; e (vi) em até 2 {(dois) dias, os relatdrios e
pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, nos termos da legislagao
aplicavel.

12.1.5. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso “iii” do subitem 12.1.3, qualguer
deliberagao da assembleia geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de mode ponderavel (i) na cotacdc das Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados, (ii) na decisao des investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, €
(i) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de
titular cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
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12.1.6. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminac¢do dos fatos
relevantes.

CAPITULQ XIIl - DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
13.1. Demonstracdes Contdbeis. O Fundo terd escrituragio contabil destacada da relativa ao

Administrador e suas demonstragoes financeiras elaboradas de acorde com as normas contabeis
aplicaveis, serao auditadas semestralmente por auditor independente.

13.2. [Exercicio. O exercicio social do Fundo terd duragdo de t (um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de derembro de cada anc. As demonstragdes contdbeis do Fundo
deverdo ser auditadas pelo Auditor Independente, observadas as normas que disciplinam o
exercicio dessa atividade.

13.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza das Cotas de Fll ¢ Ativos Financeiros em que serdo fnvestidos os recurscs do
Fundg.

CAPITULO XI¥ - DO PATRIMANIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Apuracao das Demonstracdes Financeiras., As demonstragées contdbeis do Fundo, inclusive
para os fins de calculo do Patrimdnio Liguida, serfio apuradas da seguinte forma:

R 05 Atives Imobiliarios e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundg, confarme o
£aso, serao avalfados pela marcacio a mercado de acordo com o manual de marcagao 2 mercado
do  Custodiante, disponivel na pagina da rede mundial de computadores
htip: / fwww. bradescobe mdtvm.com.br/bemdivm /PDFs/ ManualMarcacaoMercado.pdf; e

. Os imovels e agdes ou cotas de sociedades, quando presentes no patriménio do Fundo,
serdo contabilizados pelo valor de mercade conforme laudo de avaliagdo, elaborado quando do
ingresse de tais Outrps Ativos no patrim@nio do Fundc, e atualizado com observéincia aos
eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislagio e regulamentacao em vigor.,
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CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS t""""'—

15.1. Resultados Apurados no Exercicio Findo. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria sera

realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme
dispde o Incisa | do Item 9.1 acima. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no
minimo 30 {trinta) dias apds estarem  disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado,

15.1.1. Observado o disposto neste Regulamento, as receitas auferidas pelo Fundo, em
decorréncia de seus investimentos, serdo incorporadas ao Patriménio Liquido do Fundo e
serao consideradas para fins de pagamento de (i} obrigacdes e despesas operacionais do
Funde, (ii) tributos devidos com relagao as operagdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii)
distribuicéo de lucros e/ou parcelas de amortizacao efou resgate devidas aos Cotistas,

conforme o caso, observados os procedimentos descritos neste Regulamento.

15.1.2. Entende-se por resuitado do Fundo, o preduto decorrente do recebimento dos
valores das receitas dos Ativos integrantes do patriménio do Funde, excluidos das despesas
operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencio do

Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

15.1.3. Entende-se por receita dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, o ingresso
bruto de beneficios econémicos proveniente das atividades ordinarias do Fundo que
resultem no aumento do seu patriménio liquido, exceto eventuais aumentos do patrimdnio
liquido do Fundo por ocasido da subscricao e integralizacao de novas Cotas ou do fluxo
originado com a venda dos Ativos.

15.1.4. D Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinca por
cento} dos resuftados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, nos termos do pardgrafo Gnico do Artigo 10 da Lei n° 8.668/93, a ser pago na
ferma deste Regulamento.

15.1.6. Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordindrias do
Fundo) serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia util do més
subsequente ac recebimento dos recursos pelo Fundo, a ftitulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos.
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15.1.7. Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do Ultime Dia Util de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador.

CAPITULG XVI - DAS VEDAGOES

16,1, Yedacdes ap Administrador. £ vedado ac Administrador, direta ou indiretamente, em nome
do Fundo;

. Receber depdsite em sua conta corrente;

1l Conceder emprestimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
Vi, Aplicar recursos na aquisigao de cotas do praprio Fundo;
V. Vender & prestacdo as cotas do Funde, admitida a divisio da emissao em séries e

integralizacao via chamada de capitat;
Vill. Prometer rendimentos predeterminados acs Cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposte no artigo 34 da Instrucao CYM n® 472/08 e ressalvada 2 hipdtese
de aprovacac em assembleia peral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situago de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre ¢ Fundo & o Gestor, entre o Fundo e
o empreendedor na hipdtese de eventual aquisicho de direitos reais relativos a bens imoveis
eventualmente integrantes do patrimdnio do Funde na forma permitida no subitem 4.1.1.1.
acima, nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participagdo correspondente &, no minimo, 10% (dez por cento) do patrmidnio do
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Fundo, nos termos regulamentagdo especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de Catistas,

eleitos nos termos deste Regulamento;
X. Constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do Patrimdnio Liquido;

Xl Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CYM n° 472/08;

XIl,  Realizar operagdes com a¢des e outros valores mobhiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVYM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes pablicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversio de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
Xlll.  Realizar opera¢des com derivativos; €
XIV.  Praticar qualguer ato de liberalidade.
16.1.1. E vedado, ainda, ao Administrador:
l. Receber, sob qualquer forma e em gualquer circunstncia, vantagens ou beneficios
de qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as
atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios,

administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

II. Valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

CAPITULO XV!I - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Trihutacdo do Fundo. Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo nado

estdo sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as mesmas regras
de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas, de 15% {quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinquenta centésimaos por cento). Todavia, em relagio aos rendimentos produzidos por
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas
de fundos de investimento imobiliaric admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no

39

DOCS - 375698v1

241




mercade de balcao, hd repra de isencéo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei
n° 12.024/09. Ha o risco de que as regras tributdrias vigentes para os fundos possam ser
modificadas no future e, ainda, existe a possibilidade de gue a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretagao diferente do Administrader quanto 2o ndo enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadasg
operaghes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposte de Renda, PIS, COFINS, Contribuicao Social nas mesmas condigdes das demais pesscas
juridicas, com reflexos na redugéo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recother o5 tributos aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem
isentas, padendo inclusive ser pbrigado a recolher, com multa e juros, o5 tributos incidentes em
operacoes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago
aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apds o entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestado, em 23 de junho de 2014, na Solugio de Consulta n® 181 -
Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, o Fundo (i) passou a recolher o Imposto de Renda schre
ganhos de capital auferidos na venda de posigbes de sua carteira de cotas de fundos de
investimento imabilidrio, e (ii) recolheu integralmente o Imposto de Renda referente ag passive
acumulado.

17.1.1. 0 imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicio dos rendimentos aos seus
Catistas.

17.1.2. A Lei n® 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento
Imobiliarie s3o isentas de tributacao, desde que (1) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados sesunde o regime de caixa, comn base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e (i) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que n3o tenham como
construter, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessaas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

17.1.3. Caso esse limite seja ultrapassade, o Fundo estard sujeito a tributagao aplicavel as
pessoas juridicas, cujas aliquotas variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinquenta cent@simos por cento),

17.1.4. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, ¢ Fundo ndo
aplicara recursos em empreendimento imcbiliaric gue tenha como incorporador,
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ligada, mais de 25% {(vinte e cinco por cento)} das Cotas do Fundo em circulagéo. No
entanto, a negociagio de Cotas do Fundo no mercado secundario € livre e ndo ha limitagao
a aquisicao de Cotas. Desta forma, o Fundo poderéd passar a ser tributade como pessoa
juridica caso, posteriormente & aquisicdo de determinado empreendimento imabiliario,
algum Cotista que seja incorporador, construtor ou socio de tal empreendimento adquirido
pelo Fundo venha a adquirir ou de qualquer outra forma passe a deter, isoladamente ou

em conjunto com pessoa a ele ligada, 25% (vinte e cinco por cento) ou mais das Cotas do
Fundo.

Tributacdo dos Investidores. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas

sujeitam-se a incidéncia do Impasto de Renda retido na fonte & aliquota de 20% (vinte por centa).

Por ser o Fundo um condominio fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i} na

amortizagao das Cotas; (ii) na alienagac de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracao ou da liquidagéo antecipada do Fundo.

17.2.1. Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte € na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa

fisica, desde observados cumulativamente os seguintes requisitos:

| - cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

Il - o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas derem direito ao recebimento

de rendimentos inferiores a 10% {dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e

Il{ - o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinguenta) Cotistas.

17.2.2. Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienagao de cotas
a terceiro para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar
o impaste, observando as regras de ganho de capital.

17.2.3. O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitive no caso de Investidores
pessoas fisicas, e (i) antecipacao do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no
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Caso de pessoa juridica, o ganho deve ser incluido na hase de calculo do Imposto de Renda
da Pessoa Juridica « IRP), da Contribuicdo Social sobre o Luero Liquido - CSLL, bem como
da Contribuicao ac Programa de Integracdoc Social - PIS € da Contribufgio para
Financiarnento da Seguridade Sacial - COFINS, ressalvados o case de pessoa juridica sujeita
a sistemética ndc-cumulativa de calculo das contribuicdes e tributada pelo lucro
presumido, as quais aplica-se a aliquota zero, assim como pessoas juridicas tributadas pelo
lucrn presumido.

17.2.4, Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior
que ingressarem recurses nos termos da Resolugdn CMN n® 2.689/00 e que nao residam em
pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou que a tribute A aliquota maxima ou inferior a
20% (vinte por cento), estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Por sua vez,
ns rendimentos auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda retido na fonte 4 aliquota de 15% {quinze por cento), nos termos da Imstrugéo
Normativa SRF n® 1.022/10.

17.2.5. Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdigio que nio
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ndo se
beneficiam do tratamento descrito neos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento
tributario dos residentes e domiciliados no Brasil.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIR COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAC ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO MA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGCAO DE IMFOSTO DE
RENDA NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANMUAL DE PESSDAS FiSICAS.

17.3. Tobutacio do IOF/TITULOS. O IOF-Titulas & cobrado 3 aliquota de 1% {um por cento) ao
dia sobre o valor do resgate, liquidacao ou repactuagho das cotas do Funde, limitado a um
percentual do rendimento da operacao, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa
ao Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado, sendo este limite igual a 0%
{zero por centa} do rendimento para as operagies com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Em qualquer casa, a aliquota do IQF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro € cinquenta centésimo por cento} ao dia.

17.4. Tributacdo do IQF/CAMBIO. O IQF-Cambio incide sobre as operagdes de compra e venda de
moeda estrangeira. Atualmente as liquidagdes de gperacdes de cambio referentes ao ingresso no
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Pais para investimentos nos mercados financeiros e de capitais estao sujeitas a aliquota 0% (zero
por cento) e 0% (zero por cento) na remessa.

17.4.1. Liquidacdes de operacoes de cadmbio para remessa de juros sobre o capital préprio
e dividendos recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.

CAPITULO XVHIl - DISPOSICOES FINAIS

18.1. Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamente € elaborado com base na Lei n® 8.668/93,
na Instrucde CVM n° 472/08 e demais normativos que dispdem sobre a conmstituicdo, o
funcionamento e a administragao dos Fundos de Investimento Imobilidrio.

18.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regutamento serag reguladas
pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CYM n° 472/08 e demais regulamentagoes, conforme
aplicavel.

18.1.2. Este Regulamento sera regido e interpretade de acordo com a legislagdo da
Republica Federativa do Brasil, sendo certc que eventuais divergéncias e/ou conflitos
oriundos e/ou relacionados a este Regulamento, cumprimento ou interpretacao deverao
ser resolvidos na forma descrita no item 18.2. abaixo.

18.2. Eleicéo de Foro. Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, com
expressa renincia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.
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AMEXO | - FATORES DE RISCO

(i) O Governo Federal exerce influgncia significativa sobre a economia brasileira.

Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podem causar um efefto
adverso relevante no Fundo - o Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores € segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderac ser prejudicados de maneira relevante por modificacbes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controtes cambiais ¢ restrigdes a remessas
para o exterior; flutvagdes cambiais; inflacdo; liuidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos,
socials e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem, Messe cenario, efeitos
adversos relacionades aos fatores mencionados podem impactar tanto na rentabilidade como no
valor de negociagio das Cotas,

{ii) Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagbes dos mercados nacional e internacional, que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, dgios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo,
podem gerar oscilagdo no valor das Cotas do Fundo, que, por sua vez, podem resultar em ganhos
o perdas para os Cotistas. 0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condicées econdmicas e de mercado de outros pafses, incluindo paises de economia
emergente, A reacio dos Investidores aos acontecimentos nesses oulros paises pode cawsar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrics emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos Investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condictes econdmicas adversas em oulros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redujdo de recursos externos
investidos no Brasil. a crise financeira criginada nos Estados Unidos em 2008 resultou em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexes que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa ¢ mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do
Brasil, tais como: flutuagdes no mercade financeiro € de capitais, com oscilagdes nos precos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugo de gastos, desacelerag3o da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Cualguer novo acontecimento de
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natureza similar aos acima mencionados, ne exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma

negativa as atividades do Funde, a rentabilidade dos Cotistas e o prego de negociagao das Cotas.

{iii) Risco da Morosidade da Justica Brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo
quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciarie
brasileiro, a resclugdo de tais demandas podera nado ser alcancada em tempo razoavel. Ademais,
nao ha garantia de que o Fundo obtera resuitados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no

valor de negociacao das Cotas.

{iv}) Riscos de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aes Cotistas

A legislagéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, inciuindo,
sem limitagdo, leis tributarias e normas resulamentares de suas atividades, estd sujeita a
alteragdes. Além disso, poderdo ocorrer linterferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratoérias e alteracdes das politicas monetaria e cambiais.
Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as
condigbes para distribuigao de rendimentos. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a

interpretagac de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Protocolado sob o N
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O preco dos imdveis é afetado por condigbes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores
dos mercados, maratoérias e alteragdes da politica monetaria, o que pode, eventualmente, causar
perdas aos fundos objeto da carteira do Fundo. Esses fatores podem implicar no desaguecimento
de determinados setores da economia. A redugio do poder aquisitivo pode ter consequéncias
negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Funde em
decorréncia de arrendamentas, afetando os imoveis des fundos, o que podera prejudicar o seu
rendimentoc € o prego de negociagdo de suas cotas, e, consequentemente o Fundo.
Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos imdveis dos fundos que fagcam parte da carteira do
Fundo podem ser afetados petas referidas condigoes e fatores, podendo, eventualmente, causar

perdas aos Cotistas. N3o serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Escriturador ou pelo
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Custodiante, qualquer indenizagdo, multa au penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas
sofram gualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condigdes e fatores.

{vi) Riscos relacionados a liguidez e a descontinuidade do investimento

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobiliaric apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobilidHo s@o constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociagao no mercado secundario,

Sendo assim, o5 fundos de investimento imabiliario podem nao ter liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimente imobilidrio obterem pregos reduzidos na
venda das Cotas ou, ainda, terem dificuidade em realizar a negociacao de suas Cotas no mercado
secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer com as Cotas adquiridas durante toda a
duragéo de Fundo. Desse modo, o investidar que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que
o Investimente no Funde consiste em investimente de longo prazo.

Adicionalmente, determinados Ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de
execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas cu inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condigoes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de ligquidar ou
negociar Lals Ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd
enfrentar problemas de liquidez. Ainda, a variacdo negativa dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos
Financeiros e em eventuais Qutros Ativos podera impactar o Patriméinic Liquida do Fundo. Além
disse, o Regulamento estabelece algumas situagdes em que a Assembleia Geral de Cotistas podera
optar pela liquidagdo do Fundo, hipdtese na qual o resgate das Cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos Ativos Integrantes da carteira do Fundo. Caso os Cotistas venham a
receber Ativos integrantes da carteira, hd o risco de receberem fragdo ideal de Imdveis,
sociedades investidas ¢ de Ativos Imobilidrics, que serao entregues apds a Instituicdo de
condominio sobre tais Ativos. Os Cotistas poderdo encontrer dificuldades para vender os Ativos
recebidos no case de liquidagao do Fundo.

{vii} Rizcos relativos & rentabilidade e ao Benchmark obietivo do investimento

O investimento nas Cotas pode ser comparado a aplicacao em valores mobilidrios de renda
variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios, dos

Protocolado sob 0 N°] 46

?315150

Tl
g nl_:"lsﬁ'uh'_-
B ORI O

DOCS - 5756981

sl3lI5i1 ]

248



Ativos Financeiros e dos Qutros Ativos, bem como do resultado da administracdo dos bens e
direitos que compdem o patrimdnio do Fundo, de modo que nao ha como assegurar que tais
investimentos serdo lucrativos, sendo possivel que todos os Cotistas sofram perdas. Desta forma,
o Benchmark & uma expectativa de recebimento, podendo ndo se concretizar, ndo configurando,
portanto, em promessa de rendimento aos Cotistas.

Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de captacao de recursos pelo
Fundo e a data de aquisicdo, dos Ativos Imaobiliarios, desta forma, os recursos captados pelo
Fundo serdo aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

(viii) Risco relativo a concentracéo e pulverizacao

Poderd ocorrer situacdo em que um Onico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao cu mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao

expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigao dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipOtese, ha possibilidade de: (i} que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios;

e (ii) alteracao do tratamento tributario do Fundo efou dos Cotistas. Protocclado sob © N\;}!
1
%5
a 13
(ix) Risco de Nio Colocacio ou Colocacio Parcial da Emissao de Cotas /(‘J 316160 % ‘,

'-r'?lll) ]
8 . )
A Emissdo de Cotas podera ser concluida mesmo em caso de distribuicio parcial das Cotas, desde
que haja a colocagado do Yolume Minimo da Oferta, equivalente a RS 50.000.000,00 (cinquenta

mithoes de reais). Uma vez atingidos o Volume Minimo da Oferta, conforme definido no

prospecto, o Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por
reduzir o volume total da Oferta equivalente a RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais) até um montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta.

Ainda, exclusivamente no ambito da emissac de Cotas do Fundo, existe a possibilidade de o Fundo
vir a ndo obter o registro de funcionamento, caso nao seja subscrito o montante de Cotas
equivalente ao Yolume Minimo da Oferta.

Assim, caso o Volume Minimo da Oferta no seja atingide, o Fundo devera ser liquidado, ficando o

Administrador obrigado a realizar o rateio dos recursos do Fundo entre os subscritores que
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tiverem integralizado suas Cotas, nos termos do Regulamento, deduzidos os tributos incidentes,
conforme aplicével, e o Fundo serd liquidado.

() Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos captados para a aquisicao primordial de Cotas de Fll e demais
Ativos Imobilidrios. Assim sendo, ndo compde 0 escopo da Politica de Investimento diversificar
seus ativos, de forma que a carteira do Fundo estara concentrada no risco de performance dos
Ativos de seu portfolio, estando, portanto, exposta aos riscos inerentes a tal concentragao.

{xi] Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio s@o isentos de tributagdo
sobre a sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios
gue ndg tenham como construtor, incarparador ou sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas do respectivo fundos de investimento imobiliario. Ainda de acordo
com a mesma Led, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos fundos de investimento imobiliarie
e 05 ganhos de capital auferidos sdo tributades na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento),

Ha o risce de que as regras tributdrias vigentes para os fundos de investimento imobilidrio possam
ser madificadas na futuro e, ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretacac diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo comao
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuigdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas
juridicas, com reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a
recolher o5 tributos aplicdveis sobre determinadas opera¢des que anterigrmente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, 03 tributos incidentes em
operacdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser page
aps Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, apds © entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solugao de Consufta n® 181 -
Cosit, publicada em 04 de julhe de 2014, conforme mencionado ne Item 17.1. - “Tributagie do
Fundo” do Regulamentc, o Fundo (i) passou a recolher o Imposta de Renda sobre ganhos de
capital auferidot pa venda de posi¢des de sua carteira de cotas de fundos de investimente
imobiltario, e (il) recolheu integralmente o Imposte de Renda referente ao passivo acumulado,

Protocolado sob 0 N:,
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{xii) Risco de perda da isencdo de imposto de renda por Cotista pessoa fisica que detenha
participacao relevante no Fundo

Conforme mencionado no Fator de Risco ‘{Riscos Tributarios”, acima, ficam isentos do imposto de
renda retido na fonte e na declaragac de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuides por fundos de investimento imabilidrio, desde que observados cumulativamente, o

disposto no artigo 3°, paragrafo dnico, inciso Il, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

No entanto, qualquer Cotista pessoa fisica que detenha participacdo relevante no Fundo perdera
a isengao no pagamento de imposto de renda no recebimento de rendimentos quando:

| - o cotista for titular de Cotas que representem 10% {dez por cento) ou mais do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo; e/ou

Il - Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos equivalentes a 10% (dez por cento} ou
mais do total de rendimentos auferidos pele Fundo.

Desta forma, mesmo que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociagcao em bolsa ou mercado
de balcao organizado e que o Fundo conte com, no minime, 50 (cinquenta) Cotistas, os Cotistas
que possuirem participagdo relevante na forma descrita em quaisquer das alineas acima perderdo

a isencao do imposto de renda e serdo tributados na fonte & aliquota de 20% (vinte de por centa).
(xiii} Risco regulatdrio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos plblicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razae da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operagae financeira, em situa¢des de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores

em razao do dispéndioc de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

oW
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{xiv) Risco de Gavernanca
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N&o podem votar nas Assembieias Gerais de Cotistas: (2) o Administrador; (b) os sacios, diretores
e funciondrios do Administrador efou o Gestor; e (c) empresas ligadas ae Administrador e/ou ao
Gestor, seus sdcios, diretores e funciondrios, exceto quando forem os Onicos Cotistas do Fundo ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes, Tal restricio de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “c”, caso estas decfdam adquirir
Cotas do Fundo.

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, é possivel gue
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacac pela auséncia de qudrum de
instalagao {guando aplicavel} e de votagdo de tais assemblefas. A impossibilidade de deliberacio
de determinadas matérias pode ensefar, dentre outros, a liquidagéo antecipada de Fundo.

{(xv) Risco Operacional

Os Ativos abjeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pele Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependere de uwma administragdo/gestde
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

{xvi) Risco de Oscilacao do Yalor das Cotas por Marcacao a Mercado

0s Ativos Imohilfarios e as Ativos Financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pele preco de negociagio ne
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria messa negociacio. Como
consequéncia, o valor da Cota do Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e significativas,
inclusive ao longo do dia,

{xvii) Riscos Atrelados aos Fundas Investidos

0 Gestor empregara seus methores esforgos na sefegio, controle e acompanhamento das Cotas de
Fll e dos Atives Financeiros objeto de investimento pelo Fundo. Todavia, pode ndo ser possivel
para o Gestor e/ou o Administrador identificar falhas na administragdo ou na gest3o dos fundos
investidos, hipbteses em que o Gestor e/ou o Administrador e os demais prestadores de servige

contratados, nd3o responderao pelas eventuais conseguéncia e
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(xviii) Inexisténcia de ativo imobiliaric especifico

0 Fundo nédo possui um Ativo Imobiliario especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
propde.

genérica. O Gestor poderad nao encontrar Ativos Imobilidrios atrativos dentro do perfil a que se

Perda do Capital Investido

{xix} Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Atives integrantes da
carteira do Funde e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménig Liquido,
sempre observado ¢ que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas., O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio
Liquida, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogao
e/ou manutengao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos
Ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento
integral do aporte acima referido e da assungdo petos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado, O Administrador, o Gestor, o Escrifurador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengao dos
referidos procedimentos e por eventuais/danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura {ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Riscos
relacionados a liquidez e a descontinuidade do investimento” do item “i”, acima, o Fundo podera

nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacéc e, conforme o caso, o resgate, em

mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital inv,;n

estide""
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Nao hd garantias de que 0s investimentos pretendidos pelo Funda estejam disponiveis no
momento e em guantidade convenientes ou desejavels @ satisfagdo de sua Politica de
Investimentos, 0 que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizagdo destes
investimentos,

A nao realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao
pretemdido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre as quais a Taxa de
Administracao, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor da Cota.

{0y Riscos Retativos ao Pre-Pagamento ou Amortizacio Extraordindria dos Ativos Imabiliarios e
dos Ativas Financeires

Os Ativos Imobilidrios e og Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagio acs critérios de concentragao, caso o Funda
venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros. Nesta hipdtese, as Cotas do Fundo serac antecipadamente amartizadas e os Cotistas
poderdo nao consepuir investir os recursos recebidos com a mesma rentabitidade alvo alcangada
e/ol pretendida pelo Fundo.

(i) Riscos Relativos ang Certificados de Recebiveis Imobiliarigs (CRI)

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Qs riscos inerentes ac lastro da emissao dos CRI que
integrardo a carteira de investimentos de Fundo, poderdo ocasionar perdas aos Cotistas, Em
alguns casos, os CRI poderdo ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construgao,
existindo, portanto, risco para a efetiva materializacio do recebivel imobilidrio. As perdas
sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e
inadimpléncia dos devedores dos CRl; do risco de crédite e performance da sociedade
securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento € segregagséo dos ativos securitizados; do
risco de crédito e performance da ncorporadora/construtora contratada para a implementagio
do empreendimento imobilidrio. Ainda, os créditos imobiliarios que lastreiam as operagdes de
CRI, estdo sujeitos a eventas de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locagdo do
imével, risco de crédito dos mutusdrios ou dos locatarios, risco de insufici@ncia da garantia real
imobiliaria {alienagdo fiduciaria), podendo trazer perdas aes Cotistas do Funde.

52
DOCS - 575600v1

254



Vale ressaltar que em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, poderd haver a
necessidade de contratagdo de advogado, entre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos

CRI pode ndo ter valor suficiente para arcar com as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI poderd afetar

negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

{xxiii) Risco de crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compar a carteira do Funde estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras das emissores dos titulos, bem como
alteragbes nas condi¢des econdmicas, |legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liguidez
dos ativos desses emissores. Mudangas ma percepcac da qualidade dos créditos dos emissores,
mesme que nao fundamentadas, poderdo|trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

{(xxiv) Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou Nao Identificaveis

O Fundo investird em Ativos Imobilidrios com base nas informacdes fornecidas no dmbito das
ofertas de tais Ativos Imobiliarios, incluindo, se for o caso, as informagdes com relacdo as
licencas operacionais e de funcionamento dos ativos subjacentes (assim entendidos,
exemplificadamente, os imodveis direta ou indiretamente investidos por fundos de investimento
imabiliaric ou os imdveis que sejam lastro ou garantia dos CRI). O Fundo nado realizara nenhuma
investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos subjacentes aos Ativos
Imobiliarios, incluindo a verificagdo independente da regularidade e vigéncia de licengas
operacienais e de funcionamento de tais ativos. Eventuais irregularidades em tais licencas
operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos investidores dos Ativos Imobiliarios,
incluindo o Fundo, poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos Ativos Imobiliarios, o
que pode vir a afetar os resultados do Fundo.

Ainda, eventuais contingéncias nao identificadas ou ndo identificdveis por meio do processo de

auditoria legal dos ativos adjacentes aos Ativos Imobilidrios (assim  entendidos,

e et

exemplificadamente, os imoveis direta ou indiretamente investidos ﬁor fundos de investimento
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imobiliario ou os iméveis que sejam lastro ou garantia dos CRI) poderao ter impacto negativo para
¢ Fundo € para os Cotistas.

Eventuais onus, gravames, vicios, contingdncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo
identificados ou nao identificiveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data de aquisigdo e/ou de
oneragao dos referides imoveis pelos/em garantia dos Ativos Imobilidrios que resultem ou possam
resultar em dnus, gravames, vicios, contingéncias efou pendéncias relevantes de qualquer
natureza com relagdo aos referidos imdveis, poderao prejudicar a rentabilidade dos Ativos
Imobiliarios e, consequentemente, a rentabilidade do Funde e dos Catistas.

{xxv) Risco relative a novas emissdes de Cotas

Como qualquer outro investimento de participacio, para que nao haja dituigdo da participagao no
patrimdnio do Fundo é impertante que os Cotistas tenham condigdes de acompanhar as novas
subscrigoes de Cotas que poderdo acorrer. A auséncia do Cotista na subscricio de novas Cotas
pode ensejar a diluicdo de sua participagdc no Funde. Os Cotfstas devem estar atentos as novas
emissdes.

(xxvi) Risco relacionado com gbietivo preponderante de investimento do Fundo

O Fundo pode néo atingir o cbietivo de investimento preponderante em Cotas de Fll, caso em que
sey resultade estara intrinsecamente atrelado a outros Ativos cuja aquisicae é permitida nos
termos da Politica de Investimento.

(i) Risco de desvalorizacdo dos imoveis

Coma os recursos do Fundo sero aplicados primordialmente em Cotas de FIl que pode investir
direta ou indiretamente em bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo & o potencial econdmico, inclusive a medio e longo prazo, das regides onde estdo
localizados os iméveis adquiridos para integrar patriménio dos fundos investidos pelo Fundo. A
analise do potencial econdmico da regiac deve se circunscrever ndo somente ad potencial
econdmico corrente, como tambem deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da
regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regiao,
com impacto direto sobre o valor do imével investido por tais fundos.
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(xxviii} Risco das contingéncias ambientais e desastres naturais

Por se tratar de investimento em Ativos Imobiliarios, que tém como objeto o investimento direto
ou indireto em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem acarretar perda do valor do
imovel e/ou, quando aplicdvel, implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e muttas
por prejuizos causados ao meio ambiente) para os Ativos Imobiliarios, e consequentemente para o

Fundo, o que pode afetar negativamente rentabilidade e o valor das Cotas.

Adicionalmente, a ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis subjacentes aos Ativos Imobiliarios,
afetando negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor das Cotas.

(xxix) Risco de Vacancia

Por se tratar de investimentos em Ativos Imobitiarios, que podem ter como objeto a exploragdo
comercial de imdveis, a rentabilidade de tais Ativos Imobiliarios podera sofrer oscilagées em caso
de vacincia de gqualquer de seus espagos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia, o que
pode impactar negativamente o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.

{xxx) Risco de sinistro

0s imoveis dos fundos poderao ser objeto de seguro, que os protegerdo contra a ocorréncia de
sinistros, No se pode garantir, no entanto, que o valor segurado sera suficiente para proteger
tais imoveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
nao estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais
poderao afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, os fundos poderao ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocerrido, 0 que poderd ocasionar efeitos adversos na condigdo

financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Adicionatmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos dos fundos, os recursos
obtidos em razéo de seguro poderdo ser insuficientes para reparacio dos danos sofridos e poderao
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas.
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{>oxi) Mao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador ou de qualquer instituicio pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador, do Gestor, do Custodiante, do Eseriturador ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda da Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

{xxxii) Demais riscos

O Fundo esta sujeito a outros Fatores de Risco, cuja descricBo encontra-se contemplada nos
prospectos de cada uma das ofertas piblicas de distribuigio de cotas do Fundo. Nao obstante, o
Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratéirfa, guerras, revolugdes, mudancas mas regras aplicdvels aos atives financeiros,
mudangas impostas aos ativas financeiros integrantes da carteira, alteragdo na palitica econdmica
e decisdes judiciais,
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DECLARAGCAQ DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAD CVM N° 400/03

BANCO BRADESCO 5.4, instituicdo devidamente autorizada peta Comissao de Valores Mobiliarios {"CYM™) a
administrar fundos de investimento, com sede na Cidade de Osasco, Estado de S0 Paulo, no Nirclea Cidade de
Deus, s/n°, Prédio Prata, 4° andar, Vila Yara, inscrita ng CNPJ/MF sob o n® 60.746.948/0001-12, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social, na qualidade de administrador do BRADESCO CARTEIRA
IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, constituide sob a forma de
condaminic fechada, regido pelo seu regulamento, datado de 24 de setembro de 2014 registrado em 24 de
setembro de 2014, sob o n° 280.526, perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Osasco, Estado de Sao Paulo, confarme alterade de tempos em tempos, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, pela Instrucag da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas
disposigdes legais ¢ regulamentares que the farem aplicaveis, inscrito no CHPJ/MF sob o n® 20,216.935/0001-17
(“Fungde™), vem, na ambito da oferta publica de distribuicio das catas da 2* emissao do Fundo {“Oferta”™),
confarme exigido pelo Artigo 56, da Instrugio da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, confarme atterada,
declarar que (i) o prospecto da Oferta {“Prospecta”) contém, nas suas respectivas datas de disponibilizacao, as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investideres, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o
Funda, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e gquaisquer outras
informagdes relevantes; (if) o Prospecto foi elaborado de acords com as normas pertinentes; e (i} as
informacfes prestadas, par ocasido do arguivamento do Prospecto, e fornecidas an mercade durante a Oferta,
530 verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Cferta.

540 Paute, 10 de margo de 2

: ! 'I
|
TV 7 eeemmesg S
Administrador 9TNR- Fib do frr T2
Norl .\!WWW Nome:

grad
Cargo: Cargn:
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ANEXO IV

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
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CECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAD CV# N° 400/03

BANCD BRADESCO BBI 5.4A., instituigao linanceira, com escritdria na Cldade de 530 Pavle, Estado de 580 Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.064, 10° andar, inscrito no CHPJIJMF sob o n® 06.271.464/0103-43, neste
ato representado na forma de seu Estatute Sacial, na quatidade de instituicho lider (“Coordenador Lider™) da
oferta plblica de distribuicac de cotas da 2* emissao do BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDD OF
FUNDDS DE INVESTIMENTO JMOBILIARIO - FIl {“Oferta"), constituido sob a forma de candominio fechado,
regida pelo seu regulamento, datado de 24 de setembro de 2014 e registrado em 24 de setembro de 2014, sob
o n® 180.526, perante o 2° Oficial de Registre de Titulgs @ Documentos da Cidade de Osasco, Estado de Sao
Faulo, conforme alterado de tempos em tempos, pela Lei n® B.668, de 25 de junho de 1993, canforme slterada,
pela Instru¢do da Comissao de Valores Mobilidrios ("CYM™) n° 472, de 31 de ocutubro de 2008, conforme
alterada, e pelas disposigbes legais e regulamentares que lhe forem aplicavets, nscrito no CHNPJ/MF sob o n®
20.215.935/0001-17 ("Fundo”), administrado pele BANCO BRADESCO S.A. (“Administrader™), instituicao
devidamente autorizada pela CVW a administrar fundas de investiments, com sede na Cidade de Osasco, Estado
da She Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, $/n°, Predio Prata, 4° andar, insceita ne CNPUMF soh o n®
60.746.948/0001-12, conforme exigido pele Artigo 56 da Insirugde da C¥M de n® 400, de 29 de dezembro de
2003, canforme alterada (“Instrucio CVM n° 400403") declara gue tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padries de diligéncia para assegurar que (i) as informaces prestadas peta instituicao adeministradora do Fundo
por ocasiag de registro e durante o perfodo de realizagde da Qferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores urna temada de decisdo fundamentada a respeito da Cferta; e (i} as
informagbes fornecidas ac mercado durante tado o prazo de distribuigao, que integram ¢ prospecte da Dferta

{"Prospecto”}, sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisio fundamentada a respeito da
Oferta.

O Ceordenador Lider declara, ainda, gue (i) o Prospecta contém, nas suas respectivas datas de
disponibitizagdo, as informacies relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
cokas do Fundo, o Funde, suas atividades, situagao econdmica-financeira, 0s riscos inerentes ao investimento
ney Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que (i} o Prospecta (ot elaborado de acordo
Com as pormas pertinentes, incluindo a Instrugdn CYM o° 400403,

San Pauly, 08 de marco de 2017.
7Z N

BANCO BRADESCO BBt S.A.,
Coordenador Lider

Home: Leandro de Miranda Arajo
Carga:

SRRy

Harpl, Boer
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ANEXO V

MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS DA 22 EMISSAO DO
BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n° 20.216.935/0001-17
Cadigo ISIN BRBCIACTF005

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta publica primaria (“Oferta”) de cotas da 2® (segunda) emissao do BRADESCO CARTEIRA
IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 20.216.935/0103-43 (respectivamente, “Cotas da 2® Emissao”, “2* Emissao” e
“Fundo”), a ser realizada no mercado brasileiro, nos termos da Instrucao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
400/03”), e da Instrucao da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao
CVM n° 472/08”), tendo como instituicao lider o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo
financeira, com estabelecimento na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n° 3064, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.271.464/0001-19 (“Coordenador
Lider”).

As Cotas da 2® Emissao serao colocadas em regime de melhores esforcos de colocacao pelo
Coordenador Lider com a participacdao de instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, que venham a ser convidadas pelo Coordenador Lider para

participar da distribuicdo das Cotas da 2* Emissdo no ambito da Oferta (“Participantes Especiais” e

em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Intermediarias”).

A Oferta sera composta por até 1.850.000 (um milhdo, oitocentas e cinquenta mil) Cotas da 2°
Emissdo, em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, todas com valor unitario de RS 109,46
(cento e nove reais e quarenta e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de
emissdao do Fundo em 30 de dezembro de 2016, que sera corrigido pela variacdo do patriméonio do
Fundo até as datas de efetiva integralizacdo (“Valor da Cota da 2* Emissdo”) perfazendo, em 30 de
dezembro de 2016, o montante total de até RS 202.501.000,00 (duzentos e dois milhdes,

quinhentos e um mil reais) que sera corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo até as datas de

efetiva integralizacdo (“Volume Total da Oferta”), sem prejuizo das eventuais Cotas da 22 Emissao

objeto de Quantidade Adicional (conforme abaixo definido) e/ou Lote Suplementar (conforme

abaixo definido).

A Oferta podera ser encerrada ainda que n&o seja colocada a totalidade das Cotas da 2* Emisséo,

na hipotese da subscricao e integralizacao de, no minimo, 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil)
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Cotas da 2® Emissdo, equivalentes a RS 49.257.000,00 (quarenta e nove milhdes, duzentos e
cinquenta e sete mil reais), considerando o valor unitario de R$ 109,46 (cento e nove reais e quarenta
e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 30 de
dezembro de 2016, que sera corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo até as datas de efetiva

integralizacdo (“Yolume Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

A quantidade de Cotas da 2® Emissao inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até 277.500 (duzentas e setenta e sete mil e quinhentas) Cotas da
22 Emissao, nos termos do Artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03 (“Lote Suplementar”) e em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 370.000 (trezentas e setenta mil) das Cotas da 2* Emissao,
nos termos do Artigo 14, § 2° da Instrucao CVM n° 400/03 (“Quantidade Adicional”).

Aplicar-se-ao as Cotas da 2® Emissao oriundas do exercicio de Opcao de Lote Adicional e de Opgao
de Lote Suplementar as mesmas condicdes e preco das Cotas da 2% Emissao inicialmente ofertadas
e a oferta de tais cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforcos.

0 Fundo foi constituido pelo BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de
Osasco, no Estado de Sao Paulo, no Nicleo Cidade de Deus, s/n°, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12 (“Administrador”), por meio do “Instrumento Particular de 19 Alteracdo do
Regulamento do Bradesco Fundo de Investimento Renda Fixa - 557”, celebrado em 24 de setembro
de 2014, sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, sendo regido
pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), pela Instrucao
da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472/08”) e pelas

demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, bem como pelo disposto em

seu regulamento, datado de 24 de setembro de 2014, registrado em 24 de setembro de 2014, sob o
n° 280.526, perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Osasco, Estado
de Sao Paulo, conforme alterado pela Gltima vez em 05 de abril de 2017 e registrado na mesma
data sob o n° 316.260 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Osasco,
Estado de Sao Paulo (“Regulamento”).

A emissao das Cotas da 2® Emissao foi aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordinaria do

Fundo, realizada em 06 de fevereiro de 2017.

O Fundo sera gerido pela BRAM - BRADESCO ASSET MANAGEMENT S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.450,
6° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 62.375.134/0001-44, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio CVM n° 2.669, de 06 de dezembro de 1993 (“Gestor”), a qual foi contratada pelo
Administrador nos termos do artigo 29, VI, da Instrucao CVM n° 472/08.
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As Cotas da 22 Emissao serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo
Valor da Cota da 22 Emissao, corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo desde a data de 30 de
dezembro de 2016, até as datas de efetiva integralizacdo das Cotas da 2* Emissdo. Cada investidor
devera subscrever a quantidade minima de 46 (quarenta e seis) Cotas da 2* Emissao, totalizando
um montante minimo de investimento de RS 5.035,16 (cinco mil e trinta e cinco reais e dezesseis
centavos) considerando o valor das cotas de R$109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis
centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 30 de dezembro

de 2016 (“Valor Minimo de Investimento”), sendo que subscricdo de cotas em quantidade minima

correspondente Valor Minimo de Investimento ndo sera exigida dos atuais cotistas do Fundo que

vierem a exercer o Direito de Preferéncia.

A Oferta sera destinada para investidores em geral, sendo vedada a participagdo de clubes de

investimento.

Quando da subscricao e integralizacao de Cotas da 2® Emissao, os encargos da 2* Emissao serao
arcados pelos investidores, equivalente ao quociente, por Cota da 2* Emissao subscrita, entre (i) o
valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 2® Emissao, a serem pagos pelo Fundo nos
termos do subitem 11.1.1 do Regulamento, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo
primaria das Cotas da 2* Emissdao, que inclui, entre outros, (a) comissao de estruturacdo e
coordenacdo, (b) comissdao de colocacdo, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de
registro da Oferta na CVM, (e) taxas de registro, distribuicao e liquidacao das Cotas da 2% Emissao
na BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), (f) custos
com a divulgacdo de anincios e publicacdes no ambito da Oferta; (g) custos com registros em
cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o total de Cotas da
2® Emissdo integralizadas (“Taxa de Distribuicao Primaria”). Considerando o valor das cotas de
R$109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das
cotas de emissao do Fundo em 30 de dezembro de 2016, e a subscricao e integralizacao do Volume
Minimo da Oferta, os encargos da 22 Emissdo corresponderao a um percentual de 1,95% (um inteiro
e noventa e cinco centésimos por cento) sobre o Valor da Cota da 2* Emissdo, ou RS 2,14 (dois
reais e quatorze centavos) por Cota da 2* Emissao (em 30 de dezembro de 2016). Considerando
que a Taxa de Distribuicdo Primaria devida na Data de Liquidagao considerara o total de Cotas da
2® Emissao efetivamente colocadas e que o calculo da Taxa de Distribuicao Primaria devida na
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, por sua vez, considerara exclusivamente o Volume
Minimo da Oferta, a diferenca verificada apds o calculo da Taxa de Distribuicdo Primaria devida na
Data de Liquidacdo sera devolvida aos Investidores no Dia Util imediatamente anterior ao
encerramento da Oferta, na proporcao das Cotas da 2® Emissdao - Direito de Preferéncia

integralizadas.
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QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR

Nome Completo / Razao Social CPF / CNPJ

Estado Civil Data Nasc. Profissao Nacionalidade |Doc. Orgao Emissor
Identidade

Endereco N° Complemento

Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone / FAX

E-mail:

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor telefone / FAX

Nome do representante legal CPF

Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX

Banco indicado para crédito de rendimentos N° do Banco N° da Agéncia N° da Conta

E Pessoa Vinculada: [] Sim

O Nao

COTAS DA 22 EMISSAO SUBSCRITAS AO PREGO UNITARIO DE RS 109,46

(CENTO E NOVE REAIS E QUARENTA E SEIS CENTAVOS), EM 30 DE DEZEMBRO

DE 2016.

QUANTIDADE DE COTAS DA 2°

EMISSAO

[]

INSTRUCOES PARA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS DA 22 EMISSAO

1. A distribuicdo publica das Cotas da 2® Emissdo tera o prazo maximo de 6 (seis) meses contados

272
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a partir da data de divulgacdo do anincio de inicio da Oferta, sendo que o encerramento da
Oferta podera se dar em prazo inferior mediante a divulgacdo do anincio de encerramento, nas

hipoteses de colocacao da totalidade das Cotas da 2* Emissdo ou de Distribuicao Parcial.

2. As Cotas da 2* Emissdo serdo registradas para negociacdo no mercado secundario no Sistema
Puma, administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros (“BM&FBOVESPA”).

3. As Cotas da 2% Emissao serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo
Valor da Cota da 2* Emissao, corrigido pela variacao do patriménio do Fundo desde a data de 30
de dezembro de 2016, até as datas de efetiva integralizacdo das Cotas da 2* Emissao, de acordo

com os procedimentos operacionais da BM&FBOVESPA.

4. Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, Cotas da 2* Emissao
equivalentes ao Valor Minimo de Investimento, exceto para os atuais cotistas do Fundo que vierem a
exercer o Direito de Preferéncia, salvo se ao final do Prazo de Colocacéo: (i) restar um saldo de Cotas
da 2° Emissdo inferior ao montante necessario para se atingir a Valor Minimo de Investimento por
qualquer Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscric&o e a integralizacao do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Cotas da 2® Emissao; ou (ii) houver
necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Cotas da 2® Emissao superar o Volume Total da

Oferta e eventual Lote Suplementar e Quantidade Adicional.

5. Cada Investidor devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, na Data

de Liquidacao.

NAO HAVENDO PAGAMENTO PONTUAL, O BOLETIM DE SUBSCRICAO SERA AUTOMATICAMENTE
RESOLVIDO, POR TAL INSTITUICAO INTERMEDIARIA DA OFERTA, NAO HAVENDO GARANTIA DE
LIQUIDAGAO PELA INSTITUICAO INTERMEDIARIA DA OFERTA JUNTO A QUAL TAL SUBSCRIGAO
TENHA SIDO REALIZADA.

6. Ainda, na hipotese de suspensdo ou de modificacdo da Oferta ou, ainda, de ser verificada
divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e as informagdes
constantes do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor
ou a sua decisao de investimento, nos termos do paragrafo 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM n°
400/03, referido Investidor podera revogar sua aceitacdo da Oferta. Nesta hipotese, o Investidor
devera informar, por escrito, sua decisdo de revogar sua aceitacdo da Oferta a Instituicdo
Intermediaria da Oferta que houver recebido a respectiva ordem (por meio de mensagem
eletronica ou correspondéncia enviada ao endereco da Instituicdo Intermediaria da Oferta) até o

5° (quinto) Dia Util posterior ao término da suspensio e/ou modificacdo, que sera entdo
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cancelada pela respectiva Instituicao Intermediaria devendo ser restituidos integralmente os
valores depositados, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do
Fundo utilizando apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcdes das Cotas da
2® Emissdo integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos
incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e a Taxa de
Distribuicdo Primaria, sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis

contados da comunicacao do Investidor.

7. Na hipotese exclusiva de modificacdo da Oferta, as Instituicdes Intermediarias deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigbes. Caso o investidor ja tenha aderido a Oferta, as Instituicoes Intermediarias deverao
comunica-lo diretamente a respeito da modificacdo efetuada e, caso o investidor ndo informe por
escrito as Instituicoes Intermediarias a revogacao de sua aceitacdo da Oferta no prazo estipulado
no item 6 acima, sera presumido que tal investidor manteve a sua aceitacdo da Oferta e,
portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo

previsto na respectiva ordem.

8. O Boletim de Subscricao estara resolvido, ainda, na hipotese de: (i) ndo haver a concluséo da
Oferta, (ii) resilicao do “Contrato e Prestacdo e Servicos de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, sob Regime de Melhores Esforcos, das Cotas da Segunda EmissGo do
Bradesco Carteira Imobilidria Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FiI”
celebrado em 08 de marco de 2017, conforme aditado em 13 de abril de 2017 e 24 de abril de

2017 (“Contrato de Distribuicao”), (iii) cancelamento da Oferta; (iv) revogacao da Oferta, que

torne ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores; ou, ainda, (v) em
qualquer outra hipotese de devolucgao do Boletim de Subscricao em funcao de expressa disposicdo
legal, devendo a Instituicdo Intermediaria da Oferta comunicar o cancelamento da Oferta,
inclusive por meio de divulgacdo de comunicado ao mercado nos meios eletronicos de divulgacdo
do Aviso ao Mercado, aos Investidores de quem tenham formalizado Boletim de Subscricao, sendo
que caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento, os valores depositados serdo devolvidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo utilizando
apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcdes das Cotas da 2 Emissao
integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e
das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e a Taxa de Distribuicdo Primaria
sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicagao
do cancelamento da Oferta, conforme consta no Prospecto da Oferta e no Contrato de

Distribuicao.

9. Na hipotese de haver descumprimento ou indicios de descumprimento, pela Instituicdo

Intermediaria de qualquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao, no Termo de
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Adesao ao Contrato de Distribuicdo, ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou,
ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta,
incluindo, sem limitacao, aquelas previstas na Instrucao CVM n° 400/03, especialmente as normas
relativas a periodo de siléncio, emissdo indevida de pesquisas e relatorios publicos sobre o Fundo
e/ou divulgacdo indevida da Oferta ou de material de publicidade que nao tenha sido
previamente aprovado pela CVM, conforme previstos nos artigos 48 a 50 da Instrucao CVM n°
400/03, todos os Boletins de Subscricao que a referida Instituicao Intermediaria tenha recebido
serao cancelados, sendo informado imediatamente aos investidores que com ela tenham realizado
a subscricao sobre o referido cancelamento. Ainda, sendo tal descumprimento por qualquer dos
Participantes Especiais, este deixard de integrar o grupo de instituicoes responsaveis pela
colocacao das Cotas da 22 Emissdao no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider
e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider. Se o investidor ja
tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, o Preco de Integralizacao sera devolvido,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo utilizando
apenas os recursos captados no ambito da Oferta, nas proporcoes das Cotas da 2* Emissao
integralizadas, deduzidos dos rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes e
das demais despesas e encargos do Fundo, conforme aplicavel, e a Taxa de Distribuicdo Primaria,
sem qualquer remuneracio/acréscimo, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da

comunicacao do cancelamento, mediante crédito em conta.

10. A revogacgao, suspensdo ou qualquer modificacdo da Oferta sera imediatamente divulgada
pelos mesmos veiculos utilizados para divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anlncio de Inicio,

conforme disposto no artigo 27 da Instrucdo CVM n° 400/03.

11. O Coordenador Lider ou a Instituicdo Intermediaria, conforme o caso, devera enviar ao
Administrador copia de todos os documentos, que a critério do Administrador, sejam necessarios

para a defesa dos interesses do Fundo.

12. O recibo de integralizacao das Cotas da 2* Emissao e do pagamento da Taxa de Distribuicao
Primaria sera disponibilizado pela Instituicao Intermediaria da Oferta ao subscritor apds a
liquidacao financeira, nos termos da minuta constante do Anexo Il ao presente Boletim de

Subscricao.

DECLARACAO DO SUBSCRITOR

Declaro para todos os fins que estou de acordo com as condicoes expressas no presente Boletim de
Subscricao e que: (i) recebi, li e aceito o Regulamento e o prospecto da Oferta; (ii) tomei

conhecimento da politica de investimento e dos riscos inerentes ao investimento no Fundo,
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notadamente aqueles descritos na secao “Fatores de Risco” do prospecto da Oferta, (iii) [sou/nao
sou] Pessoa Vinculada, definida abaixo; e (iv) aderi ao Regulamento na forma do Termo de Adesao
ao Regulamento que integra o Anexo | a este Boletim de Subscricao.

Entende-se por “Pessoas Vinculadas”, pessoas que sejam (i) administradores, empregados,
operadores e demais prepostos do Administrador, do Gestor e das Instituicdes Participantes que
desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte operacional; (ii) agentes autonomos que
prestem servicos ao Administrador, ao Gestor e as Instituicoes Participantes; (iii) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor e as Instituicoes Participantes,
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Administrador, do Gestor e
das Instituicoes Participantes; (v) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, pelo Gestor, pelas Instituicoes Participantes ou por pessoas a eles vinculadas; (vi)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “i” a “iv”; e (vii)
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se

geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

No caso de Distribuicao Parcial pretendo exercer a seguinte opcao, nos termos do artigo 31 da
Instrucao CVM N° 400:

A. [ 1pretendo receber a totalidade das Cotas da 2* Emissao por mim subscritas; ou

B. [ 1 pretendo receber a proporcéo entre o nimero de Cotas da 2 Emissao efetivamente
distribuidas e o nimero de Cotas da 22 Emissdao ofertadas, respeitado o Valor Minimo de
Investimento; ou

C. [ 1 pretendo cancelar o investimento.

Na hipdtese das alternativas “B” ou “C” neste item o investidor podera acabar com nimero de

cotas inferior a quantidade de Cotas da 2* Emissao subscritas ou com zero Cotas da 22 Emissao.

LOCAL DATA

Declaro para todos os fins que: (i) estou de |Assinatura e Carimbo da Instituicao Intermediaria

acordo com as clausulas e demais condicdes | da Oferta:
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expressas neste Boletim de Subscricao, e (ii)
recebi e tenho conhecimento do inteiro teor
do prospecto da Oferta e do Regulamento do

Fundo.

Subscritor (Instituicdo Intermediaria da Oferta)
Testemunhas:

Nome: Nome:

CPF: CPF:

277
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ANEXO |

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO DO
BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Eu, [NOME E QUALIFICAGAO DO INVESTIDOR], na qualidade de investidor do BRADESCO CARTEIRA
IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido por seu regulamento, datado de 24 de setembro de 2014, registrado em 24 de
setembro de 2014, sob o n° 280.526, perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Osasco, Estado de Sao Paulo, conforme alterado pela Gltima vez em 05 de abril de 2017 e registrado na
mesma data sob o n° 316.260 no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Osasco,
Estado de Sao Paulo (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668/1993, pela Instrucao da Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVYM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, pela Instrucdo da CVM n°® 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 20.216.935/0001-17 (“Fundo”), administrado pelo BANCO
BRADESCO S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de Osasco, no Estado de Sao Paulo, no Nlcleo
Cidade de Deus, s/n°, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12, tendo o Sr(a). [¢] como diretor(a)
responsavel pela administracdo, supervisao e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de

informacoes relativas ao Fundo, declaro que:

Recebi, li e compreendi o inteiro teor do Regulamento do Fundo (“Regulamento”) e do “Prospecto
de Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas da 2% Emissdo do Bradesco Carteira Imobilidria

Ativa - Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio - FII” (“Prospecto da Oferta”), ambos

devidamente atualizados, concordando integralmente com todos os seus termos e condicoes, razao
pela qual formalizo aqui a minha adesdao ao Regulamento do Fundo, em carater irrevogavel e
irretratavel, sem quaisquer restricdes, declarando, nesse sentido e ainda, estar ciente e de acordo
com (a) a politica de investimento adotada pelo Fundo; (b) a contratacdo da BRAM - BRADESCO
ASSET MANAGEMENT S.A. DTVM, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.375.134/0001-44, para gerir a
carteira do Fundo; (c) a futura composicao da carteira do Fundo; (d) os encargos de
responsabilidade do Administrador e aqueles a serem pagos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, incluindo, mas néo se limitando, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;
e (e) os fatores de risco envolvidos no investimento em cotas de emissao do Fundo, incluindo mas
ndo se limitando aqueles descritos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto, estando, desta forma,
todos os termos, condicdes e caracteristicas do Fundo de acordo com o perfil de risco e

investimento por mim pretendido;
Il Estou de acordo e ciente de que:
a) os investimentos do Fundo nao representam depoésitos bancarios e ndo possuem garantia do

Administrador, do Gestor e/ou das Instituicdes Intermediarias da Oferta, se for o caso, bem como
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f)

de seus respectivos controladores, sociedades por estes direta ou indiretamente controladas,
coligadas ou outras sociedades, entidades ou veiculos de investimento sob controle comum, ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC;

a rentabilidade alvo do Fundo nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipotese, como promessa, garantia, estimativa, projecéo ou sugestdo de rentabilidade
aos cotistas por parte do Gestor. Ainda, estou ciente de que diversos fatores poderao afetar a

rentabilidade do Fundo, notadamente conforme descrito no Regulamento e no Prospecto da Oferta;

ndo obstante a adocdo, por parte do Administrador, de padrdes criteriosos no que se refere a
administracdo técnica da carteira do Fundo e do cumprimento de sua politica de investimento, por
sua propria natureza, os investimentos do Fundo estarao sempre sujeitos a riscos, incluindo, mas
nédo se limitando, aqueles descritos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto, tais como os riscos
provenientes das flutuacées de mercado, entre outros, sendo que podera haver, portanto, perda

parcial ou total e/ou atraso no reembolso do capital investido;

todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta de Cotas da 2® Emissao do Fundo
serdo divulgados nos meios eletronicos informados no Prospecto, de modo a garantir aos cotistas e
demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas

decisdes de adquirir ou alienar cotas;

as Instituicoes Intermediarias da Oferta com a qual realizei a subscricdo de Cotas da 2® Emissao do
Fundo, o Administrador e o Gestor, em hipotese alguma, excetuadas as ocorréncias resultantes de
comprovado dolo ou ma-fé, serdo responsaveis por qualquer depreciacdo da carteira de
investimentos do Fundo ou por eventuais prejuizos imputados ao Fundo em caso de liquidacao do

Fundo; e

a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobiliario ndo representa garantia

de resultados futuros do Fundo.

Fiz minha propria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre o Fundo e, considerando
minha situacao financeira e meus objetivos de investimento, tomei a decisao de prosseguir com a
subscricao e integralizacao das Cotas da 2® Emissao. Para tanto, tive acesso a todas informacoes

que julguei necessarias a tomada da decisdo de investimento nas Cotas da 2® Emissao;

Tenho conhecimento e experiéncia em financas e negocios suficientes para avaliar a qualidade e os

riscos relacionados ao investimento nas Cotas da 22 Emissao;

Tenho pleno conhecimento das disposicoes da Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme

alterada, e legislacao complementar, estando ciente de que as aplicacées em cotas de fundos de
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VI.

VII.

VI,

Xl

investimento estao sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar
informacdes sobre as movimentacoes de recursos realizadas pelos Cotistas de fundos de

investimento;

Obrigo-me a prestar ao Administrador e/ou a respectiva Instituicdo Intermediaria da Oferta
quaisquer informacdes adicionais consideradas relevantes para justificar as movimentacoes

financeiras por mim solicitadas;

Autorizo expressamente a Instituicdo Intermediaria da Oferta com a qual realizei a subscricao de
Cotas da 22 Emissdao do Fundo a fornecer ao Administrador copia de toda minha documentacdo
cadastral, bem como de toda e qualquer informacdo relativa ao Fundo e as movimentacdes

financeiras por mim solicitadas;

Os recursos que serao utilizados na integralizacdo das minhas Cotas da 2? Emissdao nao serao
oriundos de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacao

relativa a politica de prevencao e combate a lavagem de dinheiro;

Ademais, informo que comunicagdes a mim enviadas pelo Administrador deverao ser encaminhadas
para o seguinte e-mail ([INSERIR]) e para o seguinte endereco [INSERIR] aos cuidados do Sr.
[INSERIR], sendo que me comprometo a informar ao Administrador qualquer alteracao desse e-mail,
endereco e/ou da pessoa de contato. Autorizo expressamente o envio de comunicacdes para o

email informado acima;
Responsabilizo-me pela veracidade das declaracdes aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de eventual falsidade,

inexatidao ou imprecisao das referidas declaracdes; e

Os termos iniciados em letras mailsculas nao expressamente definidos neste documento tém os

significados a eles atribuidos no Regulamento e/ou no Prospecto do Fundo.

[Local], [data].

[NOME DO INVESTIDOR]

Investidor
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO I

BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA - FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

RECIBO DE INTEGRALIZACAO DE COTAS DA 22 EMISSAO

N [e]

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Oferta publica primaria de cotas da segunda emissao do BRADESCO CARTEIRA IMOBILIARIA ATIVA
- FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (respectivamente, “Oferta”, “Cotas da
2 Emissdo”, “2* Emissdao” e “Fundo”), composta por até 1.850.000 (um milhdo, oitocentas e

cinquenta mil) Cotas da 2® Emissao, todas com valor unitario de RS 109,46 (cento e nove reais e
quarenta e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissao do Fundo em
30 de dezembro de 2016, corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo até as datas de efetiva
integralizacdo, perfazendo, em 30 de dezembro de 2016, o montante total de até R$
202.501.000,00 (duzentos e dois milhdes, quinhentos e um mil reais) (“Volume Total da
Oferta”), sem prejuizo das eventuais Cotas da 2* Emissdo objeto de Quantidade Adicional

(conforme abaixo definido) e/ou Lote Suplementar (conforme abaixo definido).

A Oferta podera ser encerrada ainda que néo seja colocada a totalidade das Cotas da 2* Emissao,
na hipdtese da subscrigao e integralizacdo de, no minimo, 450.000 (quatrocentas e cinquenta mil)
Cotas da 2* Emissdo, equivalentes a R$ 49.257.000,00 (quarenta e nove milhdes, duzentos e
cinquenta e sete mil reais) considerando o valor unitario de R$ 109,46 (cento e nove reais e quarenta
e seis centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 30 de
dezembro de 2016, que sera corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo até as datas de efetiva

integralizacdo (“Volume Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

A quantidade de Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até 277.500 (duzentas e setenta e sete mil e quinhentas) Cotas da
22 Emissdo, nos termos do Artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03 (“Lote Suplementar”) e em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 370.000 (trezentas e setenta mil) das Cotas da 22 Emissao,
nos termos do Artigo 14, § 2° da Instrucao CVM n° 400/03 (“Quantidade Adicional”).

As Cotas da 2* Emissao serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo
Valor da Cota da 22 Emissao, corrigido pela variacao do patriménio do Fundo desde a data de 30 de
dezembro de 2016, até as datas de efetiva integralizacdo das Cotas da 2® Emissao. Cada investidor
devera subscrever a quantidade minima de 46 (quarenta e seis) Cotas da 2* Emissao, totalizando

um montante minimo de investimento de R$ 5.035,16 (cinco mil e trinta e cinco reais e dezesseis
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centavos) considerando o valor das cotas de R$109,46 (cento e nove reais e quarenta e seis
centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas de emissao do Fundo em 30 de dezembro
de 2016 (“Valor Minimo de Investimento”), sendo que subscricdo de cotas em quantidade minima
correspondente Valor Minimo de Investimento ndo sera exigida dos atuais cotistas do Fundo que
vierem a exercer o Direito de Preferéncia.
QUALIFICAGCAO DO SUBSCRITOR
Nome completo / Razao Social CPF / CNPJ
Estado Civil Data nasc. Profissao Nacionalidade |Doc. Identidade |Orgao
Emissor
Endereco N° Complem.
Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone
E-mail
Nome do representante legal CPF
Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX
Nome do representante legal CPF
Documento de Identidade Orgao Emissor Telefone / FAX
COTAS DA 22 EMISSAO INTEGRALIZADAS

Emissao | Quantidade Preco Unitario Valor Total

2@ [«] ([ RS 109,46 (cento e nove e quarenta e seis reais), em 30 de | RS [«] ([*])

dezembro de 2016, corrigido pela variacdo do patriménio do

Fundo até as datas de efetiva integralizacdo

FORMA DE PAGAMENTO

Em dinheiro
Em cheque N° do cheque: N° do Banco: N° Agéncia:
Depdsito em conta N° da conta: N° do Banco: N° Agéncia:
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RECIBO

Recebemos do subscritor a importancia de RS [¢] ([por extenso]) relativa a integralizacdo das

Cotas da 2? Emissao subscritas.

Local / Data Assinatura dos representantes da Instituicdo Intermediaria da Oferta

RECIBO DE PAGAMENTO DA TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 22 EMISSAO

N° [e]

Recebemos do subscritor a importancia de RS [¢] ([por extenso]) ao pagamento da taxa de
distribuicdo primaria referente a [¢] Cotas da 2* Emissao subscritas mediante o boletim de

subscricao n° [e].

Local / Data Assinatura dos representantes da Instituicao Intermediaria da Oferta

A Taxa de Distribuicdo Primaria nao integra o preco de integralizacdo indicado no Boletim de Subscricdo n°
[«]. Na apuracao do ganho de capital no momento de alienacao das Cotas da 2% Emissao, o investidor nao

podera incorporar no Valor da Cota da 2* Emissao esta Taxa de Distribuicdo Primaria.
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