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ANUNCIO DE INiCIO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO, DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO
DE NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, PELO RITO DE
REGISTRO AUTOMATICO, DA

URBIA CATARATAS JERICOACOARA S.A.

Sociedade por Agdes, em fase pré-operacional
CNPJ/MF n° 54.710.450/0001-05 | NIRE 23300054857
Rua dos Coqueiros, s/n, Parque Nacional de Jericoacoara
CEP 62598-000 — Jijoca de Jericoacoara, Estado do Ceara

no valor total de

R$ 82.000.000,00

(oitenta e dois milhdes de reais)

Cadigo ISIN: BRURBCNCM003
Registro das Notas Comerciais na CVM: CVM/SRE/AUT/NOC/PRI/2024/066, concedido em
24 de maio de 2024

1. Valor Mobiliario e Emitente

A URBIA CATARATAS JERICOACOARA S.A., sociedade por acdes, em fase pré-operacional,
sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM”),
com sede na cidade de Jijoca de Jericoacoara, Estado do Ceara, na Rua dos Coqueiros, s/n,
Parque Nacional de Jericoacoara, CEP 62598-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 54.710.450/0001-05, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado do Ceara (“*JUCEC”), sob o NIRE
23300054857 (“Emitente”), em conjunto com o BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubistchek, n°® 1.309, 10° andar, Vila Nova Concei¢céo, na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo CEP 04543-011 inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.271.464/0073-93
(“Bradesco BBI” ou “Coordenador Lider”), vém a publico comunicar, nos termos do artigo 59,
inciso Il da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160” e “Anlncio de Inicio”, respectivamente), o inicio do periodo de distribuicdo
da oferta publica de distribuicdo da 12 (primeira) emissao de 82.000 (oitenta e duas mil) notas
comerciais escriturais, em série Unica, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) na data
de emisséo, qual seja, 23 de maio de 2024 (“Data de Emisséo”), perfazendo o montante total de
R$ 82.000.000,00 (oitenta e dois milh6es de reais), na Data de Emissdo (“Notas Comerciais
Escriturais” e “Oferta”, respectivamente), conforme previsto no “Termo de Emissdo da 12
(Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, com Garantia Real, com
Garantia Fidejusséria Adicional, para Distribuicdo Publica, pelo Rito de Registro Automatico, da
Urbia Cataratas Jericoacoara S.A.” (“Termo de Emissé&o”) celebrado em 20 de maio de 2024, entre
a Emitente, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, Conjunto 41, Sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
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22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”), a CONSTRUCAP CCPS ENGENHARIA E
COMERCIO S.A., sociedade andnima por acdes, sem registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Doutora Ruth Cardoso,
n°® 8501, 32° andar, CEP 05425-070, inscrita no CNPJ sob o n° 61.584.223/0001-38
(“Construcap”) e a CATARATAS DO IGUACU S.A., sociedade por agbes, sem registro de
companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Foz do Iguacu, Estado do Parand, na
Rob BR - 469, s/n, Km 18, Parque Nacional do Iguacu — BR 469 — Km 18, CEP 85859-899, inscrita
no CNPJ sob o n° 03.119.648/0001-70 (“Cataratas” e, em conjunto com a Construcap, os
“Garantidores”), a ser realizada nos termos da Resolu¢cdo CVM 160, da Lei n° 14.195, de 26 de
agosto de 2021, conforme alterada (“Lei 14.195”) e demais disposic8es legais e regulamentares
aplicaveis.

2. Rito de Registro de Distribuigcao

A Oferta consiste na distribuicdo publica das Notas Comerciais Escriturais sob o rito automatico de
registro, nos termos do artigo 26, inciso X da Resolugao CVM 160, do artigo 19 da Lei do Mercado
de Capitais e das demais disposi¢cdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis,
atualmente em vigor, destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos
termos do artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Resolugao CVM 30” e “Investidores Profissionais”, respectivamente), nos termos da
Resolugdo CVM 160.

A Oferta néo foi submetida a analise prévia da Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA (“ANBIMA”), de qualquer entidade reguladora ou
autorreguladora ou da CVM, tendo sido a oferta registrada automaticamente na data abaixo
indicada. Contudo, apds a publicacdo do Anuncio de Encerramento, a Oferta sera objeto de registro
na ANBIMA, conforme artigo 15 das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” do “Cédigo de
Ofertas Publicas”, em vigor a partir de 01 de fevereiro de 2024.

3. Registro da Oferta na CVM

A Oferta foi registrada automaticamente prante a CVM em 24 de maio de 2024, sob o n°
CVM/SRE/AUT/NOC/PRI/2024/066.

4. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo e tentativo das principais etapas da Oferta, informando seus
principais eventos a partir do protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta:

# Eventos Data Prevista("
Apresentacao de formulario eletrénico de requerimento
1 da Oferta 3 CVM 24/05/2024
2 Concesséo de registro automatico da Oferta pela CVM 24/05/2024
3 Divulgacéo deste Anuncio de Inicio da Oferta 24/05/2024
4 Data Estimada da Liquidagao Financeira das Notas 04/06/2024
Comerciais Escriturais
. . ~ . 6 meses apos a
5 Data maxima para divulgagédo do Anuncio de Divulgagéo do Andncio
Encerramento da Oferta R
de Inicio da Oferta
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(1) Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragfes, suspensdes,
antecipagfes ou prorrogages a critério da Emitente e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no
cronograma da distribui¢cdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagao da Oferta,
seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugcdo CVM 160, hipétese na qual incidirdo os efeitos descritos nos
artigos 68 e 69, da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram altera¢cdes das circunstancias, revogagdo ou
modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

(2) Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores
da CVM, da B3, da Emitente e do Coordenador Lider, nos termos previstos no artigo 13 da Resolu¢do CVM 160.

5. Dispensa de Divulgagao do Prospecto e da Lamina da Oferta

A Oferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro foi obtido de forma automatica por
se tratar de oferta publica de valores mobiliarios representativos de divida de emissor nado registrado
na CVM, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos do artigo 26, inciso X,
da Resolugdo CVM 160, observado os requisitos elencados no artigo 27 da Resolugao CVM 160,
que dispensam a elaboragao e apresentagao de prospecto e de Idmina da Oferta.

6. Politica de Divulgagédo e Informagoes da Oferta

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Anuncio de Inicio, o aviso ao mercado, o
anuncio de encerramento, eventuais anuncios de retificagao e todo e qualquer aviso ou comunicado
relativo a Oferta foram ou serdo, conforme o caso, disponibilizados até o encerramento da Oferta,
nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, nas paginas na rede mundial de computadores
da Emitente, do Coordenador Lider, da CVM e da B3:

o Emitente: www.pnjericoacoara.com.br

e Coordenador Lider: https://www.bradescobbi.com.br/Site/Ofertas_Publicas/Default.aspx
(neste website clicar em “Ofertas Publicas”, selecionar “Notas Comerciais” em “Escolha o
tipo de oferta e encontre na lista abaixo” e, por fim, acessar “Notas Comerciais Urbia
Cataratas Jericoacoara S.A.”, e localizar o documento desejado);

o B3: https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/solucoes-para-emissores/ofertas-
publicas/ofertas-em-andamento/ (em tal pagina, acessar “Ofertas em andamento”, depois
clicar “Empresas” e “Urbia Cataratas Jericoacoara S.A.” e, entdo, localizar o documento
desejado).

e CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (nesta pagina, no campo “Principais Consultas”,
acessar “Ofertas Publicas”, em seguida, acessar “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, entao,
clicar em “Ofertas Registradas”, selecionar o ano “2024”, clicar na linha “Notas Comerciais”
e “Urbia Cataratas Jericoacoara S.A.” e, entao, localizar o documento desejado).

7. Informagdes Adicionais

Nos termos do artigo 59, §3° inciso V da Resolugao CVM 160, esclarece-se que maiores
informagdes acerca da Companhia, da Oferta e da sua distribuicdo podem ser obtidas com o
Coordenador Lider ou com a CVM.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E LAMINA PARA REALIZAGAO DESTA
OFERTA.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM.
NESTE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS NOTAS COMERCAIS ESCRITURAIS E
A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LITIMAGAO,
TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO.
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A OFERTA E IRREVOGAVEL, MAS PODE ESTAR SUJEITA A CONDIGOES PREVIAMENTE
INDICADAS QUE CORRESPONDAM A UM INTERESSE LEGITIMO DA EMITENTE E CUJO
IMPLEMENTO NAO DEPENDA DE ATUACAO DIRETA OU INDIRETA DA EMITENTE OU DE
PESSOAS A ELA VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 58 DA RESOLUGAO CVM 160.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO X, DA RESOLUGAO CVM 160
ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO
PREVISTO NA RESOLUGAO CVM 160, AS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS ESTARAO
SUJEITAS A RESTRICOES A REVENDA, CONFORME INDICADO NO ARTIGO 86, INCISO V,
DA RESOLUCAO CVM 160.

O REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DA EMITENTE, BEM COMO SOBRE AS NOTAS COMERCIAIS ESCRITURAIS
A SEREM DISTRIBUIDAS.

S3o Paulo, 24 de maio de 2024.

COORDENADOR LIiDER

@ bradesco bbi



