PROSPECTO PRELIMINAR

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBf\(EIS DO AGRONEGOCIO, DAS 12 (PRIMEIRA),
23 (SEGUNDA) E 32 (TERCEIRA) SERIES, DA 2182 (DUCENTESIMA DECIMA OITAVA) EMISSAO, DA

virgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companhia Securitizadora - CVM N© 728
CNPJ n° 08.769.451/0001-08
Rua Gerivatiba, n® 207, 16° andar,
CEP 05501-900, S&o Paulo - SP

lastreados em Direitos Creditorios do Agronegécio devidos pela

SEARA ALIMENTOS LTDA.

total de, inici

R$1. 500 000.000,00

(um bilhdo e quinhentos milhdes de reals)

CODIGO ISIN DOS CRA 12 SERIE: "BRIMWLCRA8QS"
CODIGO ISIN DOS CRA 22 SERIE: “"BRIMWLCRASR6"”
CODIGO ISIN DOS CRA 32 SERIE: “BRIMWLCRA8S4”

Classificagdo de Risco Prelimi dos CRA pela Fitch Ratings do Brasil Ltda.: “"AAA(EXP)sf(bra)"*
*Esta classificagdo foi realizada em 28 de agosto de 2024, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragées.
A VIRGO COMPANHIA DE SEQJRITIZA(}AO inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Emussora ou ), el ) aXP INVEST DE CAMBIO TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0011-78 ("C Lider” ou "XP ), 0 U BBA S.A., inscrito no CNP) sob 0 n° 04.845.753/0001-59 (“Itat BBA"), 0 BANCO BRADESCO BBIS.A.,

inscrito no CNPJ sob 0 n° 06.271.464/0073-93 (*Bradesco BBI"), BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., inscrita no CNPJ scb o 1046.482.072/0001-13 (BTG Pactual’), 6 BANGO BMG S.A., inscrito o CNP) 30b 0 n© 61.136.660/0001.74 (‘Banco BMG"), o BB
BANCO DE INVESTIMENTO S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 24.933.830/0001-30 (*BB-BI"), 0 BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito no ONPJ sob o n° 62.232.889/0001-90 (*Daycoval’), o BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., insciito no CNPJ sob 0 n° 90.400.888/0001-42
("Santander”), 0 BANCO SAFRA S.A., inscrito no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28 (*Banco Safra”) e o GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62 (*Genial” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, o Itati BBA, o Bradesco BB, o BTG Pactual, 0 Banco BMG, 0 BB-BI, 0 Daycoval, 0 Santander e o Banco Safra, “Coordenadores") estdo realizando oferta publica de distribuiczo de, iniciaimente, 1.500.000 (um milho e quinhentos mil) certificados de recebiveis
do agronegécio, todos nominativos e escriturais, a serem alocados na 12 (primeira) série ("CRA 12 Série”), na 22 (segunda) série ("CRA 22 Série”) e/ou na 32 (terceira) série ("CRA 32 Série” e, em conjunto com os CRA 12 Série e CRA 22 Série, "CRA"), sendo que a quantidade
de séries e a quantidade dos CRA para cada série serd definida conforme o Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo), da 2182 (ducentésima décima oitava) emissio da Securitizadora ("Emiss&o"), com valor nominal unitdrio de R$ 1.000,00 (mil reais) ("Valor
Nominal Unitério"), perfazendo, na data de emiss&o dos CRA, qual sela, 15 de setembro de 2024 ("Data de Emissdo”), 0 montante total de, inicialmente, R$1.500.000.000,00 (um bilho e quinhentos milhdes de reais) (*Valor Total da Oferta”), observado que o valor
ofertado podera ser em razio do eventual exercido, total ou parcial, da Opgdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou diminuido em razéo da Distribuigao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo (conforme
abaixo definido) ("Oferta”).
A Oferta consistira na distribuigo publica dos CRA sob o rito de registro automético de distribuicéio, nos termos do artigo 26, VIII, alinea "b” da Resolugéio da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Resolugéo CVM 160"),
da Resolucéio CVM ne 60, de 23 dezembro de 2021, conforme alterada (*Resolucio CVM 60", do “Cidigo de Ofertas Piblicas” ("Cédigo ANBIMA"), das “Regras e Procedimentos de Ofertas Piblicas” ("Regras e Procedimentos da ANBIMA”) e das "Regras e Procedimentos
de Deveres Basicos” ("Regras e Procedimentos de Deveres Basicos" e, em conjunto com o Codigo ANBIMA e com as Regras e Procedimentos da ANBIMA, "Normativos ANBIMA'), ambos expecidos pela Associaso Brasilira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA"), e atualmente em vigor, bem como as demais disposigges aplicaveis, sob a 50 dos Cx coma instituigdes financeiras consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto
a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO ("B3"), convidadas a participar da Oferta exclusivamente para o recebimento de order\s na qualicade de partidpantes especiis, a serem identificados no Aniindio de Iniio (conforme defindo neste Prospecto) e o Prospecto Defiitvo
(conforme definido neste Prospecto) (*Participantes Especiais” e, em conjunto com os Ct Oferta
A quantidade total dos CRA inicialmente ofertada, qual seja, 1.500.000 (um milho e quinhentos mil) CRA, no valor de R$1.500.000. ooo 00 (um bilhéo € quinhentos milhdes de reais) poderd: (i) ser aumentada, caso a Securitizadora, conforme consuita e concordancia prévia da
Devedora (conforme abaixo definido) e dos Coordenadores, opte por aumentar a quantidade dos CRA originalmente ofertados em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 375.000 (trezentos e setenta e cinco mil) CRA, mediante o exercicio, total ou parcial, da opcso de
Iote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugiio CVM 160, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta & CVM ou modificacéio dos termos da Emissio e/ou da Oferta (*Opgao de Lote Adicional), totalizando até 375.000 (trezentos e setenta e cinco mil) CRA,
correspondente a R$375.000.000,00 (trezentos e setenta e cinco milhdes de reais); e (ii) diminuida, em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo (conforme abaixo definido). No ambito da Oferta, ser admitida a
possibilidade de distribuicso parcial dos CRA, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sendo que a manutencdo da Oferta esté condicionada a colocagéo do montante minimo de 500.000 (quinhentos mil) CRA, correspondente a R$500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais) ("Montante Minimo” e “Distribuicso Parcial’, respectivamente).
0Os CRA 13 Série terdo prazo de vigéndia de 1.816 (mil, oitocentos e dezesseis) dias corridos contados da Data de Emisséio, vencendo em 5 de setembro de 2029. Os CRA 22 Série teréio prazo de vigéncia de 3.652 (trés mil, seiscentos e cinquenta e dois) dias corridos contados da
Data de Emissio, vencendo em 15 de setembro de 2034. Os CRA 32 Série terdo prazo de vigéncia de 7.305 (sete mil, trezentos e cinco) dias corridos contados da Data de Emissio, vencendo em 15 de setembro de 2044. Para mais informacdes sobre o prazo e Data de
Vencimento dos CRA, veja o item 2.6, da Secéio "2. Principais Caracteristicas da Oferta”, na pagina 5 deste Prospecto.
Os CRA ser3o depositados: (i) para distribuigio no mercado primério por meio do MDA - Médulo de Distribuicio de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagso financeira da distribuicso realizada por meio da B3; e (ii) para negociagéo no mercado secundario,
por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliérios ("CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacéo financeira dos eventos de pagamento e a custddia eletrdnica dos CRA realizada por meio da B3, observado o disposto no item 7.1 deste Prospecto.
O Valor Nominal Unitério dos CRA 12 Série sera atualizado de acordo com a variaio da cotacéio da Taxa de Cambio (conforme definido abaixo), calculada de acordo com a férmula prevista neste Prospecto e no Termo de Securitizacéio. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitério dos CRA 22 série serd atualizado mensalmente, a partir da primeira Data de Integralizago (conforme abaixo definido), pela variacdo do IPCA (conforme abaixo definido), conforme férmula estabelecida no Termo de Securitizagio (conforme abaixo definido) e neste
Prospecto, sendo que o produto da variago do IPCA serd incorporado automaticamente a0 Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos CRA 22 Série. O Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos CRA 32 série, conforme o caso, sera
atualizado mensalmente, a partir da primeira Data de Integralizacio, pela variacéo do IPCA, conforme formula estabelecida no Termo de Securitizaco e neste Prospecto, sendo que o produto da variacéo do IPCA serd incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitrio ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA 33 Série, conforme o caso.
A partir da primeira Data de Integralizagao, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRA 12 Série incidirgo juros 6 aum inado percentual ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos,
linear, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso, Ilmltado a5,30% (cinco inteiros e trinta centésimos por cento), 0 qual serd calculado conforme férmula estabelecida no Termo de Securitizagéo e neste Prospecto. A partir da primeira Data
de Integralizagso, sobre o Valor Nominal Unitrio Atualizado dos CRA 22 Série incidirdo juror aum percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Utes, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer caso,
limitado & maior taxa entre: (i) a taxa intena de retomo do Titulo Publico Tesouro 1PCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de maio de 2033, conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na intemet (www.anbima.com.br) no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizacéo do acrescida de spread de 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento) 2o ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii)  taxa de 6,60%
(seis inteiros e sessenta centésimos por cento) a0 ano, base 252 (duzer\ms ed nquenra . dois) Dias Uteis, a qual serd calculada conforme férmula estabelecida no Termo de Securitizagio e neste Prospecto. A partir da primeira Data de Integralizagdo, sobre o Valor Nominal Unitério
Atualizado dos CRA 32 Série indidiréo juros percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding e, e qualquer caso, limitado & maior taxa entre: (i) a o mrema
de retomo do Titulo Pdblico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrals (NTN- B), om vanciment em 15 Ge agosts de 2040, conforme as taxas indicatives civigades pela ANBIMA em sua psgina na intemet ( br) n do Dia Ut
4 data de realizagio do i de scida de spread de 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) a0 ano, base 252 (duzentos e dnquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) a taxa de 7,00% (sete inteiros por cento) a0 ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, a qual sera calculada Conforme formula csabelecda no Termo de Securitizagio e neste Prospecto.
Os CRA seréio lastreados em direitos creditorios do agronegocio representados por 3 (trés) cédulas de produto rural financeiras de emisséo da SEARA ALIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 02.914.460/0112-76 ("Devedora” ou “Seara"), emitidas nos termos da “Cédula
de Produto Rural com Liquidaéo Financeira n° 001" ("CPR-Financeira da Primeira Série"), “Cédula de Produto Rural com Liquidagéo Financeira n° 002" ("CPR-Finan Segunda Série") e “Cédula de Produto Rural com Liquidagéo Financeira n° 003" ("CPR-Financeira
da Terceira Série” e, em conjunto, "CPR-Financeira”), celebradas entre a Emissora, a Devedora e a Avalista (conforme abaixo definido) em 28 de agosto de 2024 (*Direitos Creditorios do Agronegécio”)
As CPR-Financeiras sero adquiridas e pagas pela Securitizadora, a qual instituiré o regime ﬁﬂuu rio sobre os Direitos Creditérios do Agronegécio, na forma da Lei 14.430, de forma que o objeto do regime fiducidrio dos CRA seré destacado do patrimdnio da Securitizadora e passard
a constituir patriménio separado (' Separado”), dos CRA e das demais obrigagdes relativas ao regime fiducidrio dos CRA. N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre 0s CRA, tampouco contardo
Gom quaisauer raforcos de Crédto pela Secutzadora, Entretonto, a6 CPR-Fikancairas contam com Garonta idejusséria na forma de sval prestado paa JBS 5., nscrts nio GNP S0b o 16 03.916.265/0001-60 (Avalista®). G5 CRA nde contarse com garanta fotuante da
Securitizadora, razzo pela qual qualguer bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo ser utiizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da emisso dos CRA.
A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”), foi nomeada para representar, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros, os interesses da comunho dos Titulares de
CRA (conforme definido neste Prospecto).
O registro automético da Oferta perante a CVM foi requerido em 28 de agosto de 2024.
Para fins do Anexo X das Regras o da ANBIMA, os CRA sio classil como: (i) uma vez que 100% (cem por cento), ou se]a, mais de 20% (vinte por cento) dos Direitos Creditérios do
devidos pela Deved ea (b) do inciso I do artigo 8° do Anexo Ct IX das Regras e Néo n inciso II do artigo 8 do Anexo Complementar
IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, (iii) Atividade d Devedora: Produtors rural, uma vez que a Devedora utilizaré os recursos da Oferta mhegral ¢ exclusivamente, a aquisicio de produtos agmpecnénos, notadamente na forma de milho in
natura, no curso ordinario dos negécios da Devedora, tendo em vista seu enquadramento como produtora rural nos termos (a) do seu objeto social, conforme descrito abaixo, e (b) dos demais normativos aplicaveis, em especial, sem limitag&o, do
artigo 23, parégrafo 1°, da Lei 11.076, artigo 2°, paragrafo 4° inciso III, e paragrafo 9°, do Anexo Normativo IT a Resolugio CVM 60, e paragrafo 2° do artigo 146 da IN RFB 2.110, nos termos da alinea (b) do inciso III do artigo 8° do Anexo
de bovinos, ir istribui ial

Complementar IX das Regras e ANBIMA; e (iv) Pecuria, em ia ao objeto social da Devedora “exploragéo por conta propria de
de produtos icios in natura ou ir i de produtos e subprodutos de origem animal e vegetal e seus derivados (incluindo, sem limitacéo, bovinos, suinos, ovinos e peixes em geral)”, nos termos da alinea (e) do inciso IV do artigo 8°
do Anexo C IX das Regras e i ANBIMA.ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DOS CRA SUJEITAS A ALTERAGOES.
E i DE A PARTIR DE 4 DE 2024. A DE INVESTIMENTO SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADAS APOS 0 INfCIO DO PERTODO DE 0S TERMOS
DA OFERTA.

0S CRA NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE”, “SOCIAL”, “SUSTENTAVEL” OU TERMOS CORRELATOS.

0S INVESTIDORES (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) DEVEM LER ATENTA E INTEGRALMENTE O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR, ESPECIALMENTE A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 18 A 66 DESTE PROSPECTO.

O PROSPECTO PRELIMINAR ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE ou JuL SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA OU DA AVALISTA, DO LASTRO DOS CRA,
BEM COMO SOBRE OS CRA A SEREM DISTRIBUfDOS.

0S CRA OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DA AVALISTA DAS CPR-FINANCEIRAS QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE
0S DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO E OS CRA.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1. DESTE PROSPECTO.

AS INFORMACbES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO E NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
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A data deste Prospecto é 28 de agosto de 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, das 12 (Primeira), 22 (Segunda) e 32 (Terceira) Séries
da 2182 (Ducentésima Décima Oitava) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados
em Direitos Creditérios do Agronegdcio devidos pela Seara Alimentos Ltda.” (“Prospecto Preliminar”
ou “Prospecto”), palavras e expressées em mailsculas, estejam no plural ou no singular, ndo
definidas neste Prospecto, terdao o significado previsto no “Termo de Securitizacdo de Direitos
Creditérios do Agronegdcio para Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio das 19
(Primeira), 22 (Segunda) e 3@ (Terceira) Séries da 2182 (Ducentésima Décima Oitava) Emissdo da
Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditérios do Agronegdcio devidos pela
Seara Alimentos Ltda.”, celebrado em 28 de agosto de 2024 entre a Securitizadora o e o Agente
Fiduciario, anexo a este Prospecto (*Termo de Securitizacdo”).

2.1. Breve descricao da Oferta

Os certificados de recebiveis do agronegdcio sdo de emissdo exclusiva de companhias securitizadoras
criadas pela Lei 11.076 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociacdo, vinculados
a direitos creditorios originarios de negdcios realizados entre produtores rurais, ou suas cooperativas,
e terceiros, inclusive financiamentos ou empréstimos, relacionados com a producdo, comercializagdo,
beneficiamento ou industrializacdo de produtos ou insumos agropecudrios ou de maquinas e
implementos utilizados na atividade agropecuaria. Os certificados de recebiveis do agronegdcio sdo
representativos de promessa de pagamento em dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial.
Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizagdo dos Direitos Creditérios do Agronegocio,
por meio da emissdao dos CRA:

1 4 Integralizagdo das CPR-Fs l Integralizagdodos CRA 3

1 : Distribuicao
> Investidores
CPR-Fs VI rg O 2 CRA
Patrimonio I
Separado
5 Remunerag¢ao e Amortizagdo
Onde:

@) A Devedora emitird as CPR-Financeiras para colocagdo privada, as quais serdo adquiridas pela
Securitizadora;

(2) A Securitizadora, por sua vez, vinculara a totalidade dos Direitos Creditorios do Agronegdcio
oriundos das CPR-Financeiras aos CRA, por meio do Termo de Securitizacao, nos termos da
Lei 14.430, da Resolucdao CVM 160 e demais disposigdes legais aplicaveis. A Emissora emitira
0os CRA com lastro nos Direitos Creditorios do Agronegdcio, os quais serdo distribuidos pelas
Instituicbes Participantes da Oferta aos Investidores, em regime de melhores esforcos de
colocagao;

3) Os Investidores que subscreverem os CRA pagardao o preco de integralizacdo dos CRA a
Emissora, na Data de Integralizagdo dos CRA da respectiva série;

(4) Por sua vez, a Emissora pagara o preco de integralizacdo das CPR-Financeiras a Devedora, na
Data de Integralizagao das CPR-Financeiras da respectiva série;

(5) Os pagamentos da amortizagdo e remuneragdao das CPR-Financeiras serdao realizados pela
Devedora diretamente na Conta da Emissdo, nas datas previstas neste Prospecto e no Termo
de Securitizagdo, os quais serao vertidos aos Investidores.

No ambito da 2182 (ducentésima décima oitava) emissdo de certificados de recebiveis do

agronegdcio, em até trés séries, da Emissora, serdo emitidos, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e

quinhentos mil) CRA, sem considerar a Opgdo de Lote Adicional, observada a possibilidade de

Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo, a serem alocados como CRA da 12

(primeira) Série, como CRA da 22 (segunda) Série e/ou como CRA da 32 (terceira) Série no ambito

do Procedimento de Bookbuilding, de acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes. A quantidade

de CRA inicialmente ofertada podera ser (i) aumentada pela Emissora, de comum acordo entre os

Coordenadores e a Devedora, em até 25% (vinte e cinco por cento) dos CRA inicialmente ofertados,

mediante exercicio, total ou parcial, da Opgdo de Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da

Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo.

Estes CRA serdo objeto da Oferta, com Valor Nominal Unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo

o Valor Total da Emissao de, inicialmente, R$1.500.000.000,00 (um bilhdo, quinhentos milhdes de

reais), na data de emissdao dos CRA, qual seja, 15 de setembro de 2024 (“Data de Emissao”),

observado que o Valor Total da Emissdo poderd ser (i) aumentado, mediante exercicio, total ou
parcial, da Opgao de Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo.

v
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A manutengdo da Oferta estd condicionada a colocagdo de, no minimo, 500.000 (quinhentos mil)
CRA, correspondente a R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). Uma vez atingido o
Montante Minimo, a Devedora e a Emissora, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo
decidir por reduzir o Valor Total da Emissdo até um montante equivalente a qualquer montante entre
o Montante Minimo e o Valor Total da Emissdo, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a
qualguer momento. Caso seja atingido montante igual ou superior ao Montante Minimo, mas inferior
ao Valor Total da Emissdo, eventual saldo de CRA ndo colocado no ambito da oferta dos CRA sera
cancelado pela Emissora, observado o disposto no Termo de Securitizagdo e, consequentemente, o
eventual saldo de CPR-Financeiras correspondente sera cancelado pela Devedora, observado o
disposto nas CPR-Financeiras.

Os CRA serdo distribuidos no regime de melhores esforcos e desde que haja colocacdo de uma
quantidade minima equivalente ao Montante Minimo, sendo que os CRA que nao forem colocados no
ambito da Oferta poderdo ser cancelados pela Securitizadora, nos termos do artigo 73 e seguintes
da Resolucao CVM 160.

Nos termos das CPR-Financeiras, a Devedora e a Avalista realizaram as seguintes declaragdes: (i)
com relacdo a Avalista, na qualidade de garantidora e de parte relacionada a Devedora, nos termos
da Resolucao do CMN n° 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (“Resolucdo CMN
5.118"), (a) é companhia aberta; (b) tem como setor principal de atividade o agronegdcio, sendo tal
setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas
demonstragdes financeiras auditadas da Avalista relativas ao exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2023, as quais correspondem as demonstragoes financeiras do Ultimo exercicio social
publicadas; e (c) ndo é instituigcdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; (ii) com
relacdo a Devedora, na qualidade de devedora, nos termos da Resolucdo CMN n© 5118, (a) é parte
relacionada a companhia aberta (i.e., a Avalista), cujo setor principal de atividade é o agronegdcio,
nos termos do item (ii) acima; (b) ndo é instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar
pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva
controlada; e (c) destinard os recursos obtidos com a emissdo em conformidade com a Resolugdo
CMN n© 5.118; e (iii) considerando o disposto nos itens (i) e (ii) acima, a Devedora e a Avalista
estao aptas a figurarem como devedora e coobrigada, respectivamente.

2.2. Apresentacdo da securitizadora

ESTE ITEM E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DA EMISSORA. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE A EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA E EM SUAS
DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS, QUE INTEGRAM OS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES
INCORPORADOS POR REFERENCIA AO PRESENTE PROSPECTO, AS QUAIS RECOMENDA-SE
A LEITURA. ASSEGURAMOS QUE AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTA SECAO SAO
COMPATIVEIS COM AS APRESENTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA.
LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O TERMO DE SECURITIZACAO E ESTE
PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Quanto ao Formuldrio de Referéncia, atentar para o fator de risco “Auséncia de diligéncia legal das
informacbes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora e auséncia de opinido legal
relativa as informacgbes do Formulario de Referéncia da Emissora e da Devedora”, constante da segdo
“Fatores de Risco”, na pagina 53 deste Prospecto.

Breve Historico

A Emissora (nova denominacgdo social da ISEC Securitizadora S.A.), foi constituida em 5 de marco
de 2007, como Imowel Securitizadora S.A e, permaneceu na condigdo pré-operacional até outubro
de 2012. A Emissora obteve o seu registro de companhia aberta na CVM em 2 de julho de 2007.

A atividade principal da Emissora é a securitizagdo de créditos imobiliarios e do agronegocio mediante
a emissdo e colocacdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de certificados de recebiveis
imobiliarios ou do agronegdcio.

No final de 2015, apds reestruturacao societaria, a empresa assumiu a estratégia de consolidar o
mercado através da aquisigdo de outras securitizadoras, adquirindo assim a Nova Securitizagdo S.A.,
a SCCI - Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.

Outras aquisigdes foram feitas entre 2017 e 2019, como a Brasil Plural Securitizadora S.A. e a Beta
Securitizadora.

Em julho de 2019, a Emissora emitiu debéntures com destinacdo especifica para aquisicdo das acdes
da Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizagao, atualmente denominada Virgo II Companhia de
Securitizagao.

Em 14 de junho de 2021 a Emissora realizou a alteragdo da sua razao social, passando a ser
denominada Virgo Companhia de Securitizagdo.
Principais Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobilidrios e do agronegécio
outras companhias securitizadoras, dentre esses se destacam: Opea Securitizadora S.A., Eco
Securitizadora de Direitos Creditérios do Agronegécio S.A. e True Securitizadora S.A.




Resumo das Demonstracdes Financeiras da Emissora

Adicionalmente, as informagdes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as
demonstragoes financeiras referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023,
2022 e 2021, sdo elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que
compreendem aquelas incluidas na legislagdo societéria brasileira, as normas da Comisséo de Valores
Mobiliarios (CVM) e os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), que estdo
em conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB).

Ofertas Publicas Realizadas

Em 14 de agosto de 2024, a Securitizadora possuia 781 (setecentas e oitenta e uma) séries, ainda
em circulagdo, com saldo devedor no valor total de R$ 67.632.023.285,85 (sessenta e sete bilhdes,
seiscentos e trinta e dois milhGes, vinte e trés mil, duzentos e oitenta e cinco reais e oitenta e cinco
centavos).

Em 14 de agosto de 2024, as 781 (setecentas e oitenta e uma) séries ativas da Securitizadora, ou
seja, 100% (cem por cento), foram emitidas com instituicdo de regime fiduciario com constituicdo
de patrimonio separado sobre os ativos que lastreiam suas emissdes. Até a presente data, todas as
ofertas publicas emitidas pela Emissora contam com patrimo6nio separado, de forma que nenhuma
das emissdes da Emissora conta com coobrigacao da Securitizadora.

Na presente data, o volume de certificados de recebiveis, certificados de recebiveis imobiliarios e do
agronegdcio emitidos pela Emissora corresponde a R$ 77.922.927.788,38 (setenta e sete bilhdes,
novecentos e vinte e dois milhdes, novecentos e vinte e sete mil, setecentos e oitenta e oito reais e
trinta e oito centavos).

A Emissora ndo detém quaisquer patentes ou licengas e estd em processo de registro de marca.
Patrimonio Liguido da Securitizadora

O patriménio liquido da Emissora em 30 de junho de 2024 era de R$ 64.783.412,94, enquanto em
31 de margo de 2024 era de R$ 48.356.482,86 (quarenta e oito milhdes, trezentos e cinquenta e
seis mil, quatrocentos e oitenta e dois reais e oitenta e seis centavos).

Negocios com Partes Relacionadas

Na data deste Prospecto, ndo existem negocios celebrados entre a Emissora e empresas ligadas ou
partes relacionadas do grupo econdmico da Devedora.

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

As pendéncias judiciais e trabalhistas relevantes da Emissora estdo descritas no item 4.3 do
Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este Prospecto na segao 15.

Relacionamento com fornecedores e clientes

N3o ha contratos relevantes celebrados pela Emissora. A Emissora contrata prestadores de servico
no ambito da emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio. Além disso, entende-se por
clientes os investidores que adquirem os certificados de recebiveis do agronegdcio emitidos pela
Emissora. O relacionamento da Emissora com os fornecedores e com os clientes é regido pelos
documentos das suas respectivas emissoes.

Relacdo de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros e fatores macroeconémicos que
facam influéncia sobre 0s negécios da Emissora

A Emissora atualmente possui seus negdcios concentrados no mercado nacional, ndo possuindo
titulos emitidos no exterior, havendo, neste sentido, uma relacdo de dependéncia com o mercado
nacional.

A atividade que a Emissora desenvolve esta sujeita a regulamentacdao da CVM no que tange a ofertas
publicas de certificados de recebiveis imobilidrios. Ademais, o Governo Brasileiro tem poderes para
intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas
que envolvam controle de saldrios, precos, cambio, remessas de capital e limites a importacao,
podendo afetar as atividades da Emissora. Mais informacdes acerca da influéncia de fatores
macroecon0micos nas atividades da Emissora estdo descritas na segdo “Fatores de Risco”, item
“Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos” na pagina 62 deste Prospecto Preliminar.

Governanca Corporativa

A Emissora possui Cédigo de Etica e de Conduta da Virgo e do Cdédigo de Prevencdo & Lavagem de
Dinheiro e Financiamento ao Terrorismo.

Negdcios, Processos Produtivos, Produtos, Mercados de Atuacdo e Servicos Oferecidos

Para maiores informagdes sobre negocios, processos produtivos, produtos e mercados de atuacao
da Emissora e servigos fornecidos, vide item 7 de seu Formulario de Referéncia. Descricdo dos
Produtos e/ou Servigos em Desenvolvimento Para maiores informagGes relativas a descricdo dos
produtos e/ou servigos em desenvolvimento vide item 10.8 do Formulario de Referéncia da Emissora,
incorporado por referéncia a este Prospecto na segdo 15.



Contratos Relevantes Celebrados pela Emissora

Salvo pelas Escritura de Debénture e os instrumentos de garantia relacionados a Debénture e
aquisicdao do controle da Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizagdo, ndo ha contratos relevantes
celebrados pelo emissor ndao diretamente relacionado com suas atividades operacionais, conforme
informado no item 8.3 do Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este
Prospecto na secdo 15.

Administracdo da Emissora

A Emissora é administrada por um conselho de administragdo e por uma diretoria.
Conselho de Administracdo

O conselho de administracdo da Emissora é composto por 3 (trés) membros, eleitos e destituiveis a
qualquer tempo por deliberagdo dos acionistas, por meio de Assembleia Geral.

Além dos poderes estabelecidos em lei, compete ao Conselho de Administracdo: (i) fixacdo da
orientagdo geral dos negdcios e do planejamento estratégico da Companhia; (ii) eleicdo e Destituicdo
dos Diretores da Companhia; (iii) manifestacdo prévia sobre o relatorio da administracdo, as contas
da Diretoria e as demonstragdes financeiras do exercicio, bem como exame dos balancetes mensais;
(iv) proposta de criagdo de nova classe ou espécie de acdes, bem como mudancas nas caracteristicas
das acOes existentes; (v) aprovacao do orcamento anual e/ou quaisquer modificacbes; (vi)
aprovacao da contratagdo, destituicao ou substituicdo de auditores independentes da Companhia; e
(vii) proposta do plano anual de negdécios da Companhia ou sua modificagdo, a ser encaminhada a
Assembleia Geral.

Diretoria

A Diretoria da Emissora € composta por, no minimo, 2 (dois) e no maximo 7 (sete) membros eleitos
pelo Conselho de Administragdao, sendo 1 (um) Diretor Presidente, 1 (um) Diretor de Relagdes com
os Investidores; 1 (um) Diretor de Operagoes, 1 (um) Diretor de Gente e Inovagao, 1 (um) Diretor
de Tecnologia e 1 (um) Diretor de Compliance, sendo permitido o acimulo de fungdes pelos
Diretores, salvo pelo Diretor de Compliance, que ndo podera acumular fungdes.

Os membros da Diretoria tém amplos poderes de gestdo dos negdcios sociais para a pratica de todos
os atos e realizagao de todas as operagdes que se relacionem com o objeto da Companhia, segundo
as diretrizes e normas determinadas pelo Conselho de Administracdo, podendo contrair empréstimos
e financiamentos, adquirir, alienar e constituir 6nus reais sobre bens e direitos da Companhia.
Compete a Diretoria, o levantamento do balango geral, das demonstragdes de resultado e dos
relatérios da administracdo, bem como a submissdo de tais informagdes para manifestacdo e
aprovacao pela Assembleia Geral.

2.3. Informagoes que a emissora deseja destacar sobre os certificados em relacdao aquelas
contidas no Termo de Securitizacao

Para fins desta Secgao 2.3 e do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos da ANBIMA, os
CRA sdo classificados da forma descrita abaixo:

(i) Concentracdo: concentrados, uma vez que 100% (cem por cento), ou seja, mais de 20% (vinte
por cento), dos Direitos Creditérios do Agronegdcio sdo devidos pela Devedora, nos termos da
alinea (b) do inciso I do artigo 8° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos da
ANBIMA;

(ii) Revolvéncia: os CRA ndo apresentam revolvéncia, conforme previsto no Termo de
Securitizagao, nos termos do inciso II do artigo 8° do Anexo Complementar IX das Regras e
Procedimentos da ANBIMA;

(ifi) Atividade da Devedora: Produtora rural, uma vez que a Devedora utilizara os recursos da Oferta
integral e exclusivamente, a aquisicdo de produtos agropecuarios, notadamente na forma de
milho in natura, no curso ordindrio dos negdcios da Devedora, tendo em vista seu
enquadramento como produtora rural nos termos (a) do seu objeto social, conforme descrito
abaixo, e (b) dos demais normativos aplicaveis, em especial, sem limitacdo, do artigo 23,
paragrafo 1°, da Lei 11.076, artigo 2°, paragrafo 4°, inciso III, e paragrafo 9°, do Anexo
Normativo II a Resolucdo CVM 60, e paragrafo 2° do artigo 146 da IN RFB 2.110, nos termos
da alinea (b) do inciso III do artigo 8° do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos
ANBIMA; e

(iv) Segmento: Pecuaria, em observancia ao objeto social da Devedora “exploracdo por conta
propria de abatedouro e frigorificacdo de bovinos, industrializacdo, distribuicdo e
comercializagdo de produtos alimenticios in natura ou industrializados e de produtos e
subprodutos de origem animal e vegetal e seus derivados (incluindo, sem limitacdo, bovinos,
suinos, ovinos e peixes em geral)”, nos termos da alinea (e) do inciso IV do artigo 8° do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA.

ESTA CLASSIFICACAO FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO,

PORTANTO, SUJEITA A ALTERACOES DECORRENTES DE ALTERACAO NAS
CARACTERISTICAS DOS CRA.




2.4. Identificacao do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim
definido nos termos do artigo 12 e 13 da Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 30" e “Investidor Qualificado” ou “Investidor(es)”).

2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da Oferta serd, inicialmente, de R$1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes
de reais), na Data de Emissdo dos CRA, observado que o Valor Total da Emissdo podera ser (i)
aumentado pela Emissora, de comum acordo entre os Coordenadores e a Devedora, em até 25%
(vinte e cinco por cento) dos CRA inicialmente ofertados, mediante exercicio, total ou parcial, da
Opcdo de Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado
o Montante Minimo.

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

a) Valor Nominal Unitario

Os CRA terao valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss&o.
b) Quantidade

A quantidade de CRA emitidos é de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) CRA. A
quantidade de CRA inicialmente ofertada podera ser (i) aumentada pela Emissora, de comum acordo
entre os Coordenadores e a Devedora, em até 25% (vinte e cinco por cento) dos CRA inicialmente
ofertados, mediante exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote Adicional; ou (ii) diminuida em
virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo.

c) Opcao de Lote Adicional

A Emissora, apos consulta e concordancia prévia da Devedora e dos Coordenadores, podera optar
por aumentar a quantidade dos CRA originalmente ofertados em até 25% (vinte e cinco por cento),
ou seja, em até 375.000 (trezentos e setenta e cinco mil) CRA, mediante o exercicio, total ou parcial,
da opgdo de lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugdao CVM 160, sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e/ou da Oferta,
totalizando até 1.875.000 (um milhdo, oitocentos e setenta e cinco mil) CRA, correspondente a
R$1.875.000.000,00 (um bilhdo, oitocentos e setenta e cinco milhdes de reais).

d) Cédigo ISIN

(i) Cddigo ISIN dos CRA 12 Série: “BRIMWLCRA8QS8";
(ii) Cddigo ISIN dos CRA 2@ Série: “BRIMWLCRABR6"; e
(iii) Codigo ISIN dos CRA 32 Série: “BRIMWLCRA8S4".
e) Classificacao de Risco

A Devedora contratou a Fitch Ratings do Brasil Ltda., sociedade empresaria limitada com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bardo de Tefe, n® 27, Sala 601, CEP
20220-460, inscrita no CNPJ sob o n° 01.813.375/0001-33, para a elaboracdo do relatério de
classificagdo de risco para esta Emissdo, devendo ser atualizada anualmente a partir da Data de Emissao
dos CRA durante toda a vigéncia dos CRA, tendo como base a data de elaboracdo do primeiro relatério
definitivo, sendo certo que o servigo ndo podera ser interrompido na vigéncia dos CRA, de modo a atender
o disposto na Resolugdo CVM 60 e nos Normativos ANBIMA. A Emissora devera, durante todo o prazo de
vigéncia dos CRA: (i) manter contratada, as expensas da Devedora ou por meio do Fundo de Despesas,
a Agéncia de Classificacdo de Risco para a atualizagdo anual da classificagdo de risco dos CRA, e (ii)
divulgar anualmente e permitir que a Agéncia de Classificagdo de Risco divulgue amplamente ao mercado
os relatérios de tal classificacdo de risco, tudo nos termos dos Normativos ANBIMA. A Emissora dara
ampla divulgacdo ao mercado sobre a classificacdo de risco atualizada por meio da pagina
https://emissoes.virgo.inc/ (nessa pagina, digitar “Seara” no campo de busca, acessar a pagina referente
a Emissdo, localizar o relatoério de rating mais recente e clicar em “Download”), nos termos da legislacao
e regulamentagdo aplicavel

Foi atribuida, em 28 de agosto de 2024, nota de classificagdo de risco preliminar “AAA(EXP)sf(bra)”,
em escala nacional, conforme cdpia do relatério de classificagdo de risco preliminar incluido no Anexo
V deste Prospecto.

f) Data de Emissao
A data de emissdo dos CRA sera 15 de setembro de 2024.
g) Prazo e Data de Vencimento

Observadas as hipoteses de resgate antecipado da totalidade dos CRA estabelecidas no Termo de
Securitizagdo: (@) os CRA 12 Série possuem prazo de 1.816 (mil, oitocentos e dezesseis) dias corridos
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 5 de setembro de 2029; (b) os CRA 22
Série possuem prazo de 3.652 (trés mil, seiscentos e cinquenta e dois) dias corridos contados da Data
de Emissdo, vencendo-se, portanto, 15 de setembro de 2034; e (c) os CRA 32 Série possuem prazo
de 7.305 (sete mil, trezentos e cinco) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, 15 de setembro de 2044.



h) Indicacdo sobre a admissdao a negociacdo em mercados organizados de bolsa
ou balcao

Os CRA serao depositados: (i) para distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA,
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a liquidacdo financeira realizada por meio do
sistema de compensacédo e liquidacdo da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por
meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira dos eventos
de pagamento e a custodia eletronica dos CRA realizada por meio da B3, observado o disposto no
item 7.1 deste Prospecto.

i) Juros remuneratorios e atualizagcdo monetaria - indices e forma de calculo
Variagdo Cambial dos CRA 12 Série

O Valor Nominal Unitario dos CRA 12 Série ou o saldo do Valor Nominal Unitério dos CRA 12 Série,
conforme o caso, sera atualizado a partir da primeira Data de Integralizagdo, pela variacdo da cotacdo
da taxa de fechamento, para venda, do ddlar comercial norte-americano (PTAX800), disponivel no
Sistema de Informacgdes do Banco Central — SISBACEN, por meio do Sistema PTAX, conforme divulgada
na pagina do Banco Central na pagina da rede mundial de computadores
https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/historicocotacoes, na opgao "Cotacdes e Boletins -
CotagBes de fechamento de todas as moedas em uma data", que sera utilizada com 4 (quatro) casas
decimais do Dia Util imediatamente anterior a data de cdlculo, calculada de forma pro rata temporis por
Dias Uteis até a liquidacédo integral dos CRA 12 Série, conforme férmula abaixo prevista, sendo o produto
da variagdo incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRA 12 Série ou ao saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRA 12 Série, conforme o caso:

VNa =VNe X C
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRA 12 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRA 12 Série, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRA 12 Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA 12 Série,
conforme o caso, apos atualizacdo pela variagdo da cotacdo da Taxa de Cambio, incorporagdo de
juros ou apds cada amortizagdo, se houver, calculados/informados com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator acumulado da variacdo do ddlar comercial, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

= (USn>
—\us,
Onde:

USn = Taxa de Cambio de venda do terceiro Dia Util imediatamente anterior & data de calculo
(considerando com base para a data de calculo, o periodo dentro do Periodo de Capitalizagdo da 12
Série), informado com 4 (quatro) casas decimais;

USO = Taxa de Cambio de venda do Dia Util imediatamente anterior & primeira data de integralizacdo
dos CRA 12 Série, ou a ultima Data de Aniversario dos CRA 12 Série, o que ocorrer por ultimo,
informado com 4 (quatro) casas decimais.

Atualizacdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario dos CRA 22 Série e dos CRA 32 Série, ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRA 23 Série e dos CRA 32 Série, conforme o caso, sera atualizado mensalmente, a partir da
primeira Data de Integralizagdo, pela variagdo acumulada do IPCA, calculada de forma pro rata
temporis por Dias Uteis até a liquidagdo integral dos CRA da respectiva Série, conforme o caso,
conforme férmula abaixo prevista, sendo o produto da atualizagdo incorporado automaticamente ao
Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRA da respectiva
Série:
VNa =VNe x C

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRA 22 Série ou dos CRA 32 Série, conforme o caso,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRA 22 Série
ou dos CRA 32 Série, conforme o caso, apds atualizacdo, incorporacdo de juros ou apds cada
amortizacdo, se houver, calculados/informados com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variagbes mensais acumuladas do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

c ﬁ[( NI, )dup/dut]
r 3 [\VTie—s



https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/historicocotacoes

Onde:

n = numero total de indices utilizados na atualizacdo monetaria da CPR-Financeira 22 Série ou da

CPR-Financeira 32 Série, conforme o caso, sendo "n" um numero inteiro;
k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 (um) até 'n';

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversario dos
CRA 22 Série ou dos CRA 32 Série, conforme o caso (conforme abaixo definido) imediatamente
anterior, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo "dup" um numero inteiro;

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario dos CRA 22 Série ou dos CRA 32 Série,
conforme o caso, imediatamente anterior, inclusive, e a proxima Data de Aniversario dos CRA 22
Série ou dos CRA 32 Série, conforme o caso, exclusive, sendo "dut” um nimero inteiro. Para o
primeiro periodo, devera ser considerado dut = 22 (vinte e dois) Dias Uteis;

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA referente ao més anterior ao més de atualizacdo, caso a
atualizacdo seja em data anterior ou na propria Data de Aniversario dos CRA 22 Série ou dos CRA 32
Série, conforme o caso. Apds a Data de Aniversario dos CRA 22 Série ou dos CRA 32 Série, conforme
o caso, valor do numero-indice do IPCA referente ao més de atualizagdo. O més de atualizacdo
refere-se a data de calculo da Atualizacdo Monetaria dos CRA da respectiva Série;

NI k-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més "k";

Observagbes aplicaveis ao calculo da Atualizagdo Monetaria CRA 23 Série ou dos CRA 32 Série,
conforme o caso:

O fator resultante da expressdo abaixo descrita é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento:

dup

( NI, )dut
Nl

O produtorio final é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

A aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem necessidade
de ajuste as CPR-Financeiras, ao Termo de Securitizacdo ou qualquer outra formalidade.

O IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo IBGE.

Considera-se "Data de Aniversario dos CRA" todo o dia 15 (quinze) de cada més, e caso a referida
data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente.

Considera-se como més de atualizagdo o periodo mensal compreendido entre duas Datas de
Aniversario dos CRA 22 Série ou dos CRA 32 Série, conforme o caso, consecutivas.

Se até a Data de Aniversario das CPR-Financeiras da respectiva Série o NIk ndo houver sido
divulgado, devera ser utilizado em substituigdo a NIk na apuragdo do Fator "C" um numero-indice
projetado calculado com base na ultima projecdo disponivel divulgada pela ANBIMA ("Numero Indice
Projetado" e "Projecdo", respectivamente) da variacdo percentual do IPCA, conforme formula a
seguir:

NIy, = NIj_; X (1 + Projegdo)
Onde:

NIkp = NUmero Indice Projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com 2 (duas) casas
decimais, com arredondamento;

Projegdo = variagdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizagdo;

O Numero Indice Projetado serd utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido divulgado o
nimero indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma
compensacao entre a Emissora e os Titulares dos CRA quando da divulgacao posterior do IPCA que
seria aplicavel; e

O numero indice do IPCA, bem como as projecGes de sua variagdo, devera ser utilizados considerando
idéntico o nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu calculo/apuracao.

Remuneracdo dos CRA 12 Série: A partir da primeira Data de Integralizagdo, sobre o Valor Nominal
Unitdrio Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRA 12 Série incidirdo juros
remuneratorios equivalentes a um determinado percentual ao ano, base 360 (trezentos e sessenta)
dias corridos, linear, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding e, em qualquer
caso, limitado a 5,30% (cinco inteiros e trinta centésimos por cento), a qual sera calculada conforme
férmula abaixo:

J = VNa x (Fator Juros - 1)



Onde:

J = valor unitario dos juros remuneratorios devidos no final do i-ésimo Periodo de Capitalizacdo CRA
1@ Série, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRA 12 Série, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

taxa) N2 Meses x 30 DP
X

Fator]uros=1+[(100 360 xﬁ

Onde:

taxa = taxa de juros fixa, na forma nominal, informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme
definido no Procedimento de Bookbuilding;

NO Meses = nimero de meses relativo ao Periodo de Capitalizagdo CRA 12 Série, sendo N° “Meses”
um numero inteiro. Exclusivamente para o primeiro Periodo De Capitalizacdo CRA 12 Série, N© Meses
sera de 6 (seis);

DP = é o numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRA 12 Série ou Data
de Aniversario da CPR-Financeira 12 Série imediatamente anterior, inclusive, e data atual, exclusive,
sendo "DP" um numero inteiro;

DT = numero de dias corridos totais relativos ao Periodo de Capitalizagdo CRA 12 Série, sendo “DT”
um numero inteiro.

Considera-se "Data de Aniversario dos CRA da 12 Série" todo dia 1 (um) de marco e de setembro de
cada ano.

Remuneracdo dos CRA 22 Série: A partir da primeira Data de Integralizacdo, sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRA 22 Série incidirdo juros remuneratorios equivalentes a um determinado
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido no Procedimento de
Bookbuilding e, em qualquer caso, limitado a maior taxa entre: (i) a taxa interna de retorno do Titulo
Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de maio de 2033,
conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet (www.anbima.com.br)
no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente de spread de 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) a taxa de 6,60% (seis inteiros e sessenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada conforme férmula
prevista abaixo.

Remuneracdo dos CRA 32 Série: A partir da primeira Data de Integralizacdo, sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRA 32 Série incidirdo juros remuneratorios equivalentes a um determinado
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definido no Procedimento de
Bookbuilding e, em qualquer caso, limitado a maior taxa entre: (i) a taxa interna de retorno do Titulo
Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2040,
conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet (www.anbima.com.br)
no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente de spread de 0,95% (noventa e cinco centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; e (ii) a taxa de 7,00% (sete inteiros por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada conforme férmula prevista abaixo.

J = VNa x (Fator Juros - 1)

Onde:

J = valor unitario dos juros remuneratérios devidos no final do i-ésimo Periodo de Capitalizacao
(conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRA 22 Série ou dos CRA 32 Série, conforme o caso,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

DP.
taxa)zsz

100

Fator Juros = (1 +

Onde:

taxa = taxa de juros fixa, na forma nominal, informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme
definido no Procedimento de Bookbuilding;

DP = é o nimero de Dias Uteis relativo ao Periodo de Capitalizacdo, sendo "DP" um ndmero inteiro.



Para a determinagdo dos valores de pagamento da Remuneragdo dos CRA 22 Série ou dos CRA 32
Série, conforme o caso, o "Fator Juros" sera calculado até a Data de Pagamento dos CRA 23 Série
ou dos CRA 32 Série, conforme o caso, no respectivo més de pagamento.

7) Pagamento da remuneracao — periodicidade e data de pagamentos

Pagamento da Remuneracdo dos CRA: Os valores relativos a Remuneragdo dos CRA serdo pagos
semestralmente, nos meses de margo e setembro de cada ano, conforme cronograma abaixo:

Percentual do saldo do Valor Nominal
# Datas de Pagamento dos CRA 12 Série Unitario Atualizado dos CRA 12 Série a
ser Amortizado
1 07/03/2025 0,0000%
2 03/09/2025 0,0000%
3 04/03/2026 0,0000%
4 03/09/2026 0,0000%
5 03/03/2027 0,0000%
6 03/09/2027 0,0000%
7 03/03/2028 0,0000%
8 05/09/2028 0,0000%
9 05/03/2029 0,0000%
05/09/2029 100,0000%
10 (Data de Vencimento dos CRA 12 Série)
Percentual do saldo do Valor Nominal
# Datas de Pagamento dos CRA 22 Série Unitério Atualizado dos CRA 22 Série a
ser Amortizado
1 17/03/2025 0,0000%
2 15/09/2025 0,0000%
3 16/03/2026 0,0000%
4 15/09/2026 0,0000%
5 15/03/2027 0,0000%
6 15/09/2027 0,0000%
7 15/03/2028 0,0000%
8 15/09/2028 0,0000%
9 15/03/2029 0,0000%
10 17/09/2029 0,0000%
11 15/03/2030 0,0000%
12 16/09/2030 0,0000%
13 17/03/2031 0,0000%
14 15/09/2031 0,0000%
15 15/03/2032 0,0000%
16 15/09/2032 0,0000%
17 15/03/2033 0,0000%
18 15/09/2033 0,0000%
19 15/03/2034 0,0000%
15/09/2034
20 (Data de Vencim{enté dos CRA 22 Série) 100,0000%
Percentual do saldo do Valor Nominal
# Datas de Pagamento dos CRA 32 Série Unitario Atualizado dos CRA 32 Série a ser
Amortizado
- 1 17/03/2025 0,0000%
2 15/09/2025 0,0000%
3 16/03/2026 0,0000%
4 15/09/2026 0,0000%




Percentual do saldo do Valor Nominal
# Datas de Pagamento dos CRA 32 Série Unitario Atualizado dos CRA 32 Série a ser
Amortizado
5 15/03/2027 0,0000%
6 15/09/2027 0,0000%
7 15/03/2028 0,0000%
8 15/09/2028 0,0000%
9 15/03/2029 0,0000%
10 17/09/2029 0,0000%
11 15/03/2030 0,0000%
12 16/09/2030 0,0000%
13 17/03/2031 0,0000%
14 15/09/2031 0,0000%
15 15/03/2032 0,0000%
16 15/09/2032 0,0000%
17 15/03/2033 0,0000%
18 15/09/2033 0,0000%
19 15/03/2034 0,0000%
20 15/09/2034 0,0000%
21 15/03/2035 0,0000%
22 17/09/2035 0,0000%
23 17/03/2036 0,0000%
24 15/09/2036 0,0000%
25 16/03/2037 0,0000%
26 15/09/2037 0,0000%
27 15/03/2038 0,0000%
28 15/09/2038 0,0000%
29 15/03/2039 0,0000%
30 15/09/2039 0,0000%
31 15/03/2040 0,0000%
32 17/09/2040 20,0000%
33 15/03/2041 0,0000%
34 16/09/2041 25,0000%
35 17/03/2042 0,0000%
36 15/09/2042 33,3333%
37 16/03/2043 0,0000%
38 15/09/2043 50,0000%
39 15/03/2044 0,0000%
1 2044

40 (Data de Vencins"n/eiié gos CRA 32 Série) 100,0000%

k) Repactuacao

N3o havera repactuacdo programada dos CRA.

1) Amortizacdo e hipoteses de vencimento antecipado - existéncia, datas e

condi¢coes

Amortizacdo dos CRA 12 Série: O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRA 12 Série sera
integralmente devido na Data de Vencimento dos CRA 12 Série, qual seja, em 5 de setembro
de 2029.

Amortizacdo dos CRA 22 Série: O Valor Nominal Unitario dos CRA 22 Série sera integralmente devido
na Data de Vencimento dos CRA 22 Série, qual seja, em 15 de setembro de 2034.
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Amortizacdo dos CRA 32 Série: Apds o periodo de caréncia de 192 (cento e noventa e dois) meses,
havera amortizacdo programada dos CRA 32 Série, sendo o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRA 32 Série devido em 5 (cinco) parcelas anuais.

Ademais, na ocorréncia do vencimento antecipado das CPR-Financeiras (tanto o automatico, quanto
0 ndo automatico), a Emissora efetuara o Resgate Antecipado dos CRA por Vencimento Antecipado
das CPR-Financeiras mediante o pagamento aos Titulares de CRA, do Valor Nominal Unitario dos CRA
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRA de cada série, conforme o caso, acrescido: (i) da
Remuneracdo dos CRA de cada série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRA da respectiva série ou a Data de Pagamento dos CRA de cada série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a determinada data; e (ii) dos Encargos Moratorios
eventualmente devidos e ndo pagos até a determinada data, se o caso.

m) Garantias - tipo, forma e descricao

N3o havera garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA, sem prejuizo do Aval (conforme
abaixo definido) constituido no @mbito das CPR-Financeiras. Para maiores informacgoes relativas ao
Aval, vide item 10.6 deste Prospecto.

n) Lastro

Os Direitos Creditérios do Agronegocio sdao representados por 3 (trés) cédulas de produto rural
financeiras de emissdao da Devedora, emitidas, para colocacdo privada perante a Securitizadora.
Para mais informagoes sobre os Direitos Creditérios do Agronegodcio, veja a secao
"10. Informagoes sobre os direitos creditérios”, na pagina 80 deste Prospecto.

o) Existéncia ou nao de regime fiduciario

Nos termos previstos pela Lei 14.430, a Emissora institui regime fiduciario sobre os Direitos
Creditdrios do Agronegdcio, bem como sobre quaisquer valores depositados na Conta da Emisséao.
Os Direitos Creditérios do Agronegocio, objeto do Patrimo6nio Separado, sujeitos ao Regime
Fiduciario ora instituido, sdo destacados do patrimb6nio da Emissora e passam a constituir
patrimoénio distinto, que ndo se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao
pagamento dos CRA e das demais obrigagdes relativas ao Patrimdnio Separado, e manter-se-do
apartados do patrimdnio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRA a que estejam
afetados, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430.

p) Eventos de Liquidacao do Patriménio Separado

A ocorréncia de qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado podera
ensejar a assuncdo imediata, pelo Agente Fiduciario, da administracdo extraordinaria do Patrimonio
Separado, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar em até 15 (quinze)
dias uma Assembleia Especial para deliberar sobre a forma de administragdo e/ou eventual
liquidacdo, total ou parcial, do Patrimdnio Separado, conforme o caso: (i) pedido ou requerimento
de recuperagao judicial ou extrajudicial pela Emissora, independentemente de aprovacgao do plano
de recuperagao por seus credores ou deferimento do processamento da recuperacao ou de sua
concessao pelo juiz competente; (ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora
e ndo devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; (iii)
decretacdo de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora; (iv) desvio de
finalidade de qualquer do Patriménio Separado; (v) qualificacdo, pela Assembleia Especial, de um
Evento de Vencimento Antecipado das CPR-Financeiras como um Evento de Liquidacdo do Patrimdnio
Separado; (vi) ndao observancia pela Emissora dos deveres e das obrigacdes previstos nos
instrumentos celebrados com os prestadores de servico da Emissdo, tais como Agente Fiduciario,
Banco Liquidante, Custodiante e Escriturador, desde que, comunicada para sanar ou justificar o
descumprimento, ndo o faca nos prazos previstos no respectivo instrumento aplicavel; (vii)
inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes nao pecunidrias previstas no
Termo de Securitizacdo, sendo que, nesta hipdtese, a liquidacdo do PatrimoOnio Separado poderd
ocorrer desde que tal inadimplemento perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados da notificacao
formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio a Emissora; (viii) inadimplemento ou
mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagbes pecuniarias previstas no Termo de Securitizacdo
que dure por mais de 1 (um) Dia Util, caso haja recursos suficientes no Patrimonio Separado e desde
que exclusivamente a ela imputado. O prazo ora estipulado serd contado de notificagdo formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario a Emissora; (ix) violagdo, pela Emissora, de
qualquer dispositivo legal ou regulatoério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgao ou
de atos lesivos a administracdo publica, incluindo, conforme e no limite do que lhe for aplicavel, as
Normas de Compliance, neste caso ndo ocorrerd assuncao do Patrimbnio Separado pelo Agente
Fiduciario.

q) Tratamento Tributario

O disposto neste item foi elaborado com base em razoavel interpretagao da legislagdo brasileira em
vigor na data do Termo de Securitizacdo. Serao de responsabilidade dos Titulares dos CRA todos os
tributos diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os Titulares de CRA ndo devem
considerar unicamente as informagdes contidas nesta secao para fins de avaliar o tratamento
tributario de seu investimento em CRA, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos, que ndo o
imposto de renda, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos
em operagdes com CRA.
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4

Imposto de Renda (IR), Contribuicdo Social sobre o Lucro (CSLL), PIS e COFINS

Ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, instituicdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras,
por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ou investidor estrangeiro.

Como regra geral, os rendimentos em CRA auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas,
aplicadas em funcdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180
(cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de
181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento);
(iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 15% (quinze por cento).

No entanto, ndo ha uniformidade de interpretacdo quanto a forma de incidéncia de IRRF sobre
eventual ganho de capital auferido por pessoa juridica ndo-financeira na alienagdo de CRA. Nesse
contexto, recomenda-se aos Titulares do CRA que consultem seus assessores tributarios em relacao
ao tema.

O rendimento também devera ser computado pelas pessoas juridicas na base de célculo do IRPJ e da
CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro tributavel que exceder o equivalente a R$240.000,00
(duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento). Em regra, a aliquota de CSLL aplicavel a bancos de qualquer
espécie € de 20%, enquanto a aliquota aplicavel a outras instituicGes financeiras e equiparadas
(indicadas no art. 3°, I, da Lei 7.689/981) é de 15% (Lei n.© 14.183, de 14 de julho de 2021 -
conversdo da Medida Proviséria n.% 1.034, de 1° de margo de 2021). Em regra, as carteiras de fundos
de investimentos estdo isentas de imposto de renda (artigo 28, §10, da Lei 9.532, de 10 de dezembro
de 1997, conforme alterada). Excetuam-se dessas regras as carteiras de fundos imobiliarios.

Em regra, o IRRF, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado, € considerado antecipagdo do imposto de renda devido, gerando o direito a compensagdo
quando da apuragao (ou ainda restituicdo, se for o caso).

A Contribuigdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas
ou a elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas
por estas auferidas, independentemente de denominagdo e da classificacdo contabil adotada para
tais receitas.

A remuneracgdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRA aos investidores pessoas juridicas
constitui receita financeira. Desde 1° de julho de 2015, as receitas financeiras auferidas por pessoas
juridicas ndo-financeiras sujeitas a sistematica ndo-cumulativa da COFINS e do PIS, se sujeitam a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e
4% (quatro por cento), respectivamente (Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015). No futuro tais
aliquotas poderdo ser alteradas com a antecedéncia permitida em lei.

No que se refere as pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas a sistematica cumulativa da COFINS e
do PIS, aincidéncia das contribuigOes, as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)
e 3% (trés por cento), respectivamente, a depender de uma analise caso a caso da atividade e objeto
social da pessoa juridica. Como regra geral, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos
juros dos CRA constitui receita financeira e ndo esta sujeita a Contribuicdo ao PIS e a COFINS desde
que os investimentos em CRA ndo representem a atividade ou objeto principal da pessoa juridica
investidora, face a revogacdo do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de
1998, pela Lei n° 11.941, de 27 de maio de 2009, revogado em decorréncia da declaracao de
inconstitucionalidade de referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal.

No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragdo de operagbes
financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades assemelhadas, a remuneracgao
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios é considerada,
pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita
operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacao pela contribuicdo ao PIS
e pela COFINS, na forma da legislagdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Com relagdo aos investimentos em CRA realizados por instituicbes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengdo do IRRF. Ndo obstante
a isengdo de retencdao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRA por essas

1 Pessoas juridicas de seguros privados, das de capitalizacdo, distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de
valores mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedades de crédito imobiliario, administradoras de
cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, associagées de poupanga e empréstimo e cooperativas de crédito.
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entidades, em regra, serdo tributados pelo IRP]J e pela CSLL, as aliquotas descritas acima.
As carteiras de fundos de investimento sdo excegao, estando, em regra, isentas de imposto de renda.
Ademais, no caso das instituicdes financeiras e entidades equiparadas, os rendimentos decorrentes
de investimento em CRA estdo potencialmente sujeitos a Contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente,
podendo haver excecgoes.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRA estdo isentos de imposto de
renda (na fonte e na declaracdo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso IV, da Lei
11.033/2004. O paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/2015 prevé que
a isencdo também se aplica ao ganho de capital auferido pelos investidores pessoa fisica na alienagéo
ou cessao dos CRA.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia do PIS e
da COFINS.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei 8.981. A
retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde
que as entidades declarem sua condigdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71, da Lei 8.981,
com redacgao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Os rendimentos auferidos por investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRA no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo 4.373, emitida pelo
Conselho Monetario Nacional em 29 de setembro de 2014, estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento), como regra geral. Excecdo é feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacdo favorecida nos termos do artigo
24 da Lei n© 9.430, de 27 de dezembro de 1996, assim entendidos aqueles que ndo tributam a renda
ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento) ou cuja legislacdo ndo
permita o acesso a informacGes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, ou a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes
("JTE"). As jurisdigdes qualificadas como JTF foram listadas pelas autoridades fiscais no artigo 1° da
Instrugao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010.

Outra excegdo se aplica no caso de investidores pessoas fisicas. A isengdo aplicavel a remuneragdo
auferida por pessoas fisicas oriundas de investimentos em CRA, alcanca as operagées realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em JTF, conforme paragrafo 49, do artigo 85, da
Instrugao Normativa n° 1.585, inserida na Secao de AplicagOes Sujeitas a Regime Geral.

Imposto sobre Operacbes de Cédmbio (IOF/Cémbio)

Em regra, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes do Conselho Monetario
Nacional, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRA, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero
tanto no ingresso como no retorno, conforme Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacGes ocorridas
apds esta eventual alteracao.

Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobilidrios

As operacdoes com CRA estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme o Decreto 6.306, de
14 de dezembro de 2007. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia, relativamente a transagodes ocorridas apds este eventual aumento.

Discussébes legislativas

A Emenda Constitucional 132/2023 (“EC 132/23"), recentemente promulgada, prevé a substituicdo
de tributos federais, incluindo o PIS e a COFINS, estaduais e municipais pela Contribuigdo sobre Bens
e Servigos ("CBS"), pelo Imposto sobre Bens e Servicos ("IBS”) e pelo Imposto Seletivo ("IS”). A EC
132/23 prevé que aspectos especificos dos novos tributos (como as aliquotas) serdo determinados
por novas leis, ainda ndo promulgadas. H& um periodo de transigdo que se estende até 2033 para
substituicdo completa dos tributos atualmente existentes pelos novos tributos trazidos pela EC
132/23. Durante a transigdo, pretende-se que os tributos atualmente existentes coexistam com a
CBS, com o IBS e com o IS.

A EC 132/23 prevé que o Poder Executivo deveria, em até 90 dias contados de sua promulgacgao,
enviar ao Congresso Nacional projeto de lei que reforme a tributagdo da renda. Esse prazo ja se
esgotou e o projeto ainda nao foi apresentado. De todo modo, a depender de seu teor e caso
aprovado, esse projeto de lei pode modificar o tratamento descrito acima. N&o é possivel quantificar
esses impactos de antemao.

r) Outros Direitos, Vantagens e Restricoes
N&o havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Titulares de CRA.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS

3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Os recursos liquidos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRA serdo
utilizados integral e exclusivamente pela Emissora para pagamento do valor de
desembolso das CPR-Financeiras, cujos direitos creditérios, principais e acessorios,
compdem o lastro dos CRA no contexto da presente Oferta.

3.2. Nos casos em que a destinacao de recursos por parte dos devedores do lastro
dos valores mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informacgoes sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serao destinados os recursos oriundos
da emissao

Observados os critérios de elegibilidade descritos na Resolucdo CMN 5.118, 0s recursos
liquidos obtidos pela Devedora com a Emissdo ("Recursos") serdo destinados integral e
exclusivamente a aquisicdo de produtos agropecuarios, notadamente na forma de milho in
natura, no curso ordinario dos negdcios da Devedora (“Destinacdo de Recursos”), tendo
em vista seu enquadramento como produtora rural nos termos (a) do seu objeto social,
conforme descrito na CPR-Financeira, e (b) dos demais normativos aplicaveis, em especial,
sem limitacdo, do artigo 23, §19, da Lei 11.076, artigo 29, §49, inciso III, e §9°, do Anexo
Normativo II a Resolugdo CVM 60, e §2° do artigo 146 da IN RFB 2.110.

As CPR-Financeiras sdo representativas de direitos creditorios do agronegdcio que atendem
aos requisitos previstos no artigo 23, §1°, da Lei 11.076, no artigo 2°, paragrafos 1° e 20,
incisos I e II, e paragrafo 49, inciso III, do Anexo